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Stenso All€ 12 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Stense Allé 12 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 24. maj 2017

Direktion

1
Knud Age Nielsen



Stense Allé 12 ApS

Den uatheengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Stensg Allé 12 ApS

Vi har udfort review af arsregnskabet for Stense Allé 12 ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold,
der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsd, at vi overholder etiske
krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklzringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primart bestar af
foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Grundlag for afkreftende konklusion

Som folge af drets underskud og dermed negative egenkapital er der vaesenttig usikkerhed om fortsat drift. Der er
ikke etableret den nedvendige indtjening eller kreditfaciliteter til at selskabets drift kan fortsette, og vi ma derfor
tage forbehold for fortsat drift. Det er ikke muligt at opgere den belobsmeassige indvirkning pé &rets resultat, aktiver
og egenkapitalen.

Ejendommen er i arsrapporten indregnet med 10.430.732 kr. Som falge af drets underskud, og da ledelsen ikke har
kunne dokumentere fremtidig indtjening er dette indikationer pé, at vaerdien af ejendommen ber nedskrives til en
lavere veerdi. Vi ma derfor tage forbehold for vaerdien heraf. Det er ikke muligt at opgere den belobsmessige
indvirkning pa arets resultat, aktiver og egenkapitalen.

Afkraftende konklusion

Pa grundlag af det udferte review er det vores opfattelse, at &rsregnskabet, som folge af betydeligheden af det
forhold, der er beskrevet i grundlaget for den afkrzftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Nakskov, den 24. maj 2017

aage maagensen
statsautoriseret reyisionsaktieselskab

Statsautoriseret revisor



Stense Allé 12 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor
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1. januar 2016 - 31. december 2016

Knud Age Nielsen
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Stenso Allé 12 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pd kr.
-229.419, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 10.449.283, og en egenkapital
pé kr. -916.509.

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret anses ikke for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer at selskabets drift kan fortstte som minimum indtil udgangen af 2017 ved at der enten skabes
positiv indtjening eller ved at de ngdvendige kreditfaciliteter tilvejebringes.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

-6-



Stensa Allé 12 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Stense Allé 12 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger drsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvzardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmassige sken af belob,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og séfremt indtzgten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre salgsindtagter indregnes som omsatning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.



Stenso Allé 12 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert p& grundlag af kostprisen, baseret pé
folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30ar  1.000.000 kr.

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmeassige verdi, opherer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfzlde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditldn og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende ar males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til linets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til restgzlden, beregnet
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Stenso Allé 12 ApS

Anvendt regnskabspraksis

som lanets underliggende kontantverdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

9.



Stenso Allé 12 ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

-10-

2016 2014

kr. kr.
233.112 196.467
-320.704 -320.704
-87.592 -124.237
421 178
26.225 46
-142.543 -152.967
-203.489 -276.980
-25.930 -11.584
-229.419 -288.564
-229.419 -288.564
-229.419 -288.564




Stenss Allé 12 ApS

Balance 31. december 2016

2016 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 10.430.732 10.751.436
Materielle anlzegsaktiver 10.430.732 10.751.436
Anlagsaktiver 10.430.732 10.751.436
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15916 2.399
Udskudte skatteaktiver 1.042 1.100
Andre tilgodehavender 1.593 1.311
Tilgodehavender 18.551 4.810
Likvide beholdninger 0 69.269
Omszetningsaktiver 18.551 74.079
Aktiver 10.449.283 10.825.515

-11-



Stense Allé 12 ApS

Balance 31. december 2016

2016 2014
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -996.509 -767.089
Egenkapital 5 -916.509 -687.089
Geld til realkreditinstitutter 5.521.455 5.992.457
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 4.970.020 4.970.020
Langfristede gzeldsforpligtelser 6 10.491.475 10.962.477
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 445.500 330.759
Geld til kreditinstitutter i evrigt 112.996 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 85.875 24.313
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 229.946 195.055
Kortfristede gzldsforpligtelser 874.317 550.127
Gazldsforpligtelser 11.365.792 11.512.604
Passiver 10.449.283 10.825.515
Usikkerhed om going concern 7
Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 9
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Stense Allé 12 ApS

Noter
2016 2014
1. Finansielle indtsegter
Andre finansielle indtegter 26.225 46
26.225 46
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 142.543 152.967
142.543 152.967
3. Skat af arets resultat
Skat af arets skat 25.872 10.645
Regulering af udskudt skat 58 75
Regulering skat tidligere ar 0 864
25.930 11.584
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 11.659.426 11.659.426
Kostpris ultimo 11.659.426 11.659.426
Af- og nedskrivninger primo -907.990 -587.286
Arets afskrivninger -320.704 -320.704
Af- og nedskrivninger ultimo -1.228.694 -907.990
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 10.430.732 10.751.436
5. Egenkapitalopgerelse
Virksomheds Overfort
-kapital resultat I alt
Egenkapital primo 80.000 -767.090 -687.090
Forslag til rets resultatdisponering -229.419 -229.419
80.000 -996.509 -916.509
6. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.521.455 445.500 4.209.341
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 4.970.020 0 4.970.020
10.491.475 445.500 9.179.361

7. Usikkerhed om going concern

Ledelsen forventer at selskabets drift kan fortstte som minimum indtil udgangen af 2017 ved at der enten skabes
positiv indtjening eller ved at de nedvendige kreditfaciliteter tilvejebringes.

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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Stense Allé 12 ApS

Noter

9. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 5.997, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2016 udger tkr. 10.431.

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebreve pé ialt tkr. 5.000, der er givet pant i ovenstiende grunde og
bygninger.
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