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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Stensg Allé 12 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 31. maj 2018

Direktion

Knud Age Nielsen
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Stensg Allé 12 ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Stensg Allé 12 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold,
der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette krever ogsa, at vi overholder etiske
krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Som fglge af arets underskud og dermed negative egenkapital er der vaesentlig usikkerhed om fortsat drift. Der er
ikke etableret den ngdvendige indtjening eller kreditfaciliteter til at selskabets drift kan fortsztte, og vi ma derfor
tage forbehold for fortsat drift. Det er ikke muligt at opggre den belgbsmessige indvirkning pa arets resultat, aktiver
og egenkapitalen.

Ejendommen er i arsrapporten indregnet med 10.110.028 kr. Som fglge af arets underskud, og da ledelsen ikke har
kunne dokumentere fremtidig indtjening er dette indikationer pa, at veerdien af ejendommen bgr nedskrives til en
lavere verdi. Vi ma derfor tage forbehold for vaerdien heraf. Det er ikke muligt at opggre den belgbsmeaessige
indvirkning pa arets resultat, aktiver og egenkapitalen.

Afkraeftende konklusion

Pa grundlag af det udfgrte review er det vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det
forhold, der er beskrevet i grundlaget for den afkraftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Nakskov, den 31. maj 2018

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Thomas Henckel
Statsautoriseret revisor
mne26784
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Stensg Allé 12 ApS

Rgdbyvej 78

4900 Nakskov

35026533

17. januar 2013

1. januar 2017 - 31. december 2017

Knud Age Nielsen

aage maagensen

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CE Christiansensvej 56

4930 Maribo

CVR-nr.: 12901038

Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr. -46.766,
og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 10.156.239, og en egenkapital pa kr.
-963.276.

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret anses ikke for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer at selskabets drift kan fortsette som minimum indtil udgangen af 2018 ved at der enten skabes
positiv indtjening eller ved at de ngdvendige kreditfaciliteter tilvejebringes.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Stensg Allé 12 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle aktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives line@rt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30ar  1.000.000 kr.

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegskativer males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende ar males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgeelden, beregnet
som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gzld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede

virksomheder

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

11-

2017 2016
Kkr. kr.
346.063 233.112
-320.704 -320.704
25.359 -87.592
637 421

0 26.225
-71.720 -142.543
-45.724 -203.489
-1.042 -25.930
-46.766 -229.419
-46.766 -229.419
-46.766 -229.419
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

2017 2016
Note Kkr. kr.
4 10.110.028 10.430.732
10.110.028 10.430.732
10.110.028 10.430.732
16.553 15.916
5 0 1.042
29.658 0
46.211 16.958
46.211 16.958
10.156.239 10.447.690
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Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

2017 2016
Note Kkr. kr.
80.000 80.000
-1.043.276 -996.509
6 -963.276 -916.509
0 5.521.455
10.843.518 4.970.020
7 10.843.518 10.491.475
0 445.500
44,813 112.996
22.500 22.500
0 36.517
208.684 255.211
275.997 872.724
11.119.515 11.364.199
10.156.239 10.447.690

10
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Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets skat
Regulering af udskudt skat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

5. Udskudte skatteaktiver

2017 2016
0 26.225

0 26.225

71.720 142.543
71.720 142.543

0 25.872

1.042 58
1.042 25.930
11.659.426 11.659.426
11.659.426 11.659.426
-1.228.694 -907.990
-320.704 -320.704
-1.549.398 -1.228.694
10.110.028 10.430.732

Der henstar pr. 31.12.17 et udskudt skatteaktiv pa kr. 275.874. Det indregnes ikke, da det ikke forventes anvendt

indenfor 3-5 ér.

6. Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital primo 80.000 -996.510 -916.510
Forslag til arets resultatdisponering -46.766 -46.766
80.000 -1.043.276 -963.276

7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 10.843.518 0 0
10.843.518 0 0

8. Usikkerhed om going concern

Ledelsen forventer at selskabets drift kan fortsette som minimum indtil udgangen af 2018 ved at der enten skabes

positiv indtjening eller ved at de ngdvendige kreditfaciliteter tilvejebringes.

-14-
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Noter

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebreve pa i alt tkr. 5.000, der er givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2017 udggr tkr. 10.110.

-15-
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