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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Esben Villumsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalestrup, den 1. februar 2024

Direktion

bt 2, =

Esben Villumsen
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Den uaftheengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til i Esben Villumsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Esben Villumsen Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med Arsregnskabslo-
ven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesbheretningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vores udvidede gennemgang af 4rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 1. februar 2024

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32093272

M%\’d Nielsen

statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet Esben Villumsen Ejendomme ApS

Dalmosevej 38

9620 Aalestrup

CVR-nr.: 35025294

Stiftet: 17. december 2012

Hjemsted: Vesthimmerland

Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Direktion Esben Villumsen
Revision Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr i salg og udlejning af fast ejendom samt anden dermed i forbindelse stiende
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023, udviser et resultat pa
215.660 kr. mod 458.943 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 3.815.983 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Esben Villumsen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Lejeindtegter indeholder indtgter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og dirckte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes rligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 4r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende TAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Esben Villumsen Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 321.865 650.496

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -37.267 -44.358
Driftsresultat 284.598 606.138
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 10.568 10.623

1 Ovrige finansielle omkostninger -17.578 -52.289
Resultat for skat 277.588 564.472

Skat af arets resultat -61.928 -105_.52_9
Arets resultat 215.660 458.943

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 215.660 458.943
Disponeret i alt 215.660 458.943
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 4.421.013 4.453.285
Materielle anlegsaktiver i alt 4.421.013 4.453.285
Anlzegsaktiver i alt 4.421.013 4.453.285
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 326.970 261.118
Udskudte skatteaktiver 16.000 9.000
Andre tilgodehavender 4.097 0
Tilgodehavender i alt 347.067 270.118
Likvide beholdninger 98.106 99.248
Omsatningsaktiver i alt 445.173 369.366
Aktiver i alt 4.866.186 4.822.651
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Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 3.735.983 3.520.323
Egenkapital i alt 3.815.983 3.600.323
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 726.708 766.274
Deposita 200.067 60.172
3 Langfristede geldsforpligtelser i alt 926.775 826.446
3 Kortfristet del af langfristet geeld 42.000 45.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Geld til tilknyttede virksomheder 0 239.853
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 68.928 98.529
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 123.428 395.882
Gzldsforpligtelser i alt 1.050.203 1.222.328
Passiver i alt 4.866.186 4.822.651

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Foresliet udbyt-

Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
Egenkapital 1. oktober 2021 80.000 3.061.380 200.000 3.341.380
Udloddet udbytte 0 0 -200.000 -200.000
Arets overfarte resultat 0 458.943 0 458943
Egenkapital 1. oktober 2022 80.000 3.520.323 0 3.600.323
Arets overfarte resultat 0 215.660 0 215.660
80.000 3.735.983 0 3.815.983
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Noter

2022/23 2021722
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 6.032 24.943
Andre finansielle omkostninger 11.546 27.346
17.578 52.289
30/9 2023 30/9 2022
2.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.809.070 4.881.829
Tilgang i &rets lob 4.995 763.712
Afgang i arets lob 0 -836.471
Kostpris ultimo 4.814.065 4.809.070
Af- og nedskrivninger primo -355.785 -377.170
Arets af-/nedskrivninger -37.267 -39.159
Arets af-/nedskrivning pa athendede aktiver 0 60.544
Af- og nedskrivninger ultimo -393.052 -355.785
Regnskabsmassig verdi ultimo 4.421.013 4.453.285
3.  Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgzld
30/9 2023 fristet geeld 30/9 2023 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 768.708 42.000 726.708 535.000
Deposita 200.067 0  200.067 200.067
968.775 42.000 926.775 735.067

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 769 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. september 2023 udger 1.941 t.kr.
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Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Esben Villumsen Holding ApS, CVR-nr. 31

15 35 65, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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