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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for Herm. Rasmussen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 02.04.2020

Direktion

Connie Bach
direktar

Bestyrelse

Jan Skytte Pedersen Preben Lindbjerg Mehlsen
formand

Marianne Fisker Pedersen Henrik Hedegard Lyhne
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Herm. Rasmussen A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Herm. Rasmussen A/S for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 02.04.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Bo Blaabjerg Odgaard
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32122
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i ejerskab, udvikling og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i 2019 realiseret et overskud pa 13.221 t.kr. for skat og 10.357 t.kr. efter skat.

Selskabets indtjening er sammensat saledes:

2019 2018 2017
Kr. Kr. Kr.
Resultat fer skat
Drift af ejendomme 7267 G.395 £.158
Dagsveerdireguleringer:
Waerdiregulering af ejendomme 13.150 2.655 (3.298)
Vaerdiregulering af renteswap (4.897) h2 1.656
Realkreditomlagning (2.299) 0 0
Dagsvaerdireguleringer i alt 5,954 2707 (1.642)
Cwerskud far skat 13.221 9102 4,516

Ledelsen finder det realiserede driftsresultat veerende tilfredsstillende.

Driftsresultatet er i overensstemmelse med forventninger, som ledelsen tilkendegav i arsrapporten for
2019.

Selskabet har gennem det 100%-ejede datterselskab Sefronten Herning P/S erhvervet 37 ejerlejligheder pa
Fuglsang Alle, Herning. Overtagelse fandt sted den 01.10.2019.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme, hvor hovedparten er by- og boligejendomme, er optaget til en vaegtet
gennemsnitlig afkastprocent pa 4,6%, hvilket er uandret i forhold til 2018.

Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skan, og en @&ndring i afkastkravet pa +/- 0,5%-point
vil medfere en negativ/positiv veerdiregulering pa henholdsvis ca. 29 mio.kr. og ca. 36 mio.kr.

Forventet udvikling
Der forventes et fornuftigt aktivitetsniveau i 2020 og et ordineert driftsresultat, der er en anelse hgjere end det

realiserede driftsresultat i 2019.
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Seerlige risici
Hovedparten af selskabets rentebaerende gaeld bestar af fastforrentede lan eller rentesikrede lan. En
renteaendring pa +/- 0,5%-point vil medfere en positiv/negativ vaerdiregulering pa ca. 6 mio.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 15.861.923 15.312.462
Andre driftsindtaegter 2.715.731 2.613.799
Andre eksterne omkostninger (3.802.386) (3.511.471)
Bruttoresultat 14.775.268 14.414.790
Personaleomkostninger 1 (4.038.321) (3.666.919)
Af- og nedskrivninger 2 (112.490) (65.000)
Driftsresultat 10.624.457 10.682.871
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 378.895 0
Andre finansielle indteegter 7.063 7.440
Andre finansielle omkostninger 4 (10.939.383) (4.243.440)
Resultat for dagsvaerdireguleringer og skat 71.032 6.446.871
Dagsveerdiregulering 13.149.997 2.655.429
af investeringsejendomme
Resultat for skat 13.221.029 9.102.300
Skat af arets resultat 5 (2.864.000) (1.958.000)
Arets resultat 10.357.029 7.144.300
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 9.357.029 6.144.300
Resultatdisponering 10.357.029 7.144.300
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 292.111.428 276.606.498
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 821.328 435.181
Materielle aktiver 6 292.932.756 277.041.679
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 918.895 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 301.000 301.000
Andre tilgodehavender 1.900.879 1.871.725
Finansielle aktiver 7 3.120.774 2.172.725
Anlaegsaktiver 296.053.530 279.214.404
Andre tilgodehavender 0 1
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 86.000 0
Periodeafgraensningsposter 111.668 262.184
Tilgodehavender 197.668 262.185
Likvide beholdninger 1.247.514 1.338.648
Omsatningsaktiver 1.445.182 1.600.833
Aktiver 297.498.712 280.815.237
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 980.000 980.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 378.895 0
Overfort overskud eller underskud 66.452.686 57.474.552
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Egenkapital 68.811.581 59.454.552
Udskudt skat 8 29.324.000 26.374.000
Hensatte forpligtelser 29.324.000 26.374.000
Geeld til realkreditinstitutter 155.718.492 153.508.969
Bankgaeld 4.522.890 0
Anden geeld 25.251.400 18.284.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 185.492.782 171.792.969
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 9 5.620.000 3.237.003
Bankgaeld 2.437.809 0
Deposita 2.896.876 2.847.846
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 240.374 169.748
Geeld til tilknyttede virksomheder 732.036 15.015.530
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 177.480 174.355
Anden geeld 10 1.765.774 1.749.234
Kortfristede gaeldsforpligtelser 13.870.349 23.193.716
Gaeldsforpligtelser 199.363.131 194.986.685
Passiver 297.498.712 280.815.237
Eventualforpligtelser 11
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12

Koncernforhold 13
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Egenkapitalopgerelse for 2019

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Overfort Forslag til

Virksomheds- indre vaerdis overskud eller udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 980.000 0 57.474.552 1.000.000 59.454.552
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 0 (1.000.000) (1.000.000)
Arets resultat 0 378.895 8.978.134 1.000.000 10.357.029

Egenkapital ultimo 980.000 378.895 66.452.686 1.000.000 68.811.581
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Noter
1 Personaleomkostninger
2019 2018
kr. kr.
Gager og lenninger 3.409.059 3.051.600
Pensioner 588.548 579.919
Andre omkostninger til social sikring 40.714 35.400
4.038.321 3.666.919
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 6 5
2 Af- og nedskrivninger
2019 2018
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 112.490 65.000
112.490 65.000
3 Andre finansielle indtaegter
2019 2018
kr. kr.
@vrige finansielle indtaegter 7.063 7.440
7.063 7.440
4 Andre finansielle omkostninger
2019 2018
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 6.042.883 4.191.440
@vrige finansielle omkostninger 4.896.500 52.000
10.939.383 4.243.440
5 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat (86.000) 0
Andring af udskudt skat 2.950.000 1.958.000
2.864.000 1.958.000
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6 Materielle aktiver

Investerings-

13

Andre anlaeg,

driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 189.521.238 989.244
Tilgange 2.354.933 498.637
Kostpris ultimo 191.876.171 1.487.881
Opskrivninger primo 87.085.260 0
Arets opskrivninger 13.149.997 0
Opskrivninger ultimo 100.235.257 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (554.063)
Arets afskrivninger 0 (112.490)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (666.553)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 292.111.428 821.328

Op- og nedskrivninger af investeringsejendommene sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger

pa baggrund af markedsveaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udgar 4,6%

pr.31.12.2019 mod 4,6% sidste ar. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede
dagsveerdi med 29 mio.kr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge veerdien med 36

mio.kr.

| den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for eiendommene pa 12,7
mio.kr. Stgrrelsen pa ejendommen udger 16.062 m?, der bestar primaert af beboelsesudlejning og sekundaert

erhvervsudlejning. Ejendommene er beliggende i Silkeborg.

Lejemalene, der anvendes som boligudlejning, kan af lejer opsiges med 3 maneders varsel.

Der er i den bogferte veerdi for investeringsejendomme indregnet renter med 1.323 t.kr.
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7 Finansielle aktiver

14

Andre
Kapitalandele vaerdipapirer Andre
i tilknyttede og kapital- tilgode-
virksomheder andele havender
kr. kr. kr.
Kostpris primo 0 301.000 1.871.725
Tilgange 540.000 0 29.154
Kostpris ultimo 540.000 301.000 1.900.879
Andel af arets resultat 378.895 0 0
Opskrivninger ultimo 378.895 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 918.895 301.000 1.900.879
Andre tilgodehavender omfatter indestaende i Grundejernes Investeringsfond.
8 Udskudt skat
2019 2018
kr. kr.
Materielle aktiver 31.923.000 28.338.000
Tilgodehavender 418.000 412.000
Forpligtelser 45.000 257.000
Fremferbare skattemaessige underskud (3.062.000) (2.633.000)
Udskudt skat i alt 29.324.000 26.374.000
9 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019 2018 2019 2019
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.120.000 3.237.003 155.718.492 148.942.516
Bankgaeld 2.500.000 0 4.522.890 0
Anden geeld 1.000.000 0 25.251.400 0
5.620.000 3.237.003 185.492.782 148.942.516
10 Anden geeld
2019 2018
kr. kr.
Moms og afgifter 510.425 505.605
Skyldig lgn, A-skat, sociale bidrag m.m. 508.212 446.799
Anden geeld i gvrigt 747137 796.830
1.765.774 1.749.234
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| anden geeld indgar renteswaps og rentecap med i alt 23.181 t.kr. mod 18.284 sidste ar. Renteswappen har en
hovedstol pa 25 mio.kr. og en restlgbetid pa 20 ar. Der betales en fast rente pa 5,0% og modtages en variabel
rente baseret pa CIBOR 6.

Rentecap'en har en hovedstol pa 50 mio.kr. ved indgaelse og garanterer selskabet et renteloft pa 1,5% ekskl.
administrationsbidrag frem til 2029. Belgbet amortiseres over lgbetiden.

Afviklingen af de indregnede renteswaps afhanger af den fremtidige udvikling i rentekurven og
leabetidsforkortelse.

11 Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for Herm. Rasmussen A/S Holding, Herm. Rasmussen A/S Erhvervsejendomme, Herm.
Rasmussen A/S Malerforretning, Ringvejens Autolakereri A/S og Sefronten Herning P/S' bankengagement i Jyske
Bank pa 18.853 t.kr. samt prioritetsgeeld og rentecap i Nykredit pa 47.819 t.kr.

Selskabet haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendomme med regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2019 pa 292.111 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.000.000 kr. i eiendomme med regnskabsmaessig
vaerdi 31.12.2019 pa 58.474 t.kr.

13 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:
Herm. Rasmussen A/S Holding
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens §112, stk. 2, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dagsvaerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gzeld.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi lobende i resultatopggrelsen som finansielle poster

Resultatopgoerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme. Opkraevet bidrag til varme mv. indgar
ikke i huslejeindtaegterne.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virksomheders
resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrogrende veerdipapirer samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males efter farste indregning til skennet dagsveerdi beregnet ud fra en afkastbaseret
model (normalindtjeningsmodel).

Selskabet foretager arligt en individuel maling af hver enkelt ejendom pa grundlag af en afkastbaseret model,
som tager udgangspunkt i et budgetteret normalt driftsafkast far omkostninger til administration.
Ejendommenes nettoresultat kapitaliseres med et samlet fastsat afkastkrav pa mellem 4,5% og 5%, idet der er
tale om ensartede ejendomme. Afkastkravet fastsattes af ledelsen pa grundlag af udviklingen i
markedsforholdene for salg af ejendomme.

Saerlige ejendomme, hvor ovennavnte model medferer et misvisende resultat, er fastsat pa baggrund af en
individuelt skannet vaerdi.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopg@relsen under posten "Vaerdiregulering af investerings-
ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver bortset fra grunde en begraenset levetid.

Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommenes lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommenes brugstid.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsveerdierne.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebarer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdaelse af forventede tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestdende pa saerskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond med tilleg af arets indbetalingsforpligtelse.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre veaerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsveerdi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.
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Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt

post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i henholdsvis
den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Lan med ydelsesstatte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten
for prioritetsgaeld.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



