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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet Gerhard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hobro, den 17. juni 2019

Direktion:

Henning Anders Sgrensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Gerhard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gerhard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 17. juni 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mads Madsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger over 40 ar med udgangspunkt i scrapvaerdier pa 90 % af kostprisen.
Ledelsen vurderer, at afskrivningshorisonten og scrapvaerdierne er retvisende under hensyntagen til, at
ejendommene anvendes til udlejning til private.

| det omfang boligmarkedet eller driften af ejendommen ikke udvikler sig som forventet, kan det
pavirke vaerdiansaettelsen af ejendommene.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets likviditet har i regnskabsaret vaeret stram.

Ledelsen forsgger lgbende at forbedre indtjeningen pa de enkelte ejendomme ved dels at age
lejeindtaegten og ved dels at begraense omkostningerne.

Selskabets ledelse har en labende dialog med selskabets langsigtede kreditgivere. Med udgangspunkt i
arets resultat, er det ledelsens vurdering, at man fortsat vil fa stillet de ngdvendige kreditter til
radighed.

Ledelsen aflaegger som folge heraf arsrapporten under forudsaetning af going concern.

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Af- 0g nedskrivninger.......ooeiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2

2018
kr.

1.310.006

-65.924

1.244.082

14.832
-709.534

549.380

-120.848

428.532

428.532

428.532

2017
kr.

1.157.490

-82.216

1.075.274

73
-857.292

218.055

-47.874

170.181

170.181

170.181
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLZEGSAKTIVER.....cotiitiiiiiiiiieiieiieiieieieieeieeneeneeeas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....................
Udskudte skatteaktiver.......ccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne,
Periodeafgraansningsposter.......ocvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieneinnenn,
Tilgodehavender........c.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e,
17 [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER.......oitiiiiiiiiiiiiiiinenneeneeneeneeenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart OVerskud........oevieiiiieeiiiiiiiiieeeiiiieeeeeaaannnas

EGENKAPITAL ..ottt

Geeld til kreditinstitutter i @vrigt.......ccovvvviiiiiiiniiinenannn..
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooeiiiiiiiiin.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovvviiiiiiiiiiiiit,
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeineeennnes
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccccoeeviiiiininn
Selskabsskat.....ccoiiiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld. .o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cccviiiiiiiniiiiiiiiiiininenns

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

10

2018
kr.

25.947.734
25.947.734

25.947.734
270.175
6.309
12.013
288.497
6.297
294.794

26.242.528

80.000
1.308.928

1.388.928

12

12

16.209.761
111.661
4.468.948
20.790.370

707.661

0

0

357.929
2.997.628
4.063.218

24.853.588

26.242.528

2017
kr.

26.013.658
26.013.658

26.013.658
207.760
5.771
22.980
236.511

0

236.511

26.250.169

80.000
880.396

960.396

0

0

16.875.427
0

4.592.336
21.467.763

658.731
43.740
104.897
223.530
2.791.112
3.822.010

25.289.773

26.250.169
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 14.832 73
14.832 73
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 709.534 857.292
709.534 857.292
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 121.374 66.792
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns -526 -18.918
120.848 47.874
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2018, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiitteeeiiiieeeeeeeenrnaneeeeessnnnneeseeannns 26.369.752
Kostpris 31. december 2018........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e eeieeeneeaiaeanaens 26.369.752
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018......coeeiiiiiiiiiiiriiitereieereneeeaenaeeanes 356.094
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii ittt eaene e 65.924
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 422.018
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 25.947.734
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2018......cevviriiiiiiiiiiiiiniinenennn, 80.000 880.396 960.396
Forslag til resultatdisponering.........cccovveiiiiiiiiinennn.. 428.532 428.532
Egenkapital 31. december 2018...........ccccevvivinennnen.. 80.000 1.308.928 1.388.928
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 16.745.761 536.000 13.258.761 17.271.427 396.000

Banklan......ooeveiiineineinnennnns 223.322 111.661 0 0 0
Geld til kreditinstitutter i
Y T 4.,528.948 60.000 4.200.000 4.855.067 262.731

21.498.031 707.66117.458.761 22.126.494  658.731

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 16.746 tkr. er der givet pant i udlejningsejen-
domme. Udlejningsejendommenes samlede regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018
udger i alt 25.948 tkr.
Til sikkerhed for gaeld til pantebrevsejere, 4.529 tkr., er der givet pant i udlejningsejen-
domme for nom. 4.900 tkr.
Herudover er der noteret ejerpantebreve i udlejningsejendommene for nom. 6.835 tkr.
Ejerpantebrevene er i behold.
Usikkerhed ved going concern 8
Selskabets likviditet har i regnskabsaret vaeret stram.
Ledelsen forsgger labende at forbedre indtjeningen pa de enkelte ejendomme ved dels at gge
lejeindtaegten og ved dels at begraense omkostningerne.
Selskabets ledelse har en lgbende dialog med selskabets langsigtede kreditgivere. Med
udgangspunkt i arets resultat, er det ledelsens vurdering, at man fortsat vil fa stillet de
ngdvendige kreditter til radighed.
Ledelsen aflaegger som folge heraf arsrapporten under forudsaetning af going concern.
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 9
Selskabets ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
Der foretages lineaere afskrivninger over 40 ar med udgangspunkt i scrapvaerdier pa 90 % af
kostprisen. Ledelsen vurderer, at afskrivningshorisonten og scrapvaerdierne er retvisende
under hensyntagen til, at ejendommene anvendes til udlejning til private.
| det omfang boligmarkedet eller driften af ejendommen ikke udvikler sig som forventet, kan
det pavirke vaerdiansaettelsen af ejendommene.
Medarbejderforhold 10

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Gerhard ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger og amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 90 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



