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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet Gerhard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hobro, den 9. juni 2017

Direktion:

Henning Serensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Gerhard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gerhard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 9. juni 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

John Damkier
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger over 40 ar med udgangspunkt i scrapvaerdier pa 90 % af kostprisen.
Ledelsen vurderer, at afskrivningshorisonten og scrapvaerdierne er retvisende under hensyntagen til, at
ejendommene anvendes til udlejning til private.

| det omfang boligmarkedet eller driften af ejendommen ikke udvikler sig som forventet, kan det
pavirke vaerdiansaettelsen af ejendommene.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets likviditet har i regnskabsaret vaeret stram.

Ledelsen forsgger lgbende at forbedre indtjeningen pa de enkelte ejendomme ved dels at age
lejeindtaegten og ved dels at begraense omkostningerne.

Selskabets ledelse har en lgbende dialog med selskabets langsigtede kreditgivere, og de ser positivt pa
en plan, hvor der for en del af kreditgivernes side gives en periode med afdragsfrihed. Med
udgangspunkt i arets resultat, er det ledelsens vurdering, at man fortsat vil fa stillet de ngdvendige
kreditter til radighed.

Ledelsen aflaegger som fglge heraf arsrapporten under forudsatning af going concern.

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2016
kr.

1.388.801

-200.046
-76.769

1.111.986

1.820
-706.776

407.030

-89.139

317.891

317.891

317.891

2015
kr.

.390.916

-373.057
-68.881

948.978

0
-770.628

178.350

-43.340

135.010

135.010

135.010
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLZEGSAKTIVER.....cotiitiiiiiiiiieiieiieiieieieieeieeneeneeeas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....................
Andre tilgodehavender........coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.......ocvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieneinnenn,
Tilgodehavender........c.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e,
17 [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER.......oitiiiiiiiiiiiiiiinenneeneeneeneeenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart OVerskud........oevieiiiieeiiiiiiiiieeeiiiieeeeeaaannnas

EGENKAPITAL ....cutitiiiiiiiiiiiiererereneereenee e eneeneenes
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiinn.,
HENSATTE FORPLIGTELSER........coctiiiiiiiiiiiiiiiiieineenenne,
Geeld til realkreditinstitutter.........coooiiiiiiiiiiiiniinnn...
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiininn...
Langfristede geeldsforpligtelser...........c..cocoeviiiiiiiiinna...
Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovviviniiiiiniiinnnn,
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccccoeeiiiiinine
Selskabsskat.....ccoiiiiiiiiiiiiii
Anden gaeld...ooiniiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccovviviiiiiiiiinann...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.c.tiuiiiiiiiiiiinninnieneeneeneenenns

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

2016
kr.

25.878.000
25.878.000

25.878.000
198.185

0

12.750
210.935
14.371
225.306

26.103.306

80.000
710.215

790.215
13.147
13.147
17.349.210
4.682.886
22.032.096
449.000
123.815
156.738
2.538.295
3.267.848
25.299.944

26.103.306

2015
kr.

25.889.262
25.889.262

25.889.262
207.814
22.258
12.500
242.572
16.523
259.095

26.148.357

80.000
392.324

472.324
33.194
33.194
17.745.687
4.739.655
22.485.342
497.000
52.566
48.779
2.559.152
3.157.497
25.642.839

26.148.357
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NOTER

2016
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2015: 2)
W o T o 1= T 1= P PP 200.000
PENSIONEN. ...t e 0
Andre omkostninger til social sikring........cccoviiiiiiiiiininnnn... 46
200.046
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees 1.820
1.820
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 706.776
706.776
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 109.186
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -20.047
89.139
Materielle anlagsaktiver
KOSEPris 1. JANUAT 2016, .. .eeiineeieieeeenneerenneeeenaeeeaneeeesnnesesnnesennsesonnssnnnes
L 12T o= PP
Kostpris 31. december 2016........ccuiiiuiiitiiitiiiiiieieeieeeiteeieeeneeaiaeanaenn
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016.....ccoeveiiiiieiriineereitereieereneeeeenaeeannes
Arets afsKIVIINGEr «...vnieiieii et aeae e
Af- og nedskrivninger 31. december 2016.........ccc.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeans
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........cccviviiiiiiiiiiiiiiiieennnnn.
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2016.......cevvviiiinirenininennnennnn. 80.000 392.324
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcvevvevenen., 317.891
Egenkapital 31. december 2016..........cccccevvvnennn.n.. 80.000 710.215

2015
kr.

366.405
5.935
717

373.057

770.628

770.628

42.089
1.251

43.340

Grunde og
bygninger

26.086.371

65.507

26.151.878

197.109
76.769
273.878

25.878.000

| alt

472.324
317.891

790.215

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 18.192.687 17.748.210 399.000 14.870.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt... 4.789.655 4.732.886 50.000 4.483.000
22.982.342 22.481.096 449.000 19.353.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 17.748 tkr. er der givet pant i udlejningsejen-
domme. Udlejningsejendommenes samlede regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016
udger i alt 25.878 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pantebrevsejere, 4.790 tkr., er der givet pant i udlejningsejen-
domme for nom. 4.900 tkr.

Herudover er der noteret ejerpantebreve i udlejningsejendommene for nom. 6.835 tkr.
Ejerpantebrevene er i behold.

Usikkerhed ved going concern
Selskabets likviditet har i regnskabsaret vaeret stram.

Ledelsen forsgger labende at forbedre indtjeningen pa de enkelte ejendomme ved dels at gge
lejeindtaegten og dels at begraense omkostningerne.

Selskabets ledelse har en lebende dialog med selskabets langsigtede kreditgivere, og de ser
positivt pa en plan, hvor der for en del af kreditgivernes side gives en periode med
afdragsfrined. Med udgangspunkt i arets resultat, er det ledelsens vurdering, at man fortsat vil
fa stillet de nedvendige kreditter til radighed.

Ledelsen aflaegger som falge heraf arsrapporten under forudsatning af going concern.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger over 40 ar med udgangspunkt i scrapvaerdier pa 90 % af
kostprisen. Ledelsen vurderer, at afskrivningshorisonten og scrapvaerdierne er retvisende
under hensyntagen til, at ejendommene anvendes til udlejning til private.

| det omfang boligmarkedet eller driften af ejendommen ikke udvikler sig som forventet, kan
det pavirke vaerdiansaettelsen af ejendommene.

10

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Gerhard ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger og amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 40 ar 90 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



