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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 1. januar - 31. december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 28/05/2019

Direktion

Christian Bertelsen Saren Bjgrn Hansen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei MGE TREKRONERGARDEN ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret &rsregnskabet for MGE TREKRONERGARDEN ApS for regnskabséret 1. januar 2018 -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
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vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Hellerup, 28/05/2019

Gert Fisker Tomczyk , mne9777 René Otto Poulsen , mne26718
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at ge, udvikle, opfare, udlgje, finansiere og administrere fast ggendom samt i
forbindelse hermed stédende aktiviteter efter ledelsens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for perioden 1. januar - 31. december 2018 udger 37.206 t.kr. mod 13.243 t kr. sidste
regnskabsperiode. Selskabets egenkapital pr. 31. december 2018 udger 155.015 t.kr. mod 117.809 t.kr. pr.
31. december 2017.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Forventninger til 2019

For regnskabsaret 2019 forventes et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtaegter
Omszetningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtaagter.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtasgter omfatter regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlagysaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter g endomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og
andre udgifter henfarbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baares af lgjerne.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes il ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, transaktioner og kursreguleringer af
gaddsforpligtelser i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan.

Dagsveerdireguleringer af g endomme
Vaadiregulering af eiendomme vedrarer arets urealiserede vaardiregulering, der kan henfarestil selskabets
investeringsejendomme.

Skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
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posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede geddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemasssige
vaadi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske
sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkom-ster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

I nvesteringsgjendomme

| nvesteringsejendomme er indregnet til en markedsvaadi, der er opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
model. For den enkelte ejendom er der pa grundlag af et normaliseret driftsbudget og en afkastprocent
opgjort en beregnet vaadi for ggendommen. Den beregnede vaardi reguleres for kortvarige forhold, som
andrer egendommens indtjening. Den regulerede beregnede vaardi svarer til skennet markedsvaa di
(dagsvaadi).

| driftsbudgettet er medtaget |gjeindtesgter ved fuld udlgjning, idet eventuel tomgangsigje eller anden
manglende lgjeindtasgt modregnes i den beregnede vaadi.

| lighed hermed er i driftsbudgettet indregnet en skennet normal vedligehol delse pa ejendommen. Eventuelle
starre forventede renoveringsarbejder, opretningsopgaver eller istandsadtel ser modregnes i den beregnede
vaadi.

Afkastprocenten fastsadtes ud fra de gad dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligeholdel sesstand, beliggenhed, anvendelse, Igjer, |gjekontrakter mv. Den anvendte
afkastprocent er pa 3,25% (sidste ar 3,5%).

Vaadireguleringen af investeringsejendomme fares via resultatopgerel sen under posten
"Dagsvaadiregulering af investeringsegjendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgraansningsposter males il kostpris.

Likivide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.
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Egenkapital
Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og bestar af |ejedeposita og forudbetalt leje.

Andre hensatte for pligtel ser
Forpligtelser i henhold til lejelovgivningen, lgjelovens § 22b (indvendig vedligeholdelse) og
boligreguleringslovens § 18B, indregnes som hensatte finansielle forpligtelser i balancen.

Gadd til realkreditinstitutter

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende
perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaadi indregnes i resultatopgerel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.

CVR-nr. 34902895
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
NEOOMSBENING  ..ecveeieiecie et re e 16.297.615 15.238.178
Eksterne OMKOSININGEN ....c.oeeerieeieiienie e see e see e -2.535.077 -1.902.707
EjendomSOmMKOSENINGEY ......ccveiieeieceeie e -3.236.107  -3.208.080
Resultat af ordinaer primaar drift ..o, 10.526.431 10.127.391
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccccceeenee 42.330.371 12.017.370
Andrefinansielle indtaagter .........ccoccevvvieveecesere e 1 437.993 448.389
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......c.oovveverineneeeeeeee e 2 -5.597.631  -5.610.880
Ordinaart resultat far SKAL ....ocoooveeeeeieeeeeeee e 47.697.164  16.982.270
SKat af AretSTESUITAL ....veoveeeeeeeee ettt e e e eee e eeeeeas 3 -10.490.994 -3.739.342
AT EESTESUITAE oo e e e e e er e e e e e e es e e es e eeeneeaesann 37.206.170  13.242.928
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccc........ 5.200.000 0
(@S a0 g == V| = TR 32.006.170 13.242.928
1E= 1 TR 37.206.170  13.242.928
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Balance 31. december 2018

Aktiver
Note 2018 2017
Kr. Kr.
INVeSteringSgendomIMe .......c.cocveiiieiie e 423.100.000 379.600.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 4 423.100.000 379.600.000
ANlaagsaktiver T alt ..o 423.100.000 379.600.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccccevveviveiennne 259.222 95.327
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccooeeenee. 5.249.428 4.034.488
Andre tilgodehavender ...........cccvvveiienicie e 366.194 365.008
Periodeaf gramnsningSPOSLEr  .......ccveecveeieeceecieeee e 33.286 34.464
Tilgodehavender i alt ..o 5.908.130 4.529.287
Likvide beholdninger .......ccccoceiieiiecie e 13.673 90.467
Omsaningsaktiver i alt ......ccoooeieeiice e 5.921.803 4.619.754
AKLIVEN T @lT o 429.021.803 384.219.754
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
OVerfart resUltal ........cccoveereeesereee e
Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Hensadtelse til udskudt SKat ........c.coeoeeeeieeiiieseeeeeeeeee
Andre hensatte forpligtelSar ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovevevieieccecie,

Gadd til realKreditinStitutter .........ccoooeveeieeeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ......ccccocvvvevcvecvcceenienne
Skyldig SelSkalssKat ........ccccoeririiiiiiie
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveeeevieiiieiincee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccocveeeveececeseeec e

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
10.080.000
139.735.156
5.200.000

155.015.156

24.706.357
280.012

24.986.369

240.045.423
5.704.566

245.749.989

892.981
470.964
1.109.746

796.598

3.270.289

249.020.278

429.021.803
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2017

kr.
10.080.000
107.728.986
0

117.808.986

15.292.926
296.386

15.589.312

241.257.021
5.988.411

247.245.432

876.650
1.060.634
646.360

992.380

3.576.024

250.821.456

384.219.754
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder
Amortisering af prioritetsgadd

2. @vrige finansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renteomkostninger, bankgadd
Garantiprovision, tilknyttede virksomheder
Depotgebyrer

Andre renteomkostninger

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat

AEndring af udskudt skat

Regulering vedrarende tidligere &r
Udnyttet sambeskatningsbidrag tidligere ar

Side 14 af 16

2018 2017

kr. kr.
119.375 129.771
318.618 318.618
437.993 448.389
2018 2017

kr. kr.
5.209.308 5.235.694
3.115 12.717
349.340 350.640
35417 4.861
451 6.968
5.597.631 5.610.880
2018 2017

kr. kr.
1.109.746 646.360
9.383.608 3.098.428
0 -5.446

-2.360 0
10.490.994 3.739.342
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsegfendomme

kr.
Kostpris primo 303.059.361
Tilgang 1.169.629
Kostprisultimo 304.228.990
Dagsvaadiregulering primo 76.540.639
Arets dagsvaardiregulering 42.330.371
Dagsvaxr diregulering ultimo 118.871.010
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 423.100.000
5. Registreret kapital mv.
Anpartskapitalen bestar af 100.800 aktier a 100 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Kr.
Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 31.12.2014 80.000
Tilgang 14.02.2014, kapitaludvidelse 10.000.000
Anpartskapital ultimo 10.080.000

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Amortiseret Restgadd i alt Afdrag naeste Restgadd

kostpris ultimo ar efter 5 ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsgad d 240.938.403 232.344.029 892.981 227.709.647

240.938.403 232.344.029 892.981 227.709.647

Depositakr. 5.704.566 refunderesi forbindelse med |gjernes fraflytning. Der forventesingen eller
kun begramsede fraflytninger det kommende &r, hvorfor deposita indregnes som langfristet
gaddsforpligtel ser.

7. Oplysning om eventualfor pligtelser

Solidarisk hasftelse for selskabsskatter/kildeskatter
Koncernens danske sel skaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
mv. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgadd er sikret ved pant i ejendommene med en bogfert vaardi pat.kr. 423.100.

9. Oplysning om g erskab
Koncernforhold

MGE Trekronergarden indgar i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Ejendomme A/S,
Grgnningen 25 Kgbenhavn, cvr. nr. 29 19 40 09 og M. Goldschmidt Holding A/S, Grgnningen 25
Kgbenhavn, cvr. nr. 20 65 16 01.

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccceeveeveeie s 1
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