REVISIONS FIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

'EJENDOMSSELSKABET SKOVDONGVEJ 3 APS
RODEGARDSVEJ 209 A
5230 ODENSE M

CVR-NR. 34 90 16 86

ARSRAPPORT FOR REGNSKABSARET
1. MAJ 2020 - 30. APRIL 2021

Godkendt p& generalforsamiingen
W/ 202
Dirigent:

CALSTEY AL Elsay
DeeuT

£y
e
‘n &
Fi%nﬁﬂ‘\ﬁh
e T A

e

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I KOBENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 KOBENHAVN K.
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01

Penneo dokumentnagle: XF404-T13EX-7AFJ1-U1QX0-6BUN3-U78JE



INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Piategninger
LLEQEISESPALEZIIILE ...vevvreiuivieeesresariesassnesasesseeuesbee st saaebaesassaae s sseesesbeshase s faa b b asaeesbe bt e sanebaene b sessneebenne 1
Den vathaengige revisors revViSiOnSPAtEZNIIE ..c..iciiiriiiiiiesieiiiiiieiaisaticteesesesiessssebsessssesesessetsesasasesaeaas 2-4
Ledelsesberetning
SelskabSOPLYSNINZET juuisiinsssiasisssenssnsismsissnissnassvinssisssrnsasssemsaeivsssisies oo So IR Eo BT ai s s sk sh R 55 5
Ledelsesheretning wssssssaasirsmsses i s iy i e i e s 1 i v B s e A s 6
Arsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021
Anvendt regNSKADSPIAKSIS wiuaiaiwsiaesassansnnsisssis s yssiss s @i o cisinshas o i e b amssasasssaing 7-10
ResultatopEOrelSe ........... s e s o S i e Fesmes s v A ST e R s ai v b s nemsas 11
BALAICE ....voereviereerenrerae et e e e bbb bbb b he R e ke e e bRk eSE e e e ebeere e b nre R bengenanre 12-13
EgenkapitalOpZ@relSe .ucusiimssssisnserissssssrsisssesnniossesm s i nssiossvess s shorsisiiosi s obio s i it e divaioravivas e 14
PengestramsopgarelSe wmiiimsrisiii v s e s R R 15
3[R O W N O S . OOy SV RN S 16 - 19

Penneo dokumentnagle: XF404-T13EX-7AFJ1-U1QX0-6BUN3-U78JE



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. maj 2020 - 30. april
2021 for Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret
1. maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 12. oktober 2021

DIREKTION

Carsten Krag Eriksen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS for regnskabsaret 1. maj
2020 - 30. april 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. maj 2020 - 30. april 2021 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vathzngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

- fortseettes -
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav, Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 12. oktober 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3548 6178

Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor
mne33728

10361/REGN2021/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslegtet og afledt virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Veardianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsverdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pé basis af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel baseret
pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 7,5 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 3KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2020/21 et overskud pé& 47.747 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS for regnskabséret 1. maj 2020 - 30. april 2021 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret 1 forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risi-
koovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fra-
drag af rabatter i forbindelse med salget.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.,

- fortsaettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfares til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vardiansattes til markedsveerdi. Endringer i markedsverdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsveerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vardiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtzgter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansléet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger
= Nettoresultat
Markedsveerdi = Nettoresultat / atkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt 1 de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveardier skonnet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder 1 forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af veerdiansattelsen til markedsveardi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

- fortseettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevecrende ar er anvendt en skattesats pé 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de tinansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald. For obliga-
tionsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa l1anop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa op-
tagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

- fortsaettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

OMREGNING AF FREMMED VALUTA
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel

post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes verdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,

miéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-

godehavendets eller gaeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtzgter og om-
kostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt 1 fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGURELSE

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestremme for dret fordelt pé driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlaegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af l&n, afdrag p4 rentebzrende gald samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af gzld til pengeinstitutter.

10
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2020/21

11

2020/21 2019/20
Noter Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE ......cuuoiiciiriiiienserssearssnnssesasssssesssssnsssssesnsnssassnsnses 103.276 138.294
Andre eKSterne OMKOSIUIIEET .....vcvveriviricriierecieesessecirsusrssresasssensosesss s s srnseassnins -30.615 -30.460
RESULTAT FOR FINANSIERING MLV. ....ocoiieninininnsinnssissessssssesssssesssseses 72.661 107.834

3 Finansielle OMKOSININEET ......cccuouererereereeeerreseerisessessseressesesssssssssesseseseorssansssees 3 -11.450 -12.776
RESULTAT FOR SKAT .....ociieirirnninrsiesensiessssassssessssssmonssssassasssnssnrensesssnes 61.211 95.058

4 Skat af drets resultat i st LT e e - -13.464 -20.900
ARETS RESULTAT ..occuuemmusmemmmaeersssesssssesssnossesssasssmasssssssssssssssssssssssssssnsssssess 47.747 74.158
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnsKabSAret .......cccoeieciciiieiecreceeiceesss e se e sressse e csnesssssesesses 0 0
OVEITBIt TESUIAL ...ttt b et s s s s ca b e s st ssneasnas 47.747 74.158

DISPONERET I ALT 47.747 74.158
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BALANCE PR. 30. APRIL 2021

AKTIVER
2020/21 2019/20
Noter Kr. Kr.
ANLAEGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
5 InvesteringSEIeNdOMIME ......cveeververierereienieneeieseeeeeeseeseesnesesssnesesmessessssesseneassnssnsanes 1.400.000 1.400.000
ANLAEGSAKTIVER T ALT ....oovinininiiiisnininsiaiessasissssessasssssssnsensasansensasens 1.400.000 1.400.000
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer ...........ooviiicuiiciiiiceiiiicecici i 3.039 10.000
Tilgodehavende SelSKabSSKAL ..........ocoieviiiiiriieieceiiiieeeeci et 0 0
PeriodeafgransningSPOSLEr .......oveviiiriiesiressesss s sassasesssssssssesssessssmsesensensssensenens 7.697 7.566
10.736 17.566
LIKVIDE BEHOLDNINGER ....ccccovrennmiranssseasnnees 17.580 6.948
OMSATNINGSAKTIVER L ALT ....ccoeenrievenrenesaessesesssssenens 28.315 24.514
AKTIVER I ALT ..oviviiiincrescnsennnsansnsnsnes 1.428.315 1.424.514
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BALANCE PR. 30. APRIL 2021

PASSIVER

Noter
EGENKAPITAL

Anpartskapital .................o.ooo e i e e
Overfort resultat

....................................................................................

HENSATTE FORPLIGTELSER:

6 Udskudt skat

7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld wuinm i s n i s il inmsrnsie s orsa s ases eeetsa st e s e st
Geeld til pengeinstitut

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gld ...........oeeivveievieeirice it e s ees e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden geeld

GZLDSFORPLIGTELSER I ALT ...

PASSIVER I ALT

.............................................................................................

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

13

2020721 2019/20
Kr. Kr.

80.000 80.000
240.307 192.560
0 0
320307 272.560
53042 52998
615.835 660.706
5.931 23.105
621766  683.812
61.244 60.218
60.780 57.043
154.893 120.441
13.420 34.452
) 142.863 142.991
B 433200 415145
_1.054966  1.098.956
1.428.315 1.424.514
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Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat-  Egenkapital pr.
1/5 2020 udbytte disponering 30/4 2021

Anpartskapital ........coceerverienieieenienenn. 80.000 0 0 80.000
Overfort resultat jf.

resultatdiSponering ............cccceeveveeciiinnnns 192.560 0 47.747 240.307

Foreslaet udbytte ........cccoovivviciiiniiiiinnnn, o 0 0 0 0

272.560 0 47.747 320.307

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1,000 kr. og multipla heraf, og anparterne
er ikke opdelt i forskellige anpartsklasser.
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PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

Arets resultat

Zndring 1 tilgodehavender
Andring 1 leverandergzld og anden gaeld

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlagsaktiver:

Kwb af materielle anlegsaktiver
Salg af matericlle anleegsaktiver

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Afdrag pa langfristede gacldsforpligtelser

PENGESTROMSOPGURELSE

Reguleringer af skat af arets resultat
Reguleringer af udskudt skat
Betalt selskabsskat

...........................................

............................

Optagelse af gld hos tilknyttede virksomheder ..........coooiviiiiciiiiiiieii i,

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet likviditetsvirkning

Likviditet primo

LIKVIDITET ULTIMO ............

..........................
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2020/21 2019/20
Kr. Kr.

47.747 74.158

13.420 20.900

44 0

34452 -1.364
26.759 93.694

6.831 26.601

) 3.610 -77.111
37199  43.184
0 0

0 0

0 0

-61.020 -60.149
34452 1.364
-26.568 -58.785
10.632 -15.601
6.948 22.549
17.580 6.948

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter.
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NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Veardianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsvaerdier.
For udlejede ejendomme sker vaerdianszttelsen pé basis af en afkastbaseret vaerdiansazttelsesmodel baseret

pé forventede lejeindtzgter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 7,5 %.
Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsaetningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32

16

ikke oplyst.
2020/21 2019/20
Kr. Kr.
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virkSomheder ........coivviiiiiiiiiiiiieicieicecee e 0 0
@vrige finansiclle OMKOSIINGET .....vuuiuueiiiriiisiisieiei e 11.450 12.776
11.450 12.776
SKAT AF ARETS RESULTAT
Selakab s lat s s T o T PSRN SR H7 s mm A PR ST e ST 13.420 20.900
Regulering af udskudt SKAt ........covrevieireinereirniniinesseseseessinsseses s ssss e ssessensanas 44 0
13.464 20.900
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NOTER

5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum primo
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum ultimo

.............................................

Veardireguleringer primo
Ombklassificeret fra afskrivninger
Afgang vaerdireguleringer
Arets veerdireguleringer

Veardireguleringer ultimo ..........oceeees

Af- og nedskrivninger primo ............ccccvevnen.
Omklassificeret til veerdireguleringer
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo ...

Regnskabsmeassig veerdi ultimo ....

Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020

Felsomhedsanalyse:

.....

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et 2ndret krav til

forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsztielse af markedsveerdien (bogfort veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent
Hgjeste afkastprocent
Laveste afkastprocent

2020/21 2019/20
Kr. Kr. »
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme

1.166.570 1.166.570

0 0

0 ¢
1.166.570 1.166.570
233.430 233.430

0 0

0 0

0 0

233.430 233.430

0 0

0 0

0 0

0 0

1.400.000 1.400.000
1.250.000 1.250.000
%

7,5%

7,5%

7,5%

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne zndres i
henholdsvis op- og nedadgaende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 7,5.

Folsomhed Afkast %
Stigning 0,5 % 8,0%
Gennemsnitligt afkastkrav 7,5%

Fald 0,5 % 7,0%

Verdi af
portefslje
1.312.108
1.400.000
1.500.513

Forskelsverdi
-87.892

0

100.513
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NOTER

6 UDSKUDT SKAT

Saldo PO ............cassisssimisnsiammae s s s s e e e
Avrets regulering

Saldo ultimo

Den udskudte skat kan fordeles pé folgende hovedposter:

InVesteringSeJENdOIINIE ... ....c..vvieireese st eeeae e eeeeseneseseesee s snenesessesesereneas
Periodeafgreensningsposter

Udskudt skat, 22 % .c.ocvviiviiireienireies e seassessessneeas 241.100

7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af restgeelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet

Kursveerdi udger pr. 30. april 2021

18

2020/21 2019/20
Kr. Kr.

52.998 52.998
44 0
53.042 52.998
233.430 233.430
7.697 7.566
241.127 240.996
53.042 52.998
431.749 478.797
698.942 761.474
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NOTER

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Til sikkerhed for prioritetsgald er der givet prioritetspant p& nom. 1.032.000 kr. i selskabets ejendom,
der har en bogfort veerdi pa 1.400.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa nom.
300.000 kr. i selskabets ejendom, der har en bogfart veerdi pa 1.400.000 kr.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS er sambeskattet med de ovrige danske datterselskaber i CKE
Holding-koncernen. Som helejet datterselskab hefter Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS ubegrznset
og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter
pa udbytter, renter og royalties opstéet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hafter ligeledes for

eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter p& udbytter,
renter og royalties.
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