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L edel sespategning

Vi aflegger hermed sel skabets arsrapport for tiden 01.01 —31.12.2017 for P.F Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling og resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Revision er fravalgt for den naeste regnskabsperiode.
Ledelsen erklager, at betingelserne for at fravadge revision, er opfyldt.

Aarhus, den 26/04/2018

Direktion

Philip Adrian Allan From
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjeren af P.F Ejendomme ApS

Jeg har opstillet medf@lgende &rsregnskab for P.F Ejendomme ApS pa grundlag af oplysninger, De har
tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter balance pr. 31.12.2017, resultatopgerelse for 2017 og
egenkapitalopgerelse for 2017 samt anvendt regnskabspraksis.

Jeg har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmel se med international
standard om beslagytede opgaver, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Jeg har anvendt min ekspertise i regnskabsaflaeggel se til at assistere Dem med udarbejdelsen og
praesentationen af dette arsregnskab i overensstemmelse med arsregnskabslovens klasse B. Jeg har overholdt
relevante etiske krav i FSRs regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Risskov, 26/04/2018

Bjarne Bertelsen , mne9078

Statsaut. revisor

ADMINISTRATIONSSELSKABET BJARNE BERTELSEN 2015 ApS
CVR: 28711395

CVR-nr. 34900574



Side6 af 12

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

De vassentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaandret i forhold til sidste &r, er i
hovedtrak felgende:

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér de er sandsynlige og kan males
palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser, som beskrevet nedenfor hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominel belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Valuta og sikringsdispositioner

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnesi arets |gb til danske kroner efter transaktionsdagens kurs, idet
kurssikrede transaktioner dog indregnestil den sikrede kurs. Tilgodehavender og gaddsforpligtelser i
fremmed valuta omregnestil danske kroner efter balancedagens kurs, idet kurssikrede belagb dog indregnes
til den sikrede kurs. Realiserede og urealiserede val utakursgevinster og —tab indregnesi resultatopgerel sen.

Resultatopger else
Resultatopgarel sen opstilles artsopdelt i beretningsform.

Nettoomsagtning
Nettoomsadningen er ikke prassenteret i resultatopgerel sen som saaskilt post, men sasmmendraget med visse
omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsegendomme indeholder vaadiregulering af ejendomme og hermed forbundne
gaddforpligtelser til dagsvaardi ved aandring over 10 tkr.

Afskrivninger

Afskrivning pa anlaegsaktiver er baseret pa lineaare af skrivninger over den forventede levetid. Der er anvendt
falgende aremdl for afskrivningerne:

Driftsmidler 5 ar, med en restvaardi pakr. O.

Driftsmidler med en anskaffel sessum pa under kr. 13.200 udgiftsferesi anskaffel sesaret.

Finansielle poster
Under finansielle poster indgar renteindtaagter, renteudgifter, deklarerede udbytter, realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab og transaktioner i fremmed valuta.

Skatter

CVR-nr. 34900574



Side7 af 12

Arets aktuelle skatter og arets udskudite skatter indregnes i resultatopgerel sen som &rets skatter med den del,
der kan henferestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte herpa

Balance
Balancen opstillesi kontoform.

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kegbspris samt
tilknyttede omkostninger.

Efterfelgende malestil en skannet dagsvaadi.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veardi af anlasgsaktiver, der ikke malestil dagsvaardi, vurderes arligt for indikationer
pavaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaadien
opgeres som nutidsvaardi af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Varebeholdninger malestil kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsmetoden, hvor denne
er lavere. Der foretages nedskrivning pa ukurante varer, herunder langsomt omsadtelige varer.
Nettorealisationsvaardi for varebeholdninger males som forventet salgspris med fradrag af

faardiggerel sesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sssdvanligvis svarer til nominel vaadi, med fradrag for
skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital
Udbytte for regnskabsaret indregnes som en saalig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver indregnesi balancen med den gaddende
skatteprocent. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne
realiserestil ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig positiv
skattepligtig indkomst.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens palydende veadi.

Henseettelser
Eventual skatten er opgjort efter nugad dende skatteregler og beregnet som 22% af skat-temaessig
merafskrivning pa anlasgsaktiver, som farst far skattemaessig effekt i kommende &r.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. kr.
Bruttoresultat .........ccooeeeeiieeeee e 142.530 136.133
ANAre driftSINAtBAITEr ......ccooiieeee e 683.970 0
Resultat af ordinaer primagr drift ... 826.500 136.133
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......cooeeiiiiiee e -97.785 -86.021
Ordinaart resultat far skat .......ccocevererienireee e, 728.715 50.112
Skat af ArEtSTESUILAL ......cvevevereiricrcieeeeesi et -187.602 0
ATESTESUILAL ..ottt 541.113 50.112
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......ceeiveeeeeieeieeee e 541.113 50.112
R L R 541.113 50.112
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Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Likvide beholdninger ........ccooieeieciecee e

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T Al ...ooeeicee e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
3.535.279

3.535.279

3.535.279
0
0

3.535.279
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2016
kr.
2.659.760

2.659.760

2.659.760
65.875
65.875

2.725.635
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realkreditinstitutter ..........c.ccoeevieeeiee e
Gaad til BANKEr ..o
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoeeieecieiecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccovvevivieicienencee,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note

2017
kr.
80.000
619.906

699.906
30.041
30.041

843.671

843.671

33.000
949.265
164.600

14.750
800.046
1.961.661

2.805.332

3.535.279
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2016
kr.
80.000
78.793

158.793
7.039
7.039

1.687.158
1.687.158

55.000
0
0

47.600
770.045
872.645

2.559.803

2.725.635
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 80.000 78.793 158.793
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens 0 541.113 541.113
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 80.000 619.906 699.906

CVR-nr. 34900574



Noter

1. Registreret kapital mv.

Anparterne er ikke opdelt i klasser.
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kr.

Andringer i selskabskapitalen de seneste fem regnskabsar: Ingen
Sel skabskapital primo 80.000
Selskabskapital ultimo 80.000

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 876.671 33.000 843.671 700.000
| alt 876.671 33.000 843.671 700.000

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter.

Sel skabets hovedaktivitet er udlgining af investeringsejendom. Selskabets

investeringsgjendomme males til markedsvaardi/dagsveardi, og vaadireguleringerne indregnesi

resultatopgerel sen.
Selskabet foretager arligt en individuel maling af gjerlejlighederne.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, tkr. 877, er der afgivet pant i

investeringsejendomme, bogfert med tkr. 3.535.

CVR-nr. 34900574



