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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for TAS 1
- Rudkebing ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn V, den 19. maj 2017

on

Tonny er- en
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i TAS 1 - Rudkebing ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TAS 1 - Rudkebing ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 19. maj 2017

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

§0n Ramskov Laursen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

TAS 1 - Rudkebing ApS
c/o Stagsted Properties ApS
Flesketorvet 68, 1.

1711 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 34899452

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tonny Anker-Svendsen

One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Roskildevej 37A, 3. sal

2000 Frederiksberg

TAS Group Ejendomme ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering og udlejning af erhvervsejendomme samt hermed beslaegtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 473.282 kr. mod 605.030 kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor -2.228.609 kr. mod 495.505 kr. sidste ar.

Selskabets likvider er i 2016 faldet med 105.626 kr., nemlig fra 135.445 kr. til 29.819 kr. Da selskabet
har solgt sin ejendom, vurderes selskabets kapitalberedskab tilstraekkeligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TAS 1 - Rudkebing ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Aindring i anvendt regnskabspraksis som folge af zendret drsregnskabslov

Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
forer folgende @&ndringer til indregning og maling for:

1 Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris. Tidlige-
re blev disse finansielle forpligtelser malt til dagsverdi.
ZEndringen er foretaget i overensstemmelse med § 1 i overgangsbekendtgerelse nr. 1849 af 15. de-
cember 2015. Ved den foretagne &ndring af anvendt regnskabspraksis er seneste indregnede dags-
veerdi for finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme anvendt som kostpris. Der er
ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Ingen af ovenstdende @ndringer har belgbsmassig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016
eller for sammenligningstallene.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtaegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveer-
di samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav som er fastsat pa baggrund af en ekstern valuar bedemmelser af
markedet, og danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er
uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under “Ejendommens driftsomkostninger”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Dagsverdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter TAS 1 - Rudkebing ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 473.282 605.030
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -3.350.000 100.000
Dagsvardiregulering af geld vedrarende
investeringsejendomme 0 -16.474

1 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat -2.876.718 688.556
2 Ovrige finansielle omkostninger -68.116 -45.824
Resultat for skat -2.944.834 642.732
3 Skat af arets resultat 716.225 -147.227
Arets resultat -2.228.609 495.505
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 495.505
Disponeret fra overfort resultat -2.228.609 0
Disponeret i alt -2.228.609 495.505
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015
Anlzegsaktiver

4 Investeringsejendomme 0 8.800.000

Materielle anlegsaktiver i alt 0 8.800.000
Anlzgsaktiver i alt 0 8.800.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.331.321 750.276
Andre tilgodehavender 463.559 166.610
Periodeafgransningsposter 7.644 7.644
Tilgodehavender i alt 3.802.524 924.530
Likvide beholdninger 29.819 135.445
Omszetningsaktiver i ait 3.832.343 1.059.975
Aktiver i alt 3.832.343 9.859.975
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 80.000 80.000
6 Overfort resultat 2.740.920 4.969.529
Egenkapital i alt 2.820.920 5.049.529

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat 0 1.152.377
Hensatte forpligtelser i alt 0 1.152.377
Geldsforpligtelser

7 Geld til realkreditinstitutter 0 2.902.246
Langfristede geldsforpligtelser i alt 0 2.902.246
Kortfristet del af langfristet geeld 0 280.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.556 9.556
Geld til tilknyttede virksomheder 374.879 283.705
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 436.152 91.174
Anden gazld 190.836 91.388
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.011.423 755.823
Galdsforpligtelser i alt 1.011.423 3.658.069
Passiver i alt 3.832.343 9.859.975

8 Eventualposter
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Noter

2016 2015

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. [ henhold til selskabsloven er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er
nogle personaleomkostninger i arsrapporten.

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 68.116 45.824
68.116 45.824

3. Skat af arets resultat

Skat af drets resultat 436.152 91.174
Arets regulering af udskudt skat -1.152.377 56.053
-716.225 147.227

31/12 2016 31/12 2015

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 4.424.358 4.424.358
Afgang i arets lob -4.424.358 0
Kostpris 31. december 0 4.424.358
Regulering til dagsverdi 1. januar 4.375.642 4.275.642
Arets regulering til dagsveerdi 0 100.000
Regulering til dagsveerdi, afhendede aktiver -4.375.642 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 0 4.375.642
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 0 8.800.000

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overforte overskud eller underskud

7. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gzld, der forfalder efter 5 &r

31/12 2016 31/12 2015
4.969.529 4.474.024
-2.228.609 495.505
2.740.920 4.969.529
0 3.182.246

0 -280.000

0 2.902.246

0 1.820.000

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Anker-Svendsen ApS, CVR-nr. 28684037
som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-

regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-

skabets haftelse udger et andet beleb.
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