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Selskabsoplysninger

Selskabet

EJENDOMSSELSKABET AF 10/12-12 ApS
Rebslagervej 8
4300 Holbæk

CVR-nr: 34897468
Stiftelsesdato: 3. jan. 2013
Direktion: Carsten Rozsa Haugaard 
Regnskabsår: 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023
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Ledelsespåtegning
Direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. jan. 2023 - 31. 
dec. 2023 for EJENDOMSSELSKABET AF 10/12-12 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. dec. 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. jan. 
2023 - 31. dec. 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det anbefales at årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbæk, den 30. jun. 2024

Direktion

Carsten Rozsa Haugaard
Direktør
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med køb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed 
efter ledelsens skøn beslægtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse udviser et underskud på kr. -82.434, og virksomhedens balance 
pr. 31. dec. 2023 udviser en egenkapital på kr. 844.058.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke 
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter værdipapirer, renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier:
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Brugstid Restværdi
   

Grunde og bygninger
 

50 år
 

19,02 %
 

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver vurderes årligt for 
indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Note 2023 2022
    

kr. kr.

Bruttoresultat
 

 
 

170.852
 

381.071
 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver

 

 
 

-127.058
 

-123.408
 

Resultat før finansielle poster
 

 
 

43.794
 

257.663
 

Andre finansielle indtægter  107 0
Øvrige finansielle omkostninger

 

 
 

-274.468
 

-183.970
 

Resultat før skat
 

 
 

-230.567
 

73.693
 

Skat af årets resultat
 

 
 

148.133
 

-26.665
 

Årets resultat
 

 

 
 

 

-82.434
 

 

47.028
 

 

Forslag til resultatdisponering    

Overført resultat
 

 
 

-82.434
 

47.028
 

Årets resultat
 

 

 
 

 

-82.434
 

 

47.028
 

 

8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
d
1
0
6
e
w

p
T

y
q
2
5
1
9
1

3
6

4
5



Balance 31. dec. 2023

Note 2023 2022
    

kr. kr.
Aktiver

Grunde og bygninger
 

 
 

6.892.124
 

7.019.181
 

Materielle anlægsaktiver
 

 
 

6.892.124
 

7.019.181
 

Anlægsaktiver i alt
 

 
 

6.892.124
 

7.019.181
 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  3.200 3.200
Udskudt skatteaktiv

 

 
 

171.550
 

23.417
 

Tilgodehavender
 

 
 

174.750
 

26.617
 

Likvide beholdninger
 

 
 

146.599
 

274.722
 

Omsætningsaktiver i alt
 

 
 

321.349
 

301.339
 

Aktiver i alt
 

 

 
 

 

7.213.473
 

 

7.320.520
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Balance 31. dec. 2023

Note 2023 2022
    

kr. kr.
Passiver

Selskabskapital  80.000 80.000
Overført resultat

 

 
 

764.058
 

846.492
 

Egenkapital
 

 
 

844.058
 

926.492
 

Langfristet gæld til banker  2.678.751 2.757.920
Langfristet gæld til realkreditinstitutter

 

 
 

1.137.680
 

1.187.348
 

Langfristede gældsforpligtelser
 

2
 

3.816.431
 

3.945.268
 

Kortfristet gæld til kreditinstitutter i øvrigt  50.398 50.398
Kortfristede gældsforpligtelser til tilknyttede 
virksomheder

 2.147.925 1.991.380

Leverandører af varer og tjenesteydelser  54.335 40.000
Kortfristet skyldig skat  0 114.224
Kortfristet gæld til selskabsdeltagere og ledelse  14.727 11.857
Anden gæld, herunder skyldige skatter mv. 
(kortfristet)

 

 
 

285.599
 

240.901
 

Kortfristede forpligtelser
 

 
 

2.552.984
 

2.448.760
 

Gældsforpligtelser
 

 
 

6.369.415
 

6.394.028
 

Passiver i alt
 

 

 
 

 

7.213.473
 

 

7.320.520
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Noter

2023 2022
   

kr. kr.
1. Personaleomkostninger

I alt
 

 

0
 

 

0
 

 

Gennemsnitligt antal ansatte
 

0
 

0
 

Gæld
Primo

Gæld
Ultimo

Restgæld
efter 5 år

    

2. Langfristede gældsforpligtelser

Langfristet gæld til banker 2.757.920 2.678.751 2.282.908
Langfristet gæld til realkreditinstitutter

 

1.187.348
 

1.137.680
 

934.872
 

I alt
 

 

3.945.268
 

 

3.816.431
 

 

3.217.780
 

 

3. Oplysning om eventualforpligtelser
Sambeskatning med moderselskabet.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

d1
06

ew
pT

yq
25

19
13

64
5

Carsten Rozsa Haugaard

Navnet returneret af dansk MitID var:
Carsten Rozsa Haugaard
Direktør
Direktør
ID: d72ac467-c35b-4f0d-a718-3dc2215a86ee
Tidspunkt for underskrift: 30-06-2024 kl.: 21:09:42
Underskrevet med MitID

Carsten Hougaard

Navnet returneret af dansk MitID var:
Carsten Rozsa Haugaard
Dirigent
Dirigent
ID: d72ac467-c35b-4f0d-a718-3dc2215a86ee
Tidspunkt for underskrift: 30-06-2024 kl.: 21:11:27
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 2d106ewpTyq251913645.
The document is part of the order with Reference ID d97d94QpWZN251913645.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-30T19:11:29.570Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Carsten Rozsa Haugaard <vvshaugaard@gmail.com> 
Using MitID with ID d72ac467-c35b-4f0d-a718-3dc2215a86ee 
As Direktør 
Signed 2024-06-30T19:09:42.645Z from 87.49.44.221:22657
 
Carsten Hougaard <vvshaugaard@gmail.com> 
Using MitID with ID d72ac467-c35b-4f0d-a718-3dc2215a86ee 
As Dirigent 
Signed 2024-06-30T19:11:27.612Z from 87.49.44.221:16904
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 CE9AA73D92953026ED5E4AFE5F70A2EA ¬
371CF177EB6EA0F772F33CCCF18E6C85 ¬
AF23DD4A73A0DD45EA3414361F2BBA81 ¬
3222F66AB643FA194428B6486F741031


Agreement ID Title


2d106ewpTyq251913645 Årsrapport 2023 EJENDOMSSELSKABET AF 10/12-12 ApS.pdf


f23ff7uYtYp251913645 Intern årsrapport 2023 EJENDOMSSELSKABET AF 10/12-12 ApS.pdf


0c080fMPXqR251913645 Skattehæfte 2023 EJENDOMSSELSKABET AF 10/12-12 ApS.pdf


When What Who Where


30-06-2024
17:11:06


Created Underskriv årsrapport
ac@carra.dk


35.242.218.23
0


30-06-2024
18:59:37


Opened Carsten Rozsa Haugaard
vvshaugaard@gmail.com


87.49.44.221:
53679


30-06-2024
19:09:42


Signed Carsten Rozsa Haugaard
vvshaugaard@gmail.com


87.49.44.221:
19936


30-06-2024
19:11:17


Opened Carsten Hougaard
vvshaugaard@gmail.com


87.49.44.221:
45059


30-06-2024
19:11:27


Signed Carsten Hougaard
vvshaugaard@gmail.com


87.49.44.221:
40109





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-06-30T21:11:31+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "A9a8-od9IBqrBijP9ePYqA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719774677",

  "birthdate": "1967-02-25",

  "exp": "1719778277",

  "iat": "1719774677",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e0f6cdf4-28fd-4f64-afe7-07cbb63a8f96",

  "name": "Carsten Rozsa Haugaard",

  "nonce": "638553714439489160.YmExZTdkNTYtN2VhZS00ZDlhLTg1YzQtZDA5ZmYwMjJmZDIyM2U4ZGYxOTktNDM3ZC00OTNjLWJhMjUtNmJkZTdmNzNjYWEy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d72ac467-c35b-4f0d-a718-3dc2215a86ee",

  "rat": "1719774648",

  "sid": "837fbbe8-c663-4c4e-846a-c1763d924440",

  "sub": "d72ac467-c35b-4f0d-a718-3dc2215a86ee",

  "transaction_id": "3fec2f95-8273-4be8-b5ad-f4a8300121f4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjZmODE2M2MtOGFkOS00MWFmLThkYjYtNjE5MGQ1NDliZTUwfDAwMDAwMDAyfGMwNjdhNTUxLTI3YTYtNDM4MS04OGIzLTQ4NmMyYzI1MjljOXwyNTE5MTM2NDU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-30T19:11:27.5094133Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.153 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251913645",

  "agreementId_2d106ewpTyq251913645": "2d106ewpTyq251913645 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "cDtvgZsyxsTWslqRd9zjlQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719774504",

  "birthdate": "1967-02-25",

  "exp": "1719778106",

  "iat": "1719774506",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a5c976d8-f53c-48b4-bf8e-bd7d530dab01",

  "name": "Carsten Rozsa Haugaard",

  "nonce": "638553712726560763.N2QyNzIwY2ItNzNjYi00ZWUyLTljODYtYmZhZjQzNTRmYzk5NGQ4OTYwYTctZGNlMS00YjkzLTk5NzUtMzM0NDE2ZThiZGZm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d72ac467-c35b-4f0d-a718-3dc2215a86ee",

  "rat": "1719774476",

  "sid": "313a7c02-a1be-4250-8593-85d986a7041f",

  "sub": "d72ac467-c35b-4f0d-a718-3dc2215a86ee",

  "transaction_id": "ecf148b4-c6c1-4ff6-a638-6d2ac7e9f370",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjZmODE2M2MtOGFkOS00MWFmLThkYjYtNjE5MGQ1NDliZTUwfDAwMDAwMDAxfDA0ZTg4ZjJlLTA3OWQtNDBiYS04Mzc3LTgwMmNlMjQxYjYwYXwyNTE5MTM2NDU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-30T19:09:42.5503846Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.153 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251913645",

  "agreementId_2d106ewpTyq251913645": "2d106ewpTyq251913645 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f23ff7uYtYp251913645": "f23ff7uYtYp251913645 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0c080fMPXqR251913645": "0c080fMPXqR251913645 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}

		2024-06-30T21:11:31+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




