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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2017 - 
31-12-2017 for Ejendomsselskabet af 10/12-12.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Holbæk, den 06-06-2018

Direktion

Carsten Haugaard
Direktør
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Virksomheden Ejendomsselskabet af 10/12-12
Rebslagervej 8 
4300 Holbæk

CVR-nr. 34897468
Hjemsted Holbæk
Regnskabsår 01-01-2017 - 31-12-2017

Direktion Carsten Haugaard, Direktør

Moderselskab

Regnskabsopstilling Rewidan
revisionsanpartsselskab
Brændergården 10

4500 Nykøbing Sj
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består af køb, salg og drift af ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat 
på kr. 86.598, og selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum på kr. 
6.488.575, og en egenkapital på kr. 349.424.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning 
for selskabets finansielle stilling.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 10/12-12 for 2017 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller 
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets 
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har 
været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele 
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver 
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes 
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig 
kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af 
forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst 
over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter 
bestemmelserne i årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne 
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber 
har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og 
forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen på tidspunktet for levering og 
risikoens overgang, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt. Omsætningen opgøres efter 
fradrag af moms, afgifter og rabatter.
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Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering 
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af 
kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

  

Bygninger 50 år
  

 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller 
-omkostninger.
 
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og 
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, 
gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, 
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og 
årets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser 
indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter 
afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver 
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, 
underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel 
værdi, reduceret med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
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Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle 
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige 
underskud, indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved 
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i 
virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen 
til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende 
år måles lånene til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til 
nominel værdi. 
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 437.853 192.643

Af- og nedskrivninger af materielle 
anlægsaktiver -106.857 -56.636
Driftsresultat 330.996 136.007

Finansielle omkostninger -217.766 -65.473
Resultat før skat 113.230 70.534

Skat af årets resultat -26.632 -16.585
Årets resultat 86.598 53.949

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 86.598 53.949
Resultatdisponering 86.598 53.949
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 6.054.453 2.632.380
Materielle anlægsaktiver 6.054.453 2.632.380

Anlægsaktiver 6.054.453 2.632.380

Udskudte skatteaktiver 76.229 53.971
Andre tilgodehavender 0 3.031
Tilgodehavender 76.229 57.002

Likvide beholdninger 357.893 238.389

Omsætningsaktiver 434.122 295.391

Aktiver 6.488.575 2.927.771
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat tidligere år 182.826 128.879
Årets resultat 86.598 53.949
Egenkapital 349.424 262.828

Gæld til realkreditinstitutter 1.492.939 1.557.300
Gæld til banker 2.660.932 0
Langfristede gældsforpligtelser 1 4.153.871 1.557.300

Gæld til realkreditinstitutter 64.000 60.203
Gæld til banker 119.337 0
Skyldig lejere 180.815 80.560
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.750 32.195
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.505.986 870.090
Selskabsskat 48.890 28.641
Anden gæld 27.645 27.645
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 19.857 8.309
Kortfristede gældsforpligtelser 1.985.280 1.107.643

Gældsforpligtelser 6.139.151 2.664.943

Passiver 6.488.575 2.927.771

Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 3
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1. Langfristede gældsforpligtelser
Restgæld Forfald Forfald

31/12-2017
indenfor 1 

år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 1.556.939 64.000 309.690
Gæld til banker 2.780.269 119.337 2.660.932

4.337.208 183.337 2.970.622

2. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de 
skatter, som vedrører sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for MH Finans ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.
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3. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Oplysninger iflg. tingbogen
Skovsangervej 5 2017 2016
Realkreditpantebrev, DLR 1.210.000 1.210.000

1.210.000 1.210.000

Rørvigvej 4C   
Ejerforening 44.000 44.000
Ejerpantebrev, SparNord 250.000 250.000

294.000 294.000

Rørvigvej 4D   
Ejerforening 44.000 44.000
Realkreditpantebrev, DLR Kredit 316.000 316.000

360.000 360.000

Rørvigvej 4E   
Ejerforening 44.000 44.000
Realkreditpantebrev, DLR Kredit 316.000 316.000

360.000 360.000

Hovedgaden 18   
Ejerpantebrev, SparNord 2.350.000 0

2.350.000 0

Tølløsevej 49   
Ejerpantebrev, Danske Bank 500.000 0
Ejerpantebrev, SparNord Bank 2.350.000 0

2.850.000 0

Tåstrupvej 174   
Ejerpantebrev, SparNord Bank 2.850.000 0

2.850.000 0

10.274.000 2.224.000


