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Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2017 - 30. april 2018 for Holmstrupgardvej
256, Aarhus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 7. juni 2018

Direktionen:
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Holmstrupgdrdvej 256, Aarhus ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS for regnskabsaret 1.
maj 2017 - 30. april 2018. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Ho!mstrupgardvej 256, Aarhus ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold tit
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Randers, 7. juni 2018

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

Peter Seeberé g
Statsautoriseret revisor, Master i Skat {LL.M.)
mne35787

¢ Dansk <D GG
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Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom og dermed

beslegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

<Dansk > GG
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Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS

2017/18 2016/17
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Bruttofortjeneste 691.786 685
1 Finansielle omkostninger -128.396 -164
Resultat fgr skat 563.390 521
2 Skat af arets resultat -123.940 -115
Arets resultat 439.450 407
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 439.450 407
Resultatdisponering i alt 439.450 407
3 Antal beskaftigede
ansk > GGh

<

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Holmstrupgdrdvej 256, Aarhus ApS

2017/18 2016/17
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. april
Investeringsejendomme 9.342.873 9.318
Materielle anlaegsaktiver 9.342.873 9.318
Anlagsaktiver i alt 9.342.873 9.318
Aktiveri alt 9.342.873 9.318
<3ansk <O GGh
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Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS

2017/18 2016/17
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. april
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 1.881.721 1.442
4 Egenkapital i alt 1.961.721 1.522
Hensattelser til udskudt skat 330.208 264
Hensatte forpligtelser 330.208 264
Geeld til realkreditinstitutter 3.879.919 4.135
Kreditinstitutter 538.042 686
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.418.499 1.185
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 57.574 53
Anden geeld 500.000 500
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.394.034 6.559
Geeld til realkreditinstitutter 252.000 236
Kreditinstitutter 282374 634
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 52.984 35
Anden gzeld 59.552 58
Kortfristede geeldsforpligtelser 656.909 973
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 7.381.152 7.795
Passiver i alt 9.342.873 9.318
6 Eventualforpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GG:
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Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS

2017/18 2016/17
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 23.442 23
Andre finansielle omkostninger 104.955 141
Finansielle omkostninger i alt 128.396 164
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 57.574 53
Regulering af udskudt skat 66.366 62
Skat af arets resultat i alt 123.940 115
3 Antal beskzeftigede
Selskabet har i foregdende og indevaerende regnskabsar ikke haft ansatte udover direktgren.
4 Egenkapital Virksom- Overfort 1alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 1.442 1.522
Arets resultat 0 439 439
Egenkapital ultimo 80 1.882 1.962
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.950.000 3.370
6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter mv. inden for sambeskat-

ningskredsen. Skyldige selskabsskatter mv. inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselska-

bets arsregnskab.
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Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS

2017/18 2016/17
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve med TDKK 5.315. Den regnskabs-
maessige vaerdi pr. 30. april 2018 af pantsatte ejendomme udggr TDKK 9.343.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve med TDKK 4.000. Den regnskabs-
meessige vaerdi pr. 30. april 2018 af pantsatte ejendomme udger TDKK 7.716.

Dansk > GGi
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Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen som bestar af lejeindtaegter, indregnes i den periode lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommenes drift, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrdrende gaeld og amortisering af lan.

Dansk « 22 GGi
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Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende dr, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pé balancedagen for den pagealdende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Selskabet har to investeringsejendomme beliggende i henholdsvis Aarhus V og Randers NV.

Ejendommen beliggende i Aarhus V er udiejet til vaerksted. For ejendommen er der anvendt et afkastkrav pa
7,5%. En forggelse af afkastkravet pa 1% vil medfgre en reduceret dagsvaerdi pa TDKK 835.

Ejendommen beliggende i Randers NV er udlejet til beboelse. For ejendommen er der anvendt et afkastkrav pa
5%. En forggelse af afkastkravet pa 1% vil medfgre en reduceret dagsvaerdi pd TDKK 260.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Dansk > GGa
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Holmstrupgardvej 256, Aarhus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgdr i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes &rligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, séfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsveaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vardi indregnes i resultatopgérelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgzeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa ldneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdles i balancen som beregnet skat af rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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