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LEDELSESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2019 for JLN 2 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse

for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 17. marts 2020.

Direktionen:

Henrik Lykke Brask
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3

Til kapitalejerne i JLN 2 ApS.

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for JLN 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overens-stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSA' 4

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledel-
sen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan
fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSA' 5

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat:

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 17. marts 2020.
Lagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Leegard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne15013
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LEDELSESBERETNING 6

Vaesentligste aktiviteter:

JLN 2 ApS' vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendommen matr. nr. 7 az Herstedgster by.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et forventet resultat, og har saledes
indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets udlgb, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2019.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Arsregnskabet for JLN 2 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning.
Hyvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

RESULTATOPGORELSEN:

Nettoomsatning:

Nettoomsatningen omfatter arets opkrevede husleje med fradrag af huslejenedsattelser.

Ejendomsomkostninger:

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, fellesomkostninger samt
omkostninger til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger, der aftholdes med henblik pa at vedligeholde ejendommenes standard,
udgiftsfgres i takt med, at arbejderne udfgres.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskabet for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

AKTIVER:

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og/eller
kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede udgifter.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, repreesenterende det belgb, som
ejendommen pa balancedagen vil kunne szlges for til en uafhengig kgber. Ejendommenes
dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af ejendommenes budgetterede driftsresultater for
det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som varende enkeltstaende
tilfelde. Malingen sker ved anveldelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne
(forrentningskravet) fasts&ttes ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom med vegt
pa stand, beliggenhed og udviklingspotentiale samt det generelle renteniveau. Driftsresultatet
efter omkostninger og skgnnet vedlligeholdelse er for ejendommen individuelt kapitaliseret
med et afkastkrav pa 7,25 %, baseret pa offentliggjorte markedsrapporteringer fra 4. kvartal
2019.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger,
der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes 1
resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Realiserede avancer eller tab ved salg af investeringsejendomme opggres som forskellen
mellem den regnskabsmessige vaerdi og salgsprisen og indregnes ligesom
dagsveardireguleringer i resultatopggrelsen under posten verdiregulering af
investeringsejendomme.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende
i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af ®@ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.
For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Afledte finansielle instrumenter

Kursregulering af afledte finansielle instrumenter indgaet til sikring af forventede fremtidige
pengestrgmme indregnes i1 egenkapitalen under overfgrt overskud, indtil den sikrede
transaktion gennemfgres.

Geaeldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer og anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 11
Note 2019 2018
Nettoomsatning 1.433.364 1.436.948
Ejendomsomkostninger -168.921 -243.582
DZAKNINGSBIDRAG 1.264.443 1.193.366
Andre eksterne omkostninger -146.166 -139.672
INDTJENINGSBIDRAG 1.118.277 1.053.694
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 0
RESULTAT F@R FINANS. POSTER 1.118.277 1.053.694
1 Finansielle omkostninger -550.903 -675.417
RESULTAT F@R SKAT 567.373 378.276
2 Skat af arets resultat -124.806 -83.199
ARETS RESULTAT 442.567 295.077
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort overskud 442.567 295.077
DISPONERET I ALT 442.567 295.077
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Note

Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

12

31/122019  31/12 2018

15.400.000  15.400.000

15.400.000  15.400.000

ANLAGSAKTIVER 15.400.000  15.400.000
LIKVIDE BEHOLDNINGER 1.599.761 1.556.511
OMSZATNINGSAKTIVER 1.599.761 1.556.511

AKTIVER T ALT

16.999.761 16.956.511

Penneo dokumentnagle: VT2L8-BHUST-8T5BS-7A5WK-MTO8V-EYT1LA



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 13

PASSIVER

Note 31/122019  31/12 2018

3 Virksomhedskapital 80.000 80.000

3 Overfort overskud 2.520.204 2.077.637

3 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 2.600.204  2.157.637
Hensattelse til udskudt skat 1.298.000 1.215.500
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.298.000 1.215.500

4 Langfristet gaeld 4.724.247 5.049.815
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 4.724.247 5.049.815
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 340911 359.555
Geld til tilknyttede virksomheder 7.601.950 7.787.841
Deposita 235.817 235.817
Selskabsskat 42.306 23.562
Anden geld 156.326 126.784
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 8.377.310 8.533.559
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT 13.101.557 13.583.374
PASSIVER T ALT 16.999.761 16.956.511

5 Eventualaktiver og eventualforpligtelser

6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER 14
Finansielle omkostninger 2019 2018
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 309.473 327.489
Renteomkostninger 1 gvrigt 241.430 347.928
I ALT 550.903 675.417
Skat af drets resultat 2019 2018
Selskabsskat af arets skattepligtige indkomst 42.306 699
Regulering af udskudt skat 82.500 82.500
SKAT AF ARETS RESULTAT 124.806 83.199
Egenkapital 2019 2018
VIRKSOMHEDSKAPITAL
Anpartskapital 80.000 80.000
IALT 80.000 80.000
OVERF@RT OVERSKUD
Overfgrt fra tidligere ar 2.077.637 1.701.501
Verdiregulering sikringstransaktioner 0 81.058
Overfgrt af arets resultat 442.567 295.077
IALT 2.520.204 2.077.637
HENLAGT TIL UDBYTTE
Overfgrt fra tidligere ar 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 0 0
IALT 0 0
EGENKAPITAL T ALT 2.600.204  2.157.637
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NOTER 15

Langfristet gaeld 2019 2018

Langfristet geeld, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 3.540.139 3.745.381

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Der er konstateret jordforurening pa selskabets ejendom.

Ejendommen er af Region Hovedstaden registreret som affaldsdepot. Eventuelt
yderligere undersggelser og afvargeforanstaltninger ma derfor forventes at blive
ivaerksat fra regionens side, og der kan ikke forventes udstedt pabud til selskabet
om at undersgge eller oprense jord eller grundvand.

Selskabet hafter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige
selskabsskat fremgar af arsrapporten for TEAG Holding A/S, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner
af sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets
heftelse udggr et stgrre belgb.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Der er som sikkerhed for engagement med pengeinstitutter og realkreditinstitutter
stillet fglgende pants@tninger og sikkerhedsstillelser:

Regn.skabs- Nom. vardi
massig verdi pantebrev

Ejendomme 15.400.000  5.253.000

I ALT 15.400.000 5.253.000
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