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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Hgjbjerg Maskinfabrik Ejendomme A/S
Oddervej 200

8270 Hgjbjerg

CVR-nr.: 34893969
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12,2017

Bestyrelse

Kim Buchwald, formand
Steen Lindebjerg T@nnes
Spren Bjerregaard Madsen
Brian Stage

Direktion
Brian Stage, administrerende direktor
Peter Kaaberbgl, gkonomidirektar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret
01.01.2017 - 31.12.2017 for Hgjbjerg Maskinfabrik Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsS8ret

01.01.2017 - 31.12.2017.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 23.03.2018

Dire

I Kaaberbgl
gkonomidirektar

administrerende direktor

Bestfr

Kim Bughwald Steen Lindebjerg Tgnnes

form
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Hgjbjerg Maskinfabrik Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Hgjbjerg Maskinfabrik Ejendomme A/S for regnskabs3ret 01.01.2017 -
31.12.2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opst§ som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaessentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af

&rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis s3danne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om 8rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
[=] . ] [=3 . . aps .

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23.03.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19691
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning, drift og vedligeholdelse af selskabets ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Rrets resultat blev et overskud pa 8.697 t.kr., hvoraf 4.292 t.kr. skyldes nedskrivning af ejendomme. I lyset
heraf er resultatet tilfredsstillende. Hertil kommer den positive udvikling i vaerdien af selskabets samlede

ejendomsportefalje.

I overensstemmelse med regnskabspraksis er selskabets ejendomme opgjort til dagsvaerdi. I forbindelse
med aflaeggelse af drsrapporten har selskabet indhentet eksterne vurderinger. P3 baggrund heraf er ejen-
dommene opskrevet med 65.863 t.kr., som med fradrag af udskudt skat pd 14.490 t.kr. er indregnet direkte
pd& egenkapitalen. Vurderingerne gav tillige anledning til en nedskrivning pa 5.502 t.kr., som er indregnet i
resultatopggrelsen (efter skat 4.292 t.kr.).

Bortset fra nedskrivningen forventes et tilsvarende resultat for 2018.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter balancedagen udloddet ekstracrdinaert udbytte med 70.000 t.kr.

Der er fra balancedagen og frem til i dag herudover ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af

arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Udbytte udioddet efter balancedagen
Ekstraordinaert udbytte

2017 2016

Note t.kr. t.kr.
20.280 20.505

2 (7.987) (2.485)
12.293 18.020

3 3.568 3.229
(5.472) (6.112)

10.389 15.137

4 (2.233) (3.330)
8.156 11.807

8.156 11.807

8.156 11.807

70.000 0




Hojbjerg Maskinfabrik Ejendomme A/S

Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note t.kr. t.kr.
309.500 251.624

5 309.500 251.624
309.500 251.624

106 0

63.886 54.399

63.992 54.399

63.992 54.399

373.492 306.023
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeaeld

Deposita

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldige sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser
Passiver

Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

2017 2016

Note t.kr. t.kr.

10.000 10.000

51.373 0

101.843 91.769

163.216 101.769

6 19.799 5.269

19,799 5.269

135.678 144.230

7 135.678 144.230

7 8.530 8.457

19.109 17.047

60 60

40 35

733 428

8 26.327 28.728

54.799 54.755

190.477 198.985

373.492 306.023
1
9
10
11
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Egenkapital primo
Arets opskrivninger
@vrige
egenkapitalposteringer
Skat af
egenkapitalbeveaegelser
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Reserve for overskud
Virksom- opskriv- eller
hedskapital ninger underskud I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
10.000 0 91.769 101.769
0 65.863 0 65.863
0 0 2.459 2.459
0 (14.490) (541) (15.031)
0 0 8.156 8.156
10.000 51.373 101.843 163.216




Hgjbjerg Maskinfabrik Ejendomme A/S 11

Noter

2017 2016
1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
2017 2016
t.kr. t.kr.
Samlet for ledelseskategorier 274 244
274 244

Vederlag til ledelsen indgar ikke i personaleomkostninger, idet ledelsen vederlzagges af moderselskabet. Der
er indregnet management fee under andre eksterne omkostninger, og det oplyste ledelsesvederlag omfatter
saledes den andel heraf, som kan henfgres til vederlag til ledelsen.

2017 2016
t.kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p&8 materielle anlaegsaktiver 2.485 2.485
Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 5.502 0
7.987 2.485
2017 2016
t.kr. t.kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.568 3.229
3.568 3.229
2017 2016
t.kr. t.kr.
4, Skat af arets resultat
Aktuel skat 2.733 2.428
Andring af udskudt skat (500) 902

2.233 3.330
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Noter

5. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, hvis aktiver ikke var opskrevet

Grunde og
bygninger
t.kr.

261.552
261.552

65.863
65.863

(9.928)
(5.502)

(2.485)
(17.915)

309.500

249.138

2017 2016
t.kr. t.kr.
6. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 19.799 5.269
19.799 5.269
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder méaneder 12 méaneder Restgeaeld
2017 2016 2017 efter 5 ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
7. Langfristede
gzeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 8.530 8.457 135.678 102.663
8.530 8.457 135.678 102.663
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Noter

2017 2016
t.kr. t.kr.

8. Anden gz=id
Moms og afgifter 1.326 1.268
Afledte finansielle instrumenter 25.001 27.460
26.327 28.728

I anden gzeld indgdr negativ dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter med 25.001 t.kr. Instrumenterne
er indg8et som afvikling af oprindelige renteswap-aftaler, som var etableret til afdakning af renterisikoen pd
variabelt forrentede realkreditlan. Den negative dagsvaerdiregulering er efter skat indregnet direkte pa egen-
kapitalen. Aftalerne har en restlgbetid pa 17 8r og 6 méneder, og er indgdet med koncernens saedvanlige
bankforbindelse.

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Holdingselskabet Bundgaard ApS som administrationssel-
skab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber, og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

10. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er tinglyst realkreditpantebrev for nom. 204.490 t.kr. i selska-

bets ejendomme.

Til sikkerhed for koncernens bankmellemvaerender er tinglyst ejerpantebreve for nom. 68.500 t.kr. i selska-

bet ejendomme.
Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 309.500 t.kr. pr. 31.12.2017.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomheders geeld til Nordea Danmark. Kautionen er maksimeret

til 168.266 t.kr. Bankgeelden i de tilknyttede virksomheder udggr 67.691 t.kr.

11. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den stgrste koncern:

Holdingselskabet Bundgaard ApS, Aarhus, CVR-nr. 24222926.

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Hgjbjerg Maskinfabrik A/S, Aarhus, CVR-nr. 43969315.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Z\rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veaerdi kan méles pdlideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggreisen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning bestdr af lejeindtaegter og indregnes i den periode lejen deekker.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-

under drift og vedligeholdelse af grunde og bygninger samt kontorholdsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver best8r af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-

knyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat

Arets skat, der bestr af Srets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemasssige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og for bygningers ved-
kommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pd grundlag af regel-
maessige, uafheengige vurderinger af dagsveerdien foretaget af ekstern vurderingsmand.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaerdi efter af-
sluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-

sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nomine! vaerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.



Hgjbjerg Maskinfabrik Ejendomme A/S 16

Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p8 tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over l8neperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



