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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Nybolig Lyngby A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 7. juni 2016

Direktion

Mads Christensen

Bestyrelse

Stig Henrik Lauridsen Malene Sigsgaard Claesen Mads Christensen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING

Til kapitalejeren i Nybolig Lyngby A/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Nybolig Lyngby A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og vyderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet
som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante
regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der
primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 7. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nybolig Lyngby A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved formidling af boligsalg og provisioner mv. indregnes i resultatopgerelsen
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar
Indretning af lejede loKaler.....ouviiiiiiiiiiiiii e 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...cuntiitiitiiiiiiiiieeneeieereeeaaeanaeanaes
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns
RESULTAT FOR SKAT ...nneiiiii e eee e
Skat af Arets reSUltat. . ...eueeeeeereireeireeieeeereeeeneeennen.

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vcvevvevininininenennnnnn.
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns

Note 2015
kr.

5.126.715

1 -4.574.986
-490.247

61.482

-60.458

1.024

2 -2.065

-1.041

-1.041

-1.041

2014
kr.

5.261.148

-3.728.136
-546.855

986.157

-69.573

916.584

-198.929

717.655

700.000
17.655

717.655
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver............ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin...

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...
Indretning af lejede loKaler.....c.vvviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiinenaens
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiii

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceue..e.
Udskudte skatteaktiver........ccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,

Tilgodehavender.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiererene e,

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER

Note

2015
kr.

920.000
920.000

30.000
47.738
77.738

997.738
134.149
77.246
228.740
200.518
31.000
671.653
60.832
732.485

1.730.223

2014
kr.

1.380.000
1.380.000
0

0

0
1.380.000
929.175
57.829
128.694

0

0
1.115.698
277.083
1.392.781

2.772.781
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2015 2014

kr. kr.
Selskabskapital.....eueeeeeeeirieniiniiieiiiiiiiereeeeeeaenn, 500.000 500.000
Overfart OVerskud........ceeeeereiereieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes 16.570 17.611
Forslag til udbytte...ccouviiiiiiiiiiiii e 0 700.000
EGENKAPITAL ...ttt ee et et et eeeeeneeneenaanns 5 516.570 1.217.611
Geeld til pengeinstitutter.....ocvvviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen, 330.947 53.815
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevvviniennnnn. 140.319 98.387
Geaeld, associerede virksomheder.....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannns 257.824 235.735
Selskabsskat,...oeueerrieriiiiiiei e 0 256.760
Anden gaeld . ..o e ae 484.563 910.473
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccccoevviiiiiiiiiiniiinnnannn, 1.213.653 1.555.170
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....c.utiitiiitiertieieeeneenneeeneeaneeaneennes 1.213.653 1.555.170
PASSIVER. ...ttt et et et eenteeeeeeeeneeeneeaneeanens 1.730.223 2.772.781
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Ejerforhold 7
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NOTER

2015 2014 Note
kr. kr.

Personaleomkostninger 1
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 4.100.043 3.262.952
o] DY o] = 186.831 125.439
Omkostninger til social sitKring........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan, 20.905 15.344
Andre personaleomKostNiNger......ceveviiiieiiiiieireieeeenneeeennnns 267.207 324.401
4.574.986 3.728.136

Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 21.482 256.760
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -19.417 -57.831
2.065 198.929

Immaterielle anlaegsaktiver 3
Goodwill
KOStpris 1. Januar 2015, .. .eiiieeiiiieiireiteeenneeeeneeeennnerennnesenasesonnsennnes 2.300.000
Kostpris 31. december 2015.......coiuiiitiiitiiiiiitieiteeiteeneeeneeeneeaneeaneeaneenn 2.300.000
Afskrivninger 1. Januar 2015 .. coiiiiiiiiiii it e e e aaas 920.000
Arets afsKIVIINGEr ...ovuie it e e eae e 460.000
Afskrivninger 31. december 2015.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.380.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnennnn. 920.000

Materielle anlagsaktiver 4

Andre anlaeg,

driftsmateriel og Indretning af
inventar lejede lokaler
TAlANG et eeetie ettt et e et et et et et et eaeeeneaneaneananns 30.000 50.250
Kostpris 31. december 2015........ccccevvuiiiiiiiniiniennnennnenn. 30.000 50.250
Arets afsKrVNINGEr ....ovuieiiieiiiie e, 0 2.512
Af- og nedskrivninger 31. december 2015............cc.eceeeeeee, 0 2,512

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 30.000 47.738



|IBDO

NOTER
Egenkapital

Selskabs-

kapital

Egenkapital 1. januar 2015.......cccccvveenneene. 500.000
Betalt udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinen
Forslag til arets resultatdisponering...........
Egenkapital 31. december 2015.............. 500.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Overfort
overskud

17.611

-1.041

16.570

Forslag til
udbytte | alt

700.000 1.217.611
-700.000  -700.000
-1.041

0 516.570

Der er stillet garanti pa t.DKK 500, overfor Dansk Ejendomsmaeglerforenings garantifond.

Ejerforhold

Folgende aktionaer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 20% af stemmerne eller selskabskapitalen:

Vermehrens 2013 ApS
Macbolig ApS
MSC1977 ApS

12

Note



