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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for Nybolig Lyngby A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 6. maj 2019

Direktion:

Mads Christensen

Bestyrelse:

Stig Henrik Lauridsen Christina Linnet Lauridsen Mads Christensen
Formand

Pi Pernille Christensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Nybolig Lyngby A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Nybolig Lyngby A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 6. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

Selskabet overtog pr. 1. august Nybolig Virum og der er indgdet en franchiseaftale med Nykredit
Maegler A/S.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Resultatopggrelsen for perioden udviser resultat pa DKK 1.268.530 mod DKK -272.841 for perioden
2017. Balancen viser en egenkapital pa DKK 1.420.970.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiiieieieiereeieeneeneenaene,
Skat af arets resultat.........oeuveeeeeienereieiieieieeieieeeenanns

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cccevverenenenennn..
Overfart resultat.....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2018
kr.

5.578.256

-3.603.896
-301.129

1.673.231

-17.756

1.655.475

-386.945

1.268.530

800.000
468.530

1.268.530

2017
kr.

3.962.505

-3.739.459
-565.587

-342.541

-6.976

-349.517

76.676

-272.841

0
-272.841

-272.841
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..,

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccocevviiinnnn...
Indretning af lejede loKaler.....c.vvviriiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.
Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note 2018
kr.

641.667
4 641.667

272.258
111.764

5 384.022
1.025.689
508.480

0

82.363

0

590.843
1.461.420
2.052.263

3.077.952

2017
kr.

0
0

121.469
129.670
251.139
251.139
7.000
135.346
3.160
57.279
202.785
464.165
666.950

918.089
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2018 2017

kr. kr.
Selskabskapital.....oueereeeiiniieiriiiiiiiiiiiiirierereneeneeenes 500.000 500.000
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas 120.970 -347.560
Forslag til udbytte...ccveirniiiiiiiiii e 800.000 0
EGENKAPITAL ...ttt ei e et e e eae e e 6 1.420.970 152.440
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 22.931 0
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneneannen 22.931 0
Geeld til pengeinstitutter.....cvviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneenenns 641.667 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 91.517 297.113
Geaeld, associerede virksomheder.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 23.623 34.929
SelSKADSSKAL. cvteeeitt i e e e 112.286 3.161
ANden Gald . ..o e 764.958 430.446
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnnn... 1.634.051 765.649
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....uutiitiitieeieeeeeeeeeeenenenanennnes 1.634.051 765.649
PASSIVER. ...ttt e et e e e e e eeeeeeeeaeeaneanaennnes 3.077.952 918.089
Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

6 (2017: 6)

LN 08 Ga8EI ceineeeirriennnneeereeeannneeesseennnnnensss
PeNSIONEr .. ..eet i
Andre omkostninger til social sikring.....................
Andre personaleomkostninger.........ccccoveiiiiieinnn...

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt........ccccoeeviiiennnn.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat.........ccoeveviiiiniiiinennnns

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018......cceeveiieiieereineenenneenennnns
TilgaNg et e
Kostpris 31. december 2018...........ccccevvviinennenn.

Afskrivninger 1. januar 2018.......cccoeiiiiiiiiiiiiiinnnnn.
Arets afskrivNinger .......ocuviviiviniiiiieieeeeiene,
Afskrivninger 31. december 2018.............cceuntens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018......cceevviiiieeriieenenneenennnns
TilgaNg et e
Kostpris 31. december 2018...........ccccevvviinennnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.....................
Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Egenkapital

2018
kr.

3.182.760
150.934
18.578
251.624

3.603.896

17.756

17.756

228.668
158.277

386.945

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

155.846
198.500
354.346

82.088
82.088

272.258

2017
kr.

3.108.842
208.484
20.662
401.471

3.739.459

6.976

6.976

-49.791
-26.885

-76.676

Goodwill

2.300.000
700.000
3.000.000

2.300.000
58.333
2.358.333

641.667

Indretning af
lejede lokaler

163.196
17.680
180.876

69.112
69.112

111.764

10

Note
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NOTER

2018 2017 Note

kr. kr.

Selskabs- Overfort Forslag til

kapital overskud udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2018..........ccceeeneeens 500.000 -347.560 0 152.440

Forslag til arets resultatdisponering........... 468.530 800.000 1.268.530

Egenkapital 31. december 2018.............. 500.000 120.970 800.000 1.420.970
Eventualposter mv. 7

Virksomheden har ingaet huslejekontrakt med Nykredit Maegler A/S med et opsigelsesvarsel pa
6 maneder, svarende til t.kr. 346.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
Der er stillet betalingsgaranti pa t.kr. 300, overfor Nykredit Maegler A/S.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nybolig Lyngby A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved formidling af boligsalg og provisioner mv. indregnes i resultatopgerelsen
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra
en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil, samt
branchemaessige forhold.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar
Indretning af lejede loKaler.....o.vviiiiiiiiiiii e 5ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



