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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for Nybolig Lyngby A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2017

Direktion:

Mads Christensen

Bestyrelse:

Stig Henrik Lauridsen Malene Sigsgaard Claesen Mads Christensen
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Nybolig Lyngby A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Nybolig Lyngby A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 31. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiiieieieiereeieeneeneenaene,
Skat af arets resultat.........oeuveeeeeienereieiieieieeieieeeenanns

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte.......cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Anvendt af tidligere ars overskud........cocvvvininininininennnnns

Note 2016
kr.

4.201.745

1 -3.135.109
-583.770

482.866

2 -57.486

425.380

3 -89.169

336.211

427.500
-91.289

336.211

2015
kr.

5.126.716

-4.574.987
-490.247

61.482

-60.458

1.024

-2.065

-1.041

-1.041

-1.041
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..,

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccocevviiinnnn...
Indretning af lejede loKaler.....c.vvviriiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.
Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees

Tilgodehavender..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereneene e

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER

Note

2016
kr.

460.000
460.000

94.000
81.688
175.688

635.688
0
108.461
0

0

0
108.461
310.338
418.799

1.054.487

2015
kr.

920.000
920.000

30.000
47.738
77.738

997.738

134.151
77.246
228.740
200.518
31.000
671.655

60.830

732.485

.730.223
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2016 2015

kr. kr.
Selskabskapital.....oueereeeiiniieiriiiiiiiiiiiiirierereneeneeenes 500.000 500.000
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas -74.719 16.570
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 6 425.281 516.570
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeaas 0 330.947
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnnenennn. 152.108 140.319
Geeld, associerede virksomheder......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 34.890 257.824
Selskabsskat......cvieiiiiiiiiii e 120.384 0
Anden gaeld . ..o e 321.824 484.563
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..coovviiiiiiiiiiiiinnnn... 629.206 1.213.653
GZELDSFORPLIGTELSER ....ccutiiiiiiiiii i i e eeieeeeeeeeaes 629.206 1.213.653
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e aeenees 1.054.487 1.730.223

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7



|IBDO

NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

5 (2015: 5)

LN 08 Ga8EI ciineteirrierineeereeeanneeeesseesnnneeesns
PeNSIONEr. ... e
Andre omkostninger til social sikring.....................
Andre personaleomkostninger.........cccceveiiiiieinn...

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt........ccccoeeviiieinnn.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering skat vedrgrende tidligere ar..................
Regulering af udskudt skat.........ccoeveiiiiiiiiinnnnn,

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016.....ccevviiiieiieniiineeeeeennnnnns
Kostpris 31. december 2016...........ccccevvvevnnennnnn.

Afskrivninger 1. januar 2016.......cccvviiiiineiinniinnnnns
Arets afskrivNinger .......ccuviviiviniiiiieiieieienen,
Afskrivninger 31. december 2016...........c..cc.c....n.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2016......ccoeveiieieereineenenneenennnns
TilgaNg . e
Kostpris 31. december 2016...........ccccevvvevnnennnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016.....................
Arets afskrivNiNger .......ocuviviiiiniiiiieieeieiene,
Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

2016
kr.

2.495.414
188.191
18.503
433.001

3.135.109

57.486

57.486

120.384
-6.820
-24.395

89.169

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

30.000
70.000
100.000

0
6.000
6.000

94.000

2015
kr.

4.100.044
186.831
20.905
267.207

4.574.987

60.458

60.458

21.482

-19.417

2.065

Goodwill

2.300.000
2.300.000

1.380.000
460.000
1.840.000

460.000

Indretning af
lejede lokaler

50.250
44.000
94.250

2.512
10.050
12.562

81.688

10

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 6
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2016.......ccovveiiiiiiiiiiiieniinnennnnn. 500.000 16.570 516.570
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen.. -91.289 -91.289
Egenkapital 31. december 2016..........c.ccceceiinennnn., 500.000 -74.719  425.281
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Der er stillet betalingsgaranti pa t.kr. 300, overfor Nykredit Maegler A/S
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nybolig Lyngby A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved formidling af boligsalg og provisioner mv. indregnes i resultatopgerelsen
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra
en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil, samt
branchemaessige forhold.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen., 5ar
Indretning af lejede loKaler....ooviirieiiiiiiiiii i eir e eieeeenaeenes 5ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



