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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor
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Bjarne Engbjerg-Pedersen Statsautoriseret revisor

Balle Vestveg 1

7182 Bredsten

DK Danmark
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport en for regnskabsaret 2017 for Toldbodgade 7,
Kolding ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017.
Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Kolding, den 30/05/2018

Direktion

Willy Overgaard Christiansen
Administrerende direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besl uttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til geren af Toldbodgade 7, Kolding ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Toldbodgade 7, Kolding ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017 pagrundlag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-stillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Balle, 03/03/2018

Bjarne Engbjerg-Pedersen , mne9251
Statsautoriseret revisor

Bjarne Engbjerg-Pedersen Statsautoriseret revisor
CVR: 16579106
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlgjning af sel skabets gjendom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Med den realiserede udlegjning anses arets resultat for tilfredsstillende, og der forventes uandret aktivitet i
sel skabet.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke vazet saglige forhold i regnskabsdret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ejendommen er optaget til kostpris.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
L edel sen anser betingelserne for at afmelde revisionen som opfyldit.

Selskabet har ingen politik om samfundsansvar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten for Toldbodgade 7, Kolding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregn-skabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Der er ingen aandringer i anvendt regnskabspraksisi forhold til forrige regnskabsar.

RESULTATOPGYREL SEN
Driftsindtasgter gendom
Bestar af huslejeindtasgter.

Driftsomkostninger g endom
Omfatter de driftsomkostninger, der falger en ggendom i form af ejendomsskat, renovation, el og vand,
renholdel se og vedligehol del se samt af skrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer, mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med tillasg af opskrivninger
og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris eller den opskrevne vaardi med fradrag af forventet restvaadi efter
afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pade
enkelte bestanddele er forskellig.
Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugs-tider og
restveadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 ar 50%
@vrige bygningsdele 5-20ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver indregnesi resultatopgarel sen under andre
driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Ejendommenes dagsvaadi er beregnes ved anvendelse af den afkastbaserede model og med et afkastkrav

CVR-nr. 34891427



Side8af 14
pa 8 pct.

Veaadiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver og finansielle anlagysaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning. Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Veerdipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsagtningsaktiver malestil dagsveardi pa balancedagen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital - Udbytte

Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultat-opgerel sen over laneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som |anets underliggende kontantveardi pa
lnoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes il balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

gaddsforpligtel sens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab, indregnes i resultatop-garel sen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

CVR-nr. 34891427



Side 10 af 14

Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
N[ 10001015 <1 g ] oo [ 1.122.000 1.114.100
Vareforbrug ...ocoooeeiiieeeeeee e -354.998 -374.928
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e -746.800 -38.676
Bruttoresultal ........cocoeeveeiiieierese s 20.202 700.496
Andre driftSOmMKOSININGEN ......coviieiereee e 0
Resultat af ordinaer primagr drift .....cccooevieeieiereeeseee e 20.202 700.496
@vrige finansielle OmKOStNINGEr  ......coovviiiiiieeeeeee e -112.895 -118.628
Ordinaert resultat far skat .......ccooceveeiicereee e -92.693 581.868
Skat af AretSTESUILAL .......c.cecveveveeereeeieere e 1 21.662 -126.728
ATELSTESUIAL ..o -71.031 455,140
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccccceueeee. 800.000 400.000
OVErfart reSUItal ........cceeveeieiieeeee e -871.031 55.140
= USSR -71.031 455.140
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017
kr.
9.681.200

Note

2 9.681.200

9.681.200

4.366.816
165.000

4.531.816

4.531.816

14.213.016
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2016
kr.
10.007.600

10.007.600

10.007.600

4.855.489
114.317

4.969.806
4.995
4.974.801

14.982.401
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital mv. .............

Overkurs ved emission

Overfart resultat ........ccevveeeee.
Fordag til udbytte ....................

Egenkapital i alt .......ccceeee.
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ........cceoveveeneee.
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKfNg ...cccceveeveeieieeee

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccoccvevveeeevieenne.

Note 2017
Kr.

3 100.000
0

8.033.057

800.000

8.933.057
4.818.060
4.818.060

282.000
73
44.000

135.826

461.899

5.279.959

14.213.016
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2016

kr.
100.000
8.742.508
161.580
400.000

9.404.088
5.097.552
5.097.552

281.000

44.606
155.155

480.761

5.578.313

14.982.401
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Nedskrivninger primo
Arets opskrivning
Nedskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2017
kr.
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2016
kr.

41.338
-63.000

189.728
-63.000

-21.662

126.728

Grundeog
bygninger
Kr.

10.665.000
0

10.665.000

-65.000
0

-65.000

-592.400
-326.400

-918.800

9.681.200

Ejendommens dagsvaadi kan under de givne forudssgninger opgerestil 11.700 tkr.
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3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 100 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital 01.01.2013. 80.000
Tilgang 13.11.2013, kapitaludvidel se 20.000
Anpartskapital ultimo 100.000

4. Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets
afslutning

Der er ikke indtradt haandel ser eller forhold efter regnskabsarets udlgb, der pavirker det aflagte
regnskab.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter mv. 5.100 tkr., er der givet pant pa 6.069 tkr. i
grund og bygning, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2017 udger 9.681 tkr.
Her kan du indsadte tekst og tabeller (for nogle noter er det ikke muligt at indsedte tabeller).
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