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Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet 17. december 2012 ApS
c/o Baekgarden
Egtoftevej 1 A
2950 Vedbeek

Regnskabsar 1. maj 2022 - 30. april 2023

Direktion Jesper Tullin
Christian Kruse-Madsen

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Harsholm
Telefon: 7023 0189

This document has esignatur Agreement-ID: b7c036pszHg250287807



17. december 2012 ApS Side 2

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2022/2023 for 17. december
2012 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Vedbaek, den 22. juni 2023

Direktion:

Jesper Tullin

Christian Kruse-Madsen

This document has esignatur Agreement-ID: b7c036pszHg250287807



17. december 2012 ApS Side 3

Revisors erklaring om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i 17. december 2012 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for 17. december 2012 ApS for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30.
april 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hersholm, den 22. juni 2023
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, mne-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er - direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre selskaber - at
investere i fast ejendom samt anden virksomhed, der efter direktionens skan er forbundet
hermed.

Udviklingen i regnskabsaret 2022/2023
Arets resultat udviser et underskud pa dkk -24.251.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 17. december 2012 ApS for 2022/2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover har selskabet valgt at
felge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i danske
kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes efter transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opggarelsen under den post, transaktionen vedrarer.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgode-
havendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og
omkostninger.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter hovedsageligt omkostninger til revisor.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter og kursreguleringer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatopgorelse

| resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af af de enkelte associerede virksomheders
resultat.

Balance

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden), hvilket
indebaerer, at kapitalandelene i balancen males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi. Kapitalinteresser bestar af unoterede
kapitalandele.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger anskaffelsesvaerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle veerdier.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse for 1. maj 2022 - 30. april 2023

2022/2023 2021/2022
Note

Andre eksterne omkostninger......................... 18.725 33.812
Bruttofortjeneste...........cccceerreeicciin e -18.725 -33.812
1 Personaleomkostninger.............cccccoevvvvvvvnnnnnn. 0 0
Resultat for finansielle poster..................... -18.725 -33.812
Resultat af kapitalandele................................. 0 4.556.693
Finansielle indtaegter..........ccccceeviiiiiiiiniiinnnn. 301.247 3.985.653
Finansielle omkostninger..............cccceevvvvunnnn... 307.044 2.616.757
Resultat for skat............oovininiiissnnnnnnnnnnnnnnnnas -24.522 5.891.777
2 Skataf aretsresultat...............c.ovvvveiiviiinninnne.. -271 14.685
Arets resultat..........cceeeeerrneen -24.251 5.877.092

Resultatdisponering:
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret....... 800.000 58.000.000
Nettoopskrivning efter indre veerdis metode.... 0 -45.671.216
Overfgrt resultat.............ccciiiii -824.251 -6.451.692

Disponeretialt........ccceieiiiiiees -24.251 5.877.092
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Balance pr. 30. april 2023
Aktiver
30.04.2023 30.04.2022
Note
3  Kapitalinteresser..........ccccovvvieiiiiiiiiien, 0 0
Finansielle anlagsaktiverialt .................... 0 0
Anlagsaktiverialt ... 0 0
Andre tilgodehavender................ccccoeeeviininnnnn. 35.331 35.060
Periodeafgraensningsposter.................cc......... 0 299.255
Tilgodehavenderialt ............cccceeiiiiiiiinnnnees 35.331 334.315
Likvide beholdninger ..........cccoeeeicerriiiinnnnee 527.703 1.509.677
Omsaetningsaktiver i alt .......cccceeeeviiiiinnneens 563.034 1.843.992
Aktiveri alt.........cccccoeviinennnnnnnes 563.034 1.843.992
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Balance pr. 30. april 2023
Passiver
30.04.2023
Note
4  Virksomhedskapital............cccceviiiiiiiiiii, 500.000
Overfart resultat.............ccccooeiiiiiiiiiiiis 44.909
Egenkapitalialt ............coooemmriieecciiciieceeeeee 544.909
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser....... 18.125
Anden geeld.........ccocoiiiiiiii 0
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt ........... 18.125
Galdsforpligtelserialt ............ccceceeeee. 18.125
Passiverialt........cccccccuunnee.

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

563.034

30.04.2022

500.000

869.160

1.369.160

22.500

452.332
474.832

474.832

1.843.992
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Egenkapitalopgorelse
Netto- Foreslaet
opskrivning udbytte for
Virksom- Overfart efter indre regnskabs-
hedskapital resultat veerdi aret | alt
2021/2022
Egenkapital primo..............cccceeenne 500.000 7.320.852 45.671.216 650.000 54.142.068
Betalt udbytte..........cccvveeiiiiiiins -650.000 -650.000
Arets resultat................ 51.548.308 -45.671.216 5.877.092
Betalt ekstraordinaert udbytte.......... -58.000.000 -58.000.000
Egenkapital ultimo........................ 500.000 869.160 0 0 1.369.160
2022/2023
Egenkapital primo............cccceeeeeeenn. 500.000 869.160 0 0 1.369.160
Arets resultat..............ccccocevevevennnnn. -24.251 0 -24.251
Betalt ekstraordineaert udbytte -800.000 -800.000
Egenkapital ultimo........................ 500.000 44.909 0 0 544.909
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Noter

1 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsperioden alene beskaeftiget direktgrerne som ikke har
oppebaret vederlag.

2022/2023 2021/2022

2  Skat af arets resultat
AKtuel SKat.......coooieee e 0 0
Forskydning i udskudt skat...................oeeeeeeee. -271 14.685
Skat af arets resultat........cccccveemmmmnciicrrrrrrennees -271 14.685

Der er betalt t.dkk 0 i selskabsskat i regnskabsaret. Selskabet indregner sit
skatteaktiv til kurs 5 pga. tidshorisonten pa udnyttelsen heraf.

3  Kapitalinteresser

Kostpris primo...........eeeeiiiiiieiieciceee e 0 7.750.000
Arets afgang.........cccocceeeeeeeieiee e 0 -7.750.000
Kostpris pr. 30.04.2023............ccccceeeiiieieiieeeiinn, 0 0
Veerdireguleringer primo.......cccceeeeeeeeeeeevivinnnnnn. 0 45.671.216
Aretsresultat...............coccoooeiiii 0 4.556.693
Udloddet udbytte...........ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 0 -11.550.691
Veerdireguleringer vedrgrende arets afgang.... 0 -38.677.218
Veerdireguleringer pr. 30.04.2023.................... 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.04.2023..... 0 0

Kapitalandele bestod af de 50% ejede selskaber UK Properties ApS under frivillig
likvidation samt Foreign Property Value ApS, som er oplgst/afstaet i sidste
regnskabsperiode.

4  Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen bestar af anparter a dkk 1.

5 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Ingen.

1660-23 17. december 2012 ApS
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  "nonce": "638233926782320769.MGM5NTI1OGMtYThiOC00MGU0LWFlODktMDA3MzRkYmFmODZiNDliODM0MzktNjdhZi00YTY4LWI4MjktNWI3ZjgwNGFkMDQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "eee07ec5-65fc-45e9-961c-abd5f63753ca",

  "rat": "1687795878",

  "sid": "96455f2e-9b4e-47de-8790-a2a00e535ceb",

  "sub": "eee07ec5-65fc-45e9-961c-abd5f63753ca",

  "transaction_id": "81dc2d36-af9f-47b9-896a-3beb8a20c594",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWQ3NWYxZmMtMjkzNy00YzMwLTgzMzktY2ZlMjhmMTZjODhkfDAwMDAwMDA0fGIyM2VjYjA5LTcyODktNDkyMC1iNjUwLWVmOWM0NDljNjcwNXwyNTAyODc4MDc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T16:11:52.506805Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250287807",

  "agreementId_b7c036pszHg250287807": "b7c036pszHg250287807 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "rHWbzFToyYBhg8JsCD8YLg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687794446",

  "birthdate": "1966-09-29",

  "exp": "1687798047",

  "iat": "1687794447",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e80e3e73-bcc0-4c2b-9beb-7643d0a84932",

  "name": "Jesper Tullin",

  "nonce": "638233912224158656.OGUyOTIwZjktMWY5Yi00MGE1LWJmMzQtMmNhODkzZTM1MjU5NWNiNzM4YzktYjFjMC00MzI3LTk4NjgtNTA2YmQ1MzVhMmRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d6ea30a1-2e2e-4e23-89ba-908dd816793b",

  "rat": "1687794422",

  "sid": "9807aa1d-0003-41c5-9666-c5b1480df241",

  "sub": "d6ea30a1-2e2e-4e23-89ba-908dd816793b",

  "transaction_id": "e58849e5-e09f-4db0-81a8-dd07b0494dbf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWQ3NWYxZmMtMjkzNy00YzMwLTgzMzktY2ZlMjhmMTZjODhkfDAwMDAwMDAxfDJhOGE4MGQ1LWUzM2YtNDViZS04Y2JkLWE0MmRkZjZjZjkwYXwyNTAyODc4MDc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T15:47:44.7994795Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250287807",

  "agreementId_b7c036pszHg250287807": "b7c036pszHg250287807 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_527682MWPXw250287807": "527682MWPXw250287807 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "M4yXtV0G31KmGipvW5YNmA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687516007",

  "exp": "1687519608",

  "iat": "1687516008",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8aacaaef-b037-41e9-8786-5f2ede19073d",

  "name": "Claus Hansen",

  "nonce": "638231127576154573.YjBhMjIzMGQtMDI1Ni00MjU1LWI4NmUtYzBmODcxMjMyM2E5MDA5NWE0N2YtNzQ5NC00YWI5LTgzN2UtNTc3YTc0ZmMxZWM1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1073917998905",

  "rat": "1687515957",

  "sid": "e1ab2108-298c-4714-8049-a51361e4ad8f",

  "ssn": "27015476",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:27015476-RID:1073917998905",

  "transaction_id": "8dd56f3a-1a30-4d22-9e3c-b0653875d36a",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWQ3NWYxZmMtMjkzNy00YzMwLTgzMzktY2ZlMjhmMTZjODhkfDAwMDAwMDAzfGRiZmE2OTJmLTY0YTEtNGYyYS1hMjVlLWRjN2U3NDVjNDFmZnwyNTAyODc4MDc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-23T10:28:05.1143232Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250287807",

  "agreementId_b7c036pszHg250287807": "b7c036pszHg250287807 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_527682MWPXw250287807": "527682MWPXw250287807 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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