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17. december 2012 ApS

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet 17. december 2012 ApS
c/o Baekgéarden
Egtoftevej 1 A
2950 Vedbaek

Regnskabsar 1. maj 2016 - 30. april 2017

Direktion Jesper Tullin
Christian Kruse-Madsen

Revisor JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Hersholm
Telefon: 7023 0189
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 -
30. april 2017 for 17. december 2012 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig og de udevede regnskabsmaessige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets akfiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 22. juni 2017

Direktion:

Jesper Tulinr 7

Christian Kruse-Madsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i 17. december 2012 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for 17. december 2012 Ap$S for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30.
april 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstermmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeidende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler} og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmeilse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interme
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet il at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser
er hejere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszsettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi sfilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionshevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke lazngere kan fortsastte driften.
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Den uathangige revisors revisionspategning (fortsat)

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisicnen.

Hersholm, den 22. juni 2017

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 270 6

Claus Hansen
Registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 17. december 2012 ApS for 2016/2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i hovedsagen som
felger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes efter transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgegrelsen under den post, transaktionen vedrarer.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balance-dagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgode-havendets
eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtazgter og
omkostninger.

Resultatopgerelsen
Resultatopgorelsen er opstillet artsopdeit.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter hovedsageligt omkostninger til revisor.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gager til medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter og kursreguleringer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i assoclerede virksomheder
Resultatopgerelse

| resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af af de enkelte associerede virksomheders
resultat.

Balance

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode
(equity-metoden), hvilket indebeerer, at kapitalandelene i balancen maéles til den forholdsmasssige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Som felge af aendring af arsregnskabsloven har datterselskaberne aendret regnskabspraksis for
maling af finansielle forpligtelser vedrarende investeringsejendomme. Disse finansielie
forpligtelser blev tidligere malt til dagsvaerdi, men bliver nu malt til amortiseret kostpris.

AEndringen har pavirket kapitalandele i tilknyttede virksomheder positvt med t.dkk 11.676.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle vaerdier.

Galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normait svarer til den nominelle veerdi.

Selskabet indregner forslag til udbytte som geeld i balancen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Seiskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males om forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemasssig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udi@st som aktuel skat. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse for 1. maj 2016 - 30. april 2017

Note

Andre eksterne omkostninger.........................

Bruttofortjeneste.......c.ccccememrimnreninniennnmemnenenas

Personaleomkostninger.............coccceeeevevieeene.

Resultat fer finansielle poster.............c........

Resultat af kapitalandele...............cccccuee.........
Finansielle indtaegter...............ccooeeeiernnne.
Finansielle omkostninger............c.cccceevvmnn....

Resultat for skat.......cccceireemnrmmecreemerreesssnsnsses

Skat af arets resultat, indteegt.........................

Arets resu

tat.........cconvreee.

Resultatdisponering:
Nettoopskrivning efter indre veerdis metode....

Overfert resultat

Disponeret i alt

2016/2017

15.925

-15.925

-156.925

-1.308.477
286.296

629.183

-1.667.289

-78.938

-1.588.351

-1.308.477

-279.874

-1.588.351

2015/2016

21.717

-21.717

510.000

-831.717

4.769.025
282.199

771.798

3.747.709

-230.987

3.978.696

4.769.025

-790.329

3.978.696
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Balance pr. 30. april 2017
Aktiver

Note

Kapitalandele i associerede virksomheder......

Finansielle anlaegsaktiver i alt ....................

Anlasgsaktiverialt .........cccccevvecrvecrnniiecencnen

Tilgode hos associerede virksomheder...........
Andre tilgodehavender..............ccccccccceeveenne

Tilgodehavenderi alt ...........cccccrrereericennnee
Likvide beholdninger .......ceoerveeverrevenneras

Omsaetningsaktiver i alt ..............ccccooeeerineee

Aktiveri alt...................

30.04.2017 30.04.2016
66.797.313 56.280.042
66.797.313 56.280.042

1 66.797.313 56.280.042
0 926.477

5.996.146 6.343.719
5.996.146 7.270.196
28.315 1.047.709

6.024.461 8.317.905
72.821.774 64.597.947
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Balance pr. 30. april 2017
Passiver

Note

Virksomhedskapital........................

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode...........

Overfagrtresultat.................covnen.

Leveranderer af varer og tienesteydelser.......

Geeld til associerede virksomheder

Kortfristede galdsforpligtelser i

Gaeldsforpligtelseri alt .............ccerarenenene

alt ...........

Passiverialt......ccoocoeevvvecennrne...

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

30.04.2017

500.000
58.857.313

8.5683.472

67.940.785

15.625

4.865.364
4.880.989

4.880.989

72.821.774

30.04.2016

500.000
48.490.042

8.863.346

57.853.388

15.000

6.729.559
6.744.559

6.744.559

64.597.947
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Egenkapitalopgoerelse
Netto-
opskrivning
Virksom- Overfart efter indre
hedskapital resultat veerdis | alt
2015/2016
Egenkapital primo...........ccovnimnccniineeceene, 500.000 9.653.675 43.721.017 53.874.692
Arets resultat................cocceeereeeecreeieiees e -780.329 4.769.025 3.978.696
Egenkapital ultimo............cevininnciecercmrnieas 500.000 8.863.346 48.490.042 57.853.388
2016/2017
Egenkapital primo.............ccooivvinienreneeeeas 500.000 8.863.346 48.490.042 57.853.388
Andre veerdireguleringer af egenkapitailen..... 11.675.748 11.675.748
Arets resultat..........c..oouoeeeieeeececeeen, -279.874 -1.308.477 -1.588.351
Egenkapital ultimo...........cocecereeerreane 500.000 8.583.472 58.857.313 67.940.785

Andre vaerdireguleringer af egenkapitalen vedrerer eendring af regnskabspraksis i datterselskab.
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Side 13

Noter

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er - direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre seiskaber -
at investere i fast ejendom samt anden virksomhed, der efter direktionens sken er

forbundet hermed.

201612017 2015/2016

Personaleomkostninger
Lan 0g Qager........ccoceeenvinieee e 0 510.000
Personaleomkostninger i ait..........ccececvnennen. 0 510.000
Skat af arets resultat
Aktuel skat..........cocmimrveeeceeee e 0 0
Forskydning | udskudt skat............cceeevrvveennne -78.938 -230.987
Skat af &rets resultat, indtaegt..........ccoureeenne. -78.938 -230.987
Der er betalt t.dkk O i seiskabsskat i regnskabsaret.
Kapitalandele i associerede virksomheder
KOStpris primo.......ccoceeeeceecniinee e 7.790.000 7.790.000
Arets tilgang.............cocreeveceeeeeeeeeeeeeeeee e 150.000 0
Kostpris pr. 30.04.2017.....cccccuemrmrereeeer e 7.940.000 7.780.000
Veerdireguleringer primo.............ccocooovvevinenee, 48.490.042 43.721.017
Andring regnskabspraksis i datterselskab....... 11.675.748 0
Arets resultat ..o -1.308.477 4.769.025
Veerdireguleringer pr. 30.04.2017..........coc....... 58.857.313 48.490.042
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.04.2017...... 66.797.313 56.280.042

Ejer- Andel Andel
Kapitalandele specificeres saledes: andel resultat indre vaerdi
UK Properties ApS, Kebenhawn.................. 50% -18.832 127.667
Foreign Property Value ApS, Kebenhavn... 50% -1.289.645 66.669.646
I ) A OO OR U -1.308.477 66.797.313

Selskabets datterselskaber indregner sine forpligtelser til amortiseret kostpris. Ved
fertidig indfrielse af disse forpligtelser skal forpligtelsen indfries til en kurs beregnet
saledes, at langiver kompenseres for en eventuel lavere forventet genplaceringsrente.

Overkursen kan veere betydelig.
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Noter
20162017 2015/2016
5 Virksomhedskapital
Anpartskapital..........c.ccocevivnininirccns 500.000 500.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter & dkk 1.

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Ingen.

1660-17 17. decomber 2012 ApS



