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M Ejendomsinvest ApS
LEDELSESPATEGNIN G

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for petioden 1. januar - 31, december 2016
for JJ Ejendomsinvest ApS,

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges j overensstemmelse med drsregnskabsloven, Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr, 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,
Roskilde, den 23, marts 2017

Direktion:

Jesper Skovby Jeppe lecqlwlc7 Larsen
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JJ Ejendomsinvest ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i JJ Ejendomsinvest ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for JJ Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31, december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden

opnéet ved reviewet eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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JJ Ejendomsinvest ApS
DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kalundborg, den 23. marts 2017

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S

.

Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 610
Preben Jens ‘

Registreret revisor
2677
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JJ Ejendomsinvest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
JJ Ejendomsinvest ApS
Sank Hans Gade 25
4000 Roskilde
Telefon: 31313305
E-mail: Ji@jj-ts.dk
CVR-nr.: 34890234
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Jesper Skovby
Jeppe Bilenberg Larsen

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2. sal

4400 Kalundborg
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JJ Ejendomsinvest ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme og
investering i datterselskab.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. I &rets lab er der athendet en ejendom, hvilket pavirker
resultatet i positiv retning. Herudover har der ikke veret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er
af si vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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JJ Ejendomsinvest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JJ Ejendomsinvest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &endrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ejendommens drift

samt andre eksterne omkostninger”,

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter udgifter ved drift af ejendom.
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JJ Ejendomsinvest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Andre driftsindtzegter og driftsomkostninger
Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Udbytte fra andre kapitalandele
indtagtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Selskabet indgar i en koncern og er som folge heraf sambeskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

Selskabet indgar i en koncern og er som falge heraf sambeskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og bliver afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sivel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet

fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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JJ Ejendomsinvest ApS
ANVENDT REGNSK ABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre drifisindteegter/andre drifisomkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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JJ Ejendomsinvest ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE 616.633 198.523
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -15.358 -43.007
DRIFTSRESULTAT 601.275 155.516
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 75.928 114.378
Andre finansielle indtaegter 2.807 55
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -12.962 -86.497
Andre finansielle omkostninger -105.747 -41.072
RESULTAT FOR SKAT 561.301 142.380
Skat af arets resultat -88.902 -21.996
ARETS RESULTAT 472.399 120.384
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 472.399 120.384
DISPONERET I ALT 472.399 120.384
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JJ Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
Grunde og bygninger 982.943 2.607.706
Materielle anlzegsaktiver 982.943 2.607.706
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 443.329 367.401
Finansielle anlaegsaktiver 443.329 367.401
ANLAGSAKTIVER 1.426.272 2.975.107
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 400.443 102.567
Tilgodehavender 400.443 102.567
OMSATNINGSAKTIVER 400.443 102.567
AKTIVER 1.826.715 3.077.674
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JJ Ejendomsinvest ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 489.872 17.472
1 EGENKAPITAL 569.872 97.472
Prioritetsgeaeld 0 935519
Langfristede gzeldsforpligtelser 0 935.519
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 0 57.172
Kreditinstitutter 71.202 1.009.616
Geld til tilknyttede virksomheder 849.372 741.372
Selskabsskat 186.672 66.458
Anden geld : 149.597 170.065
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.256.843 2.044.683
GALDSFORPLIGTELSER 1.256.843 2.980.202
PASSIVER 1.826.715 3.077.674

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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JJ Ejendomsinvest ApS

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfort resultat 17.473 472.399 489.872
97.473 472.399 569.872

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i en koncern. Som falge heraf hafter selskabet
ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2016

186.672 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et starre belgb.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til Sparekassen Kronjyden er der deponeret ejerpantebreve for kr. 800.000 i
ejendommen Industriparken 33 B, Jyderup.

Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen udger kr. 982.943,
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