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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

MB Ejendomme ApS
Haslevvej 81
4100 Ringsted
Hjemsted: Ringsted
CVR-nr.: 34 88 92 79
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Direktion

Evald Richardt Lauridsen

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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MB Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20 for MB

Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 26. august 2021

Direktionen

Evald Richardt Lauridsen
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MB Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i MB Ejendomme ApS

REVISIONSPÅTEGNING PÅ ÅRSREGNSKABET

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for MB Ejendomme ApS for regnskabsåret  01.01.20 -

31.12.20, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.20 - 31.12.20 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og

krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af

årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske

regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er

vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til note 1, hvor det fremgår, at selskabets

likviditet er meget presset, og at den fortsatte drift er afhængig af en aftale med

Gældsstyrelsen samt bankens fortsatte velvilje. Ledelsen forventer, at en aftale med

Gældsstyrelsen samt med banken kan indgås i løbet af efteråret 2021, og aflægger på denne

baggrund årsrapporten under forudsætning om selskabets fortsatte drift. Vi er enige med

ledelsen i de foretagne vurderinger.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
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MB Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-

listisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden

væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-

sionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men

er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække

væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af

besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-

tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne

grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-

saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet

besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-

bejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-

cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-

bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe

betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en

væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger

herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere

vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-

under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-

ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-

under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med

årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at

indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

OVERTRÆDELSE AF ÅRSREGNSKABSLOVEN

Selskabets årsrapport er ikke indberettet til Erhvervsstyrelsen inden for den i

årsregnskabsloven fastsatte frist, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
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MB Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Roskilde, den 26. august 2021

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Birgit Sode

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne28909
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i at drive handel samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat på DKK -1.383.154 mod

t.DKK -1.804 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital på DKK 1.021.643.

Ledelsen finder resultatet stærkt utilfredsstillende. Vi har hele året fortsat været i gang med

en neddrosling af aktiviteterne. Vi forventede, at hovedparten af ejendommene var solgt

inden udgangen af 2020, hvilket ikke er lykkedes. Der er gennemført en betydelig

salgsindsats, som forventes at give resultater i løbet af 2021 og 2022. Disse forhold samt en

presset likviditet har påvirket driften negativt. Selskabets omkostninger er reduceret.

Væsentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabets likviditet er meget presset. 

På kort sigt arbejder selskabet på at indgå en aftale med Gældsstyrelsen vedrørende betaling

af sidste års selskabsskat. Selskabets bankforbindelse, Merkur, har accepteret, at provenu fra

salg af selskabets og moderselskabets ejendomme kan benyttes hertil. Der er solgt to ejen-

domme i 2021, og provenuet heraf kan dække en betydelig del af gælden. 

Herudover arbejder ledelsen på at sælge yderligere en række ejendomme og at indgå aftale

med Merkur om den mellemliggende finansiering. Selskabets fortsatte drift er afhængig

heraf. 

Ledelsen vurderer, at dette er muligt, og aflægger på denne baggrund årsrapporten under

forudsætning om selskabets fortsatte drift. 

På lidt længere sigt arbejder ledelsen på at sikre selskabets fortsatte drift ved at iværksætte

yderligere salgsbestræbelser, således at der kun resterer 2 ejendomme i selskabet og 3 i mo-

derselskabet. Hidtil er det lykkedes at sælge ejendommene til priser højere end de indregne-

de værdier. Herefter vil ledelsen arbejde på at indgå aftaler om omlæggelse af kreditfore-

ningslån i de resterende ejendomme, hvilket kræver Merkurs medvirken, samt at indgå aftale

med Merkur om den langsigtede fortsatte finansiering af selskabets drift – herunder en aftale

om akkordering af selskabets resterende gæld. Under disse forudsætninger viser ledelsens

budgetter, at selskabets drift kan blive rentabel. 

Ledelsen forventer, at en aftale med Merkur kan indgås i løbet af efteråret 2021 og aflægger

på denne baggrund årsrapporten under forudsætning om selskabets fortsatte drift.
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Resultatopgørelse

2020 2019

Note DKK t.DKK

Bruttofortjeneste 343.139 1.544

2 Personaleomkostninger 0 -560

Resultat før af- og nedskrivninger 343.139 984

Resultat før dagsværdireguleringer 343.139 984

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -1.247.438 -1.449

Resultat af primær drift -904.299 -465

Finansielle indtægter -1.375 1
Finansielle omkostninger -634.625 -1.639

Resultat før skat -1.540.299 -2.103

Skat af årets resultat 157.145 299

Årets resultat -1.383.154 -1.804

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -1.383.154 -1.804

I alt -1.383.154 -1.804

10



 

 

 

MB Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER

31.12.20 31.12.19

Note DKK t.DKK

Investeringsejendomme 19.541.000 23.599

3 Materielle anlægsaktiver i alt 19.541.000 23.599

Anlægsaktiver i alt 19.541.000 23.599

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 160.472 12.204
Andre tilgodehavender 31.085 389
Periodeafgrænsningsposter 1.080 47

Tilgodehavender i alt 192.637 12.640

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 45

Værdipapirer og kapitalandele i alt 0 45

Likvide beholdninger 147 3

Omsætningsaktiver i alt 192.784 12.688

Aktiver i alt 19.733.784 36.287
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Balance

PASSIVER

31.12.20 31.12.19

Note DKK t.DKK

Selskabskapital 80.000 80
Overført resultat 941.643 2.325

Egenkapital i alt 1.021.643 2.405

Hensættelser til udskudt skat 0 157

Hensatte forpligtelser i alt 0 157

4 Gæld til realkreditinstitutter 3.116.432 6.359
4 Gæld til øvrige kreditinstitutter 10.183.658 17.246
4 Anden gæld 770.793 837

Langfristede gældsforpligtelser i alt 14.070.883 24.442

4 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2.167.496 5.782
Gæld til øvrige kreditinstitutter 558.724 444
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 39
Leverandører af varer og tjenesteydelser 167.738 650
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.177.268 1.042
Deposita 212.500 448
Selskabsskat 0 534
Anden gæld 357.532 344

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.641.258 9.283

Gældsforpligtelser i alt 18.712.141 33.725

Passiver i alt 19.733.784 36.287

5 Oplysninger om dagsværdi
6 Eventualforpligtelser
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK Selskabskapital
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse for 01.01.20 - 31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 80.000 2.324.797
Forslag til resultatdisponering 0 -1.383.154

Saldo pr. 31.12.20 80.000 941.643
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Noter

1. Væsentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabets likviditet er meget presset. 

På kort sigt arbejder selskabet på at indgå en aftale med Gældsstyrelsen vedrørende betaling

af sidste års selskabsskat. Selskabets bankforbindelse, Merkur, har accepteret, at provenu fra

salg af selskabets og moderselskabets ejendomme kan benyttes hertil. Der er solgt to

ejendomme i 2021, og provenuet heraf kan dække en betydelig del af gælden. 

Herudover arbejder ledelsen på at sælge yderligere en række ejendomme og at indgå aftale

med Merkur om den mellemliggende finansiering. Selskabets fortsatte drift er afhængig

heraf. 

Ledelsen vurderer, at dette er muligt, og aflægger på denne baggrund årsrapporten under

forudsætning om selskabets fortsatte drift. 

På lidt længere sigt arbejder ledelsen på at sikre selskabets fortsatte drift ved at iværksætte

yderligere salgsbestræbelser, således at der kun resterer 2 ejendomme i selskabet og 3 i mo-

derselskabet. Hidtil er det lykkedes at sælge ejendommene til priser højere end de

indregnede værdier. Herefter vil ledelsen arbejde på at indgå aftaler om omlæggelse af

kreditforeningslån i de resterende ejendomme, hvilket kræver Merkurs medvirken, samt at

indgå aftale med Merkur om den langsigtede fortsatte finansiering af selskabets drift –

herunder en aftale om akkordering af selskabets resterende gæld. Under disse

forudsætninger viser ledelsens budgetter, at selskabets drift kan blive rentabel. 

Ledelsen forventer, at en aftale med Merkur kan indgås i løbet af efteråret 2021 og aflægger

på denne baggrund årsrapporten under forudsætning om selskabets fortsatte drift.

2020 2019
DKK t.DKK

2. Personaleomkostninger

Lønninger 0 404
Pensioner 0 55
Andre omkostninger til social sikring 0 9
Andre personaleomkostninger 0 92

I alt 0 560

Gennemsnitligt antal beskæftigede i året 0 2
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Noter

3. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Investerings-

ejendomme

Kostpris pr. 01.01.20 22.809.028
Afgang i året -2.829.000

Kostpris pr. 31.12.20 19.980.028

Dagsværdireguleringer pr. 01.01.20 789.972
Dagsværdireguleringer i året -858.000
Tilbageførsel af dagsværdireguleringer på afhændede aktiver -371.000

Dagsværdireguleringer pr. 31.12.20 -439.028

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.20 19.541.000

4. Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag
første år

DKK

Restgæld
efter 5 år

DKK

Gæld i alt
31.12.20

DKK

Gæld i alt
31.12.19

t.DKK

Gæld til realkreditinstitutter 1.967.496 3.565.143 5.083.928 11.941
Gæld til øvrige kreditinstitutter 200.000 9.383.658 10.383.658 17.446
Anden gæld 0 770.793 770.793 837

I alt 2.167.496 13.719.594 16.238.379 30.224
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Noter

5. Oplysninger om dagsværdi

Beløb i DKK
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi pr. 31.12.20 19.541.000

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -858.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede leje-
indtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og ved-
ligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er en afkastprocent på 5,7 lagt til
grund.
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendom-
mene. En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan
medføre et ændret krav til forrentningen af fast ejendom.
En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendom-
mene reduceres med t.DKK 2.940. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværen-
de t.DKK 1.022 til t.DKK -1.271.
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Noter

6. Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser

Selskabets pengeinstitut har afgivet betalingsgarantier på t.DKK 3.619 til sikkerhed for gæld

til realkreditinstitutter.

Selskabet har deltaget i en spaltning med regnskabsmæssig virkning pr. 12.12.12 som

modtagende selskab. Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige selskaber, der har deltaget i

spaltningen, for de forpligtelser, der bestod på tidspunktet for spaltningsplanens

offentliggørelse, dog højst med værdien af de tilførte nettoaktiver på dette tidspunkt. De

bestående forpligtelser i det indskydende selskab udgør på balancedagen m.DKK 16, hvoraf

selskabets hæftelse maksimalt udgør m.DKK 13.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og

ubegrænset for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Hæftelsen omfatter

derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens

af ændringer til sambeskatningsindkomsten mv.

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 5.084 er der givet pant i investeringsejen-

domme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 17.808.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt t.DKK 17.376 til sikkerhed for bankgæld.

Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgår

t.DKK 19.511. Gælden har en regnskabsmæssig værdi på t.DKK 10.942.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtægter

Indtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrø-

rer. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder re-

parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostnin-

ger samt andre omkostninger.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger samt øvrige

kapacitetsomkostninger, herunder tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale

nedskrivninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdiregule-

ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre driftsomkostninger

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, gevinster og

tab på andre værdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes

løbende som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
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heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud. 

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå

afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-

vesteringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter

anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er klar til brug. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med værdire-

guleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fast-

sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt

for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-

tet, anses dette som en indikation på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Ka-

pitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendel-

sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet el-

ler aktivgruppen efter endt brugstid.
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Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende er værdiforringet.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele måles til dagsværdi i balancen. For kapitalandele, som handles på et

aktivt marked, svarer dagsværdien til kursværdien på balancedagen. Andre kapitalandele,

hvor dagsværdien ikke kan opgøres pålideligt, måles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat

under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-

nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskriv-

ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-

hedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller

skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter for-
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skellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rørende selskabets lejemål.

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb modtaget fra kunder forud for tids-

punktet for levering af den aftalte vare eller færdiggørelse af den aftalte tjenesteydelse.

22


	Resultatopgørelse
	Resultatopgørelse
	Personaleomkostninger
	Materielle anlægsaktiver
	Gældsforpligtelser

