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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015 for MB Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 28. juni 2016

Direktion

Evald Richardt Lauridsen
direktør
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i MB Ejendomme ApS

Vi har revideret årsregnskabet for MB Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes ef-

ter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-

ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Roskilde, den 28. juni 2016

RIR REVISION
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

René Mørch Sørensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet MB Ejendomme ApS

Haslevvej 81

4100 Ringsted

CVR-nr.: 34 88 92 79

Hjemsted: Ringsted

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

3. regnskabsår

Direktion Evald Richardt Lauridsen, direktør

Revision RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse Merkur Andelskasse

Modervirksomhed EVD Ejendomme A/S
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.976.037 1.529

Værdiregulering af investeringsejendomme 2.317.038 1.362

2 Personaleomkostninger -552.335 -262

Dagsværdiregulering af gæld vedrørende
investeringsejendomme 242.613 -243

Driftsresultat 3.983.353 2.386

Øvrige finansielle omkostninger -1.892.493 -1.331

Resultat før skat 2.090.860 1.055

3 Skat af årets resultat -507.307 -234

Årets resultat 1.583.553 821

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.583.553 821

Disponeret i alt 1.583.553 821
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Balance 31. december

Aktiver

2015 2014
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 49.100.000 44.455

Materielle anlægsaktiver i alt 49.100.000 44.455

Anlægsaktiver i alt 49.100.000 44.455

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 134.131 207

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 87.397 0

Andre tilgodehavender 100.723 222

Tilgodehavender i alt 322.251 429

Andre værdipapirer og kapitalandele 21.873 22

Værdipapirer i alt 21.873 22

Likvide beholdninger 3.045 19

Omsætningsaktiver i alt 347.169 470

Aktiver i alt 49.447.169 44.925
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Note kr. t.kr.

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 80.000 80

6 Overført resultat 2.474.988 891

Egenkapital i alt 2.554.988 971

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 715.094 208

Hensatte forpligtelser i alt 715.094 208

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 20.719.893 14.769

Kreditinstitutter i øvrigt 18.540.777 18.542

Anden gæld 650.091 383

Langfristede gældsforpligtelser i alt 39.910.761 33.694

Kortfristet del af langfristet gæld 1.501.907 8.012

Gæld til pengeinstitutter 4.027.123 1.793

Modtagne forudbetalinger fra kunder 16.800 28

Leverandører af varer og tjenesteydelser 242.687 110

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 29

Selskabsskat 0 26

Anden gæld 477.809 54

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.266.326 10.052

Gældsforpligtelser i alt 46.177.087 43.746

Passiver i alt 49.447.169 44.925

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed indenfor ejendomsbranchen, herunder at forestå

handel og service samt dertil knyttede aktiviteter.

2015 2014
kr. t.kr.

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 513.010 247

Pensioner 31.364 11

Andre omkostninger til social sikring 3.720 2

Personaleomkostninger i øvrigt 4.241 2

552.335 262

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 1

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 26

Årets regulering af udskudt skat 507.307 208

507.307 234
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 43.092.914 42.429

Tilgang i årets løb 2.327.962 664

Kostpris ultimo 45.420.876 43.093

Regulering til dagsværdi primo 1.362.086 0

Årets regulering til dagsværdi 2.317.038 1.362

Regulering til dagsværdi ultimo 3.679.124 1.362

Regnskabsmæssig værdi ultimo 49.100.000 44.455

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af ekster-

ne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocent lagt til grund:

Afkastprocent 5,7

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-

duceres med 6.870 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 2.555 t.kr. til

-3.992 t.kr.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 80.000 80

80.000 80

6. Overført resultat

Overført resultat primo 891.435 70

Årets overførte overskud eller underskud 1.583.553 821

2.474.988 891

7. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld i alt
31/12 2015

kr.

Gæld i alt
31/12 2014

t.kr.

Gæld til realkreditinstitutter 880.664 17.067.993 21.600.555 22.140

Kreditinstitutter i øvrigt 41.250 18.352.274 18.582.028 18.621

Deposita 579.993 0 579.993 562

1.501.907 35.420.267 40.762.576 41.323

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 21.601 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom-

me, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 46.600 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 34.250 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015

udgør 38.000 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Hæftelse for gæld og forpligtelser i EVD Ejendomme A/S

Som følge af spaltningen fra EVD Ejendomme A/S pr. 12. december 2012 er aktiver og passiver

overført til MB Ejendomme ApS efter overtagelsesmetoden i henhold til spaltningsplanen pr. 12.

december 2012.

I henhold til Selskabsloven hæfter EVD Ejendomme A/S og MB Ejendomme ApS endvidere efter

spaltningen hver især for forpligtelser, som kan henføres til de tilbageværende og overførte aktiver

og passiver. Hvis en kreditor i EVD Ejendomme A/S eller MB Ejendomme ApS desuden ikke

modtager fuld dækning for sine krav over for et af selskaberne, hæfter det ene selskab solidarisk for

de, af det andet selskabs forpligtelser, der bestod ved spaltningens offentliggørelse den 12.

december 2012.

Dog hæfter MB Ejendomme ApS kun solidarisk med et beløb svarende til nettoværdien af de akti-

ver og passiver, der er overført til selskabet pr. datoen for bekendtgørelsen af spaltningen, mens

EVD Ejendomme A/S kun hæfter solidarisk med et beløb svarende til nettoværdien af aktiver og

passiver, der forbliver i EVD Ejendomme A/S.

Pr. 31. december 2013 udgjorde EVD Ejendomme A/S' gæld og forpligtelser 34.858 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med EVD Ejendomme A/S, CVR-nr. 11905978

som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler og tab på debitorer.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed for-

bundne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer

og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-

res til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret på forventede fremtidige nettopenge-

strømme for en 1-årig periode. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og

forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte værdiansættelsesmodel er

uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en for-

bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-

nes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i inve-

steringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)

på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter MB Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-

rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte

skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil

medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes

udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-

te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen

mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets

underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-

skrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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