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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —31. december

2023 for Kejserhaven | ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 14. maj 2024

Direktion:
Peter Nymann-Jargensen Rasmus Sgrensen Topp Jesper Brandt
Adm. direktor Direktor Direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Kejserhaven | ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kejserhaven | ApS for regnskabsaret 1. januar —31. december 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar —31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e  Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det re-
visionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke lezengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 14. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Kennet Hartmann Stig Magne Tran Nielsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne40036 mne50642
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Virksomhedsoplysninger

Oplysninger om virksomheden

Virksomheden Kejserhaven | ApS
Havneholmen 6, 6
2450 Kgbenhavn SV

Email info@skanska.dk

CVR-nr. 34887152
Stiftelsesdato 17-12-2012

Regnskabsar 1. januar - 31. december
Direktion Peter Nymann-Jgrgensen

Rasmus Sgrensen Topp
Jesper Brandt

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36
2000 Frederiksberg

CVR-nr. 30700228

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 14. maj 2024 afholdt pa
selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med projektudvikling, herunder gennemfg-
relse af byggeprojekter og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 udviser et resultat pa
147.270 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa 5.480.238 kr.,
og en egenkapital pa 5.101.064 kr.

Ledelsen anser aret resultat for veerende som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Kejserhaven | ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/1AS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Omsaetningen omfatter indtaegter fra solgte ejendomsudviklingsprojekter, salg af grunde og ejen-
domme, omsaetning fra entreprisekontrakter, lejeindtaegter, samt indtaegter fra ejendomsadministra-
tion.

For selskabets solgte projekter m.v., opdeles salgsaftalerne i individuelt identificerbare leveringsforplig-
telser, og vederlaget for disse males saerskilt til dagsvaerdi. Hvor en salgsaftale indeholder flere leve-
ringsforpligtelser, allokeres salgsaftalens samlede salgsveerdi forholdsmaessigt til aftalens enkelte leve-
ringsforpligtelser. Omsaetningen indregnes, nar kontrollen med aktivitet overgar til kunden, hvilket kan
ske enten lgbende over tid eller pa et bestemt tidspunkt.

For projekter m.v., hvor overforsel af kontrollen med det udfgrte arbejde sker lgbende, enten fordi opfo-
relsen sker pa kundens ejendom, eller fordi det solgte, ikke kan anvendes til andet formal, samtidig med
at selskabet har en uigenkaldelig ret til betaling for det til dato udferte arbejde, indregnes omsaetningen
lebende i takt med arbejdets udfarelse, hvorved arets omseetning pa disse projekter svarer til salgsveer-
dien af det i arets lab udferte arbejde. Den indregnede salgsveerdi udger den forventede salgsvaerdi pa
projektet beregnet i forhold til projektets faerdiggerelsesgrad. Feerdiggerelsesgraden opgeres ved brug
af en inputbaseret opgerelsesmetode baseret péa faktisk afholdte omkostninger i forhold til samlede for-
ventede omkostninger, idet denne metode vurderes bedst at afspejle den lgbende overdragelse af kon-
trol.

Lejeindteegter pa feerdige projekter periodiseres og indtaegtsfares i henhold til indgaede lejekontrakter.
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Skanska AB koncernens danske
datterselskaber. Datterselskaber indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skanska Danmark A/S er administrationsselskab for den danske sambeskatning og afregner som falge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager selskaber
med skattepligtige underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette under-
skud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser.

Likvider

Indestaende pa koncernens cash pool-ordning anses som falge af ordningens karakter ikke som likvide
beholdninger, men indgér i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder eller geeld til
tilknyttede virksomheder.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lov-
bestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Skattefrit koncerntilskud fra moderselskab indregnes som indskud af egenkapital (frie reserver).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ” Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag” eller ”Skyldig sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatnings regler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle nettoaktiver optages til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Arsregnskab 1. januar —31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttotab
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

Kejserhaven | ApS

Arsrapport for 2023

2023 2022
-29.217 -23.779
176.487 24.879

0 -101
147.270 999
0 0
147.270 999
147.270 999
147.270 999
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Balance

Note

oo ~NO O =

kr.

AKTIVER
Omszaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Udskudte skatteaktiver og forpligtelser
Neertstaende parter

Kejserhaven | ApS

Arsrapport for 2023

2023 2022
5.480.238 5.367.804
5.480.238 5.367.804
5.480.238 5.367.804
5.480.238 5.367.804

80.000 80.000
5.021.064 4.873.794
5.101.064 4.953.794

379.174 414.010
379.174 414.010
379.174 414.010
5.480.238 5.367.804
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Arsregnskab 1. januar —31. december
Egenkapitalopgorelse

kr.

Kejserhaven | ApS

Arsrapport for 2023

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
80.000 4.873.794 4.953.794
0 147.270 147.270
80.000 5.021.064 5.101.064

Virksomhedskapitalen har veeret uaendret de seneste 5 ar.

11
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Arsregnskab 1. januar —31. december

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

kr. 2023 2022

Finansielle indteaegter
Finansielle indteegter, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 176.487 24.879

176.487 24.879

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger 0 -101

-101

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Skanska Financial Service AB har indgaet aftale om cash pool-ordning med Danske Bank, hvor Skanska
Financial Service AB er kontoindehaver og Kejserhaven | ApS er underkontoindehaver sammen med
koncernens gvrige tilknyttede virksomheder. De tegnede vilkar i cash pool-ordningen tilskriver Danske
Bank retten til at kunne afregne traek og indestdender med hinanden, hvorved det udelukkende er netto-
saldoen af de samlede cash pool-konti, der udger Skanska Financial Service AB’ mellemvaerende med
Danske Bank.

Kejserhaven | ApS' konti i cash pool-ordningen, som er indregnet under tilgodehavender fra tilknyttede
virksomheder, udger pr. 31. december 2023 et indestaende pa 5.474.367 kr.

kr. 2023 2022
Cash pool 5.474.367 5.367.804
Sambeskatningsbidrag 5.871 0

5.480.238 5.367.804

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Skanska AB koncernen. Selskabet heefter ube-
greenset og solidarisk med gvrige koncernselskaber for danske selskabsskatter inden for sambeskat-
ningskredsen. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab (Skanska Danmark A/S, CVR-nr. 24 25 71 50).

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabets haeftelse
udger et starre belgb.

Selskabet er feaellesregistreret for moms med selskabet Skanska Danmark A/S og haefter solidarisk og
ubegreaenset for de feellesregistrerede virksomheders momstilsvar.

12

Penneo dokumentnegle: T1T5G-SIOLU-JULNF-PXT5D-6CGJF-Q6ECT



Kejserhaven | ApS
Arsrapport for 2023

Arsregnskab 1. januar —31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

Udskudte skatteaktiver og forpligtelser

Selskabet har skattemaessige underskud til fremfarsel af 5.943 kr. Den nominelle veerdi heraf udger
22 %i alt 1.307 kr. Grundet usikkerhed til tidspunkt for anvendelse er veerdien heraf ikke indregnet i
balancen.

Neertstaende parter

Selskabets arsregnskab indgar i koncernregnskabet for Skanska AB (sterste og mindste koncern).
Koncernregnskabet kan rekvireres ved henvendelse til selskabet eller pa hjemmesiden www.skanska.se.
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