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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet  og godkendt årsrappor ten for regnskabsåret  1. januar – 31. december
2023 for Kejserhaven I ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet  af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles t il generalforsamlingens godkendelse.

København, den 14. maj 2024
Direktion:

Peter Nymann-Jørgensen
Adm. direktør

Rasmus Sørensen Topp
Direktør

Jesper Brandt
Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Kejserhaven I ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Kejserhaven I ApS for regnskabsåret  1. januar – 31. december 2023,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og f inansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet  af virksomhedens akt iviteter for regn-
skabsåret  1. januar – 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet  i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af  årsregnskabet" . Det er vores opfat-
telse, at  det  opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af virksomheden i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere virksomhedens evne til at  fort -
sætte driften; at  oplyse om forhold vedrørende for tsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift, medmindre ledelsen enten har t il
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at  gøre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af  sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder  om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 ฀Identif icerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet t il at  danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende ef ter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

 ฀Tager vi stilling t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 ฀Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens
evne til at  fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på det re-
visionsbevis, der er opnået frem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medføre, at  virksomheden ikke længere kan fortsætte driften.

 ฀Tager vi stilling t il den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at  der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identif icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning til vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

København, den 14. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kennet Hartmann
statsaut. revisor
mne40036

St ig Magne Tran Nielsen
statsaut. revisor
mne50642
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Virksomhedsoplysninger

Oplysninger om virksomheden

Virksomheden Kejserhaven I ApS
Havneholmen 6, 6
2450 København SV

Email info@skanska.dk

CVR-nr. 34 88 71 52

St iftelsesdato 17-12-2012

Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Peter Nymann-Jørgensen
Rasmus Sørensen Topp
Jesper Brandt

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36
2000 Frederiksberg

CVR-nr. 30 70 02 28

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 14. maj 2024 afholdt på
selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste akt iviteter er at  drive virksomhed med projektudvikling, herunder gennemfø-
relse af byggeprojekter og anden hermed beslægtet  virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 udviser et resultat  på
147.270 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum på 5.480.238 kr.,
og en egenkapital på 5.101.064 kr.

Ledelsen anser året  resultat  for værende som forventet .

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er ef ter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsent lig betydning for selska-
bets f inansielle st illing.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Årsrapporten for Kejserhaven I ApS for 2023 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med t ilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til t idligere år.

Rapporteringsvaluta

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten brut tofort jeneste.

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Omsætningen omfatter indtægter fra solgte ejendomsudviklingsprojekter, salg af grunde og ejen-
domme, omsætning fra entreprisekontrakter, lejeindtægter, samt indtægter fra ejendomsadministra-
t ion.

For selskabets solgte projekter m.v., opdeles salgsaf talerne i individuelt  identif icerbare leveringsforplig-
telser, og vederlaget for disse måles særskilt  t il dagsværdi. Hvor en salgsaftale indeholder flere leve-
ringsforpligtelser, allokeres salgsaftalens samlede salgsværdi forholdsmæssigt  til af talens enkelte leve-
ringsforpligtelser. Omsætningen indregnes, når kontrollen med aktivitet  overgår til kunden, hvilket  kan
ske enten løbende over t id eller på et  bestemt tidspunkt.

For projekter m.v., hvor overførsel af kontrollen med det udførte arbejde sker løbende, enten fordi opfø-
relsen sker på kundens ejendom, eller fordi det solgte, ikke kan anvendes t il andet formål, samtidig med
at selskabet har en uigenkaldelig ret  til betaling for det t il dato udførte arbejde, indregnes omsætningen
løbende i takt  med arbejdets udførelse, hvorved årets omsætning på disse projekter svarer til salgsvær-
dien af det  i årets løb udførte arbejde. Den indregnede salgsværdi udgør den forventede salgsværdi på
projektet  beregnet i forhold t il projektets færdiggørelsesgrad. Færdiggørelsesgraden opgøres ved brug
af en inputbaseret  opgørelsesmetode baseret på faktisk afholdte omkostninger i forhold til samlede for-
ventede omkostninger, idet  denne metode vurderes bedst at  afspejle den løbende overdragelse af kon-
trol.

Lejeindtægter på færdige projekter periodiseres og indtægtsføres i henhold t il indgåede lejekontrakter.

Nettoomsætningen måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart . Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortiser ing af f inansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Selskabet er omfattet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af Skanska AB koncernens danske
datterselskaber. Datterselskaber indgår i sambeskatningen fra det t idspunkt, hvor de indgår i konsolide-
ringen i koncernregnskabet, og frem til det  t idspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skanska Danmark A/S er administrationsselskab for den danske sambeskatning og afregner som følge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold t il disses skattepligt ige indkomster. I tilknytning hert il modtager selskaber
med skattepligt ige underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette under-
skud t il nedsættelse af eget skattemæssigt  overskud.

Balancen

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruffet  en objektiv indi-
kat ion på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
t idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsst illelser.

Likvider

Indestående på koncernens cash pool-ordning anses som følge af ordningens karakter ikke som likvide
beholdninger, men indgår i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyt tede virksomheder eller  gæld til
t ilknyt tede virksomheder.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lov-
bestemte eller fastsat i vedtægterne.

Skattefrit  koncerntilskud fra moderselskab indregnes som indskud af egenkapital (fr ie reserver).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet skat af
årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ” Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag”  eller ”Skyldig sambeskatningsbidrag” .

Udskudt skat måles ef ter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de t ilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatnings regler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af  aktivet  henholdsvis afvikling af  forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberet tiget  skattemæssigt underskud, må-
les til den værdi, hvortil de forventes at  kunne realiseres, enten ved udligning i skat  af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle net toaktiver optages til net torealisat ionsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til net torealisationsværdi.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2023 2022

Bruttotab -29.217 -23.779
2 Finansielle indtægter 176.487 24.879
3 Finansielle omkostninger 0 -101

Resultat før skat 147.270 999

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 147.270 999

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 147.270 999

Resultatdisponering 147.270 999
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Balance

Note kr. 2023 2022

AKTIVER
Omsætningsaktiver
Tilgodehavender

4 Tilgodehavender hos tilknyt tede virksomheder 5.480.238 5.367.804

Tilgodehavender i alt 5.480.238 5.367.804

Omsætningsaktiver i alt 5.480.238 5.367.804

AKTIVER I ALT 5.480.238 5.367.804

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
Overført  resultat 5.021.064 4.873.794

Egenkapital i alt 5.101.064 4.953.794

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Anden gæld 379.174 414.010

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 379.174 414.010

Gældsforpligtelser i alt 379.174 414.010

PASSIVER I ALT 5.480.238 5.367.804

1 Personaleomkostninger
5 Eventualforpligtelser
6 Sikkerhedsst illelser og pantsætninger
7 Udskudte skatteaktiver og forpligtelser
8 Nærtstående parter
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr.
Anparts-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 80.000 4.873.794 4.953.794
Årets resultat 0 147.270 147.270

Egenkapital 31. december 2023 80.000 5.021.064 5.101.064

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

kr. 2023 2022

2 Finansielle indtægter
Finansielle indtægter, der hidrører fra tilknyt tede virksomheder 176.487 24.879

176.487 24.879

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger 0 -101

0 -101

4 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Skanska Financial Service AB har indgået aftale om cash pool-ordning med Danske Bank, hvor Skanska
Financial Service AB er kontoindehaver og Kejserhaven I ApS er underkontoindehaver sammen med
koncernens øvrige tilknyt tede virksomheder. De tegnede vilkår i cash pool-ordningen t ilskriver Danske
Bank ret ten t il at  kunne afregne træk og indeståender med hinanden, hvorved det udelukkende er netto-
saldoen af de samlede cash pool-konti, der udgør Skanska Financial Service AB’ mellemværende med
Danske Bank.

Kejserhaven I ApS' kont i i cash pool-ordningen, som er indregnet under tilgodehavender fra tilknyt tede
virksomheder, udgør pr. 31. december 2023 et  indestående på 5.474.367 kr.

kr. 2023 2022

Cash pool 5.474.367 5.367.804
Sambeskatningsbidrag 5.871 0

5.480.238 5.367.804

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske selskaber i Skanska AB koncernen. Selskabet hæfter ube-
grænset og solidarisk med øvrige koncernselskaber for danske selskabsskatter inden for sambeskat-
ningskredsen. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af
administrationsselskabets årsregnskab (Skanska Danmark A/ S, CVR-nr. 24 25 71 50).

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse
udgør et større beløb.

Selskabet er fællesregistreret  for moms med selskabet Skanska Danmark A/S og hæfter solidarisk og
ubegrænset for de fællesregistrerede virksomheders momstilsvar.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

6 Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.

7 Udskudte skatteaktiver og forpligtelser

Selskabet har skattemæssige underskud til fremførsel af 5.943 kr. Den nominelle værdi heraf udgør
22 % i alt  1.307 kr. Grundet usikkerhed til t idspunkt for anvendelse er værdien heraf ikke indregnet i
balancen.

8 Nærtstående parter

Selskabets årsregnskab indgår i koncernregnskabet for Skanska AB (største og mindste koncern).
Koncernregnskabet kan rekvireres ved henvendelse til selskabet eller på hjemmesiden www.skanska.se.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kenneth Bisgaard
Dirigent
På vegne af: Skanska
Serienummer: 7d5a83f2-5db7-427a-892c-152e4273d9da
IP: 144.57.xxx.xxx
2024-05-14 08:06:52 UTC

Peter Nymann-Jørgensen
Adm. direktør
På vegne af: Skanska
Serienummer: 71cc3dc2-a350-45e8-bd57-2dcd2e2f340e
IP: 144.57.xxx.xxx
2024-05-14 08:55:18 UTC

Jesper Brandt
Direktør
På vegne af: Skanska
Serienummer: ff46d6ef-6e09-4d4f-857d-4f2f7d0bc088
IP: 144.57.xxx.xxx
2024-05-14 09:00:31 UTC

Rasmus Sørensen Topp
Direktør
På vegne af: Skanska
Serienummer: 594ae703-1e5d-4583-9a8f-bac03b8c3f23
IP: 144.57.xxx.xxx
2024-05-14 11:11:23 UTC

Stig Magne Tran Nielsen
EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Stats.aut revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: dd25c198-fec7-4768-b080-5dcdaf2a9fa7
IP: 213.237.xxx.xxx
2024-05-14 11:35:16 UTC

Kennet Hartmann
Stats.aut revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: de305962-8180-429e-beaa-47b4c4d9be84
IP: 165.225.xxx.xxx
2024-05-14 11:56:11 UTC
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