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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2020 for Kejserhaven 1T ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar — 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn, den 29. april 2021

Direktigh:

ymann-Jgrgensen Maria Schack Eva Marie Boch

.

arina Holmegaard .
Christiansen




Kejserhaven II ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 3488 71 01

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Kejserhaven I ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kejserhaven II ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sédan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
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Den uathzengige revisors revisionspategning

vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszt-
telse af intern kontrol.

Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom pé oplysninger herom i &rsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores re-
visionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder péd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.



Kejserhaven II ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 3488 71 01

Den uathaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. april 2021
EY

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

fo/\\/\\
Ole Hédemann Kim Thomsen
statsauit. revisor statsaut. revisor
mnel4949 mne26736



Selskabsoplysninger

Kejserhaven II ApS
Havneholmen 25,1.
1561 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 34887101

Stiftet: 17. december 2012
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion

Peter Nymann-Jergensen, direktor
Maria Schack

Eva Marie Boch

Karina Holmegaard Christiansen

Revision

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 30 70 02 28

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling afholdes den 29. april 2021 pa selskabets adresse.

Kejserhaven II ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 3488 71 01



Kejserhaven Il ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 3488 71 01

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med projektudvikling, herunder gennemforelse
af byggeprojekter inden for handel og industri og anden hermed beslzgtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets egenkapital udger 39.438.460 kr. pr. 31. december 2020.

Selskabet har i regnskabséret et igangvzarende boligprojekt pa i alt 76 lejligheder, som forventes
klar til indflytning i 2. halvar 2021.

Projektet er beliggende i Ullered, i et etableret og attraktivt boligomrade 3 km fra Hillered centrum.

[ forbindelse med anpartsoverdragelse efter regnskabsérets afslutning har koncernselskabet Skan-
ska Danmark A/S forpligtet sig til at selskabet opfylder samtlige forpligtelser frem til overdragel-
sen.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Den igangvarende COVID-19-pandemi forventes at pavirke de fleste dele af erhvervslivet, inklu-
sive Kejserhaven II ApS. Virkningen bestar hovedsageligt af usikkerhed i forbindelse med gen-
nemferelse af igangvaerende projekter. Virksomheden tilpasser labende sin evne til at udfore sine
opgaver, og vi opretholder kontinuerlig dialog med vores kunder og andre interessenter. P4 nuve-
rende tidspunkt er det ikke muligt at kvantificere de ekonomiske virkninger for regnskabsaret 2021
knyttet til COVID-19. Ledelsen bedemmer ikke der er nogen vasentlig oget risiko forbundet med
fortsat drift i Kejserhaven II ApS.

Der er derudover ikke efter regnskabsérets udleb indtruffet betydningsfulde handelser, som har
veesentlig indvirkning pa selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kejserhaven IT ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.
Resultatopgorelse

Bruttoresultat

I resultatopgerelsen er nettoomsatning og andre eksterne omkostninger med henvisning til &rs-
regnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til revisor, bank m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleeg og godtgerelser under aconto-skatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Skanska AB koncernens dan-
ske selskaber. Datterselskaber indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolide-
ringen i koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Skanska Danmark A/S er administrationsselskab for den danske sambeskatning og afregner som folge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
selskaber med skattepligtige underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Varebeholdninger

Grunde og bygninger, som ikke anses for at vaere til vedvarende eje eller brug samt byggepro-
jekter i egen regning, opferes under omsatningsaktiver og méles til kostpris eller nettorealisati-
onsvardi, hvis denne er lavere. I anskaffelsesprisen indgér direkte produktionsomkostninger i
byggeperioden.
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Nettorealisationsvardien for ejendomme vurderes af selskabet pd grundlag af markedets afkast-
krav, grunde og bygningers placering, forventet afkast og vedligeholdelsesstand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeassige veerdi af tilgodehavender
og nutidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for be-
talte aconto-skatter.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som *Tilgodehavende hos
tilknyttede virksomheder” eller ” Geeld til tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatnings regler, méles udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoaktiver optages til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat
som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardi.



RESULTATOPGORELSE
1. januar 2020 - 31. december 2020

BRUTTORESULTAT
Finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Kejserhaven II ApS

Arsrapport 2020

CVR-nr. 3488 71 01

Note 2020 2019
-93.491 -241.267
2 -253.759 -3.873
-347.249 -245.140
3 0 27.295
-347.249 -217.845
-347.249 -217.845
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BALANCE
Pr. 31. december 2020

AKTIVER
VAREBEHOLDNINGER

Ejendomme og grunde til videresalg

OMSZATNINGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

OMSATNINGSAKTIVER I ALT
AKTIVERIALT

Kejserhaven II ApS

Arsrapport 2020

CVR-nr. 3488 71 01

Note 2020 2019
4 111.684.901  36.265.002
111.684.901  36.265.002
181.841 0
0 27.295
0 3.712.972
181.841 3.740.267
111.866.742  40.005.269
111.866.742  40.005.269
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BALANCE
Pr. 31. december 2020

PASSIVER
EGENKAPITAL

Aktiekapital
Overfort resultat
EGENKAPITAL I ALT

KORTFRISTEDE FORPLIGTELSER

Leverandergeld af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

FORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstiende parter

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Kejserhaven II ApS

Arsrapport 2020
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Note 2020 2019
81.000 81.000
39.357.460  39.704.709
39.438.460  39.785.709
8.750.000 214.560
63.656.835 0
21.447 5.000
72.428.282 219.560
72.428.282 219.560
111.866.742  40.005.269
1
5
6
7
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Egenkapitalopgerelse for 2020

Egenkapital primo
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital ultimo

Kejserhaven IT ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 3488 71 01

Overfort
Anpartskapital  resultat I alt
81.000 39.704.709 39.785.709
0 -347.249 -347.249
81.000 39.357.460 39.438.460
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

Note 2 - Finansielle omkostninger 2020 2019

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 253.394 3.873

Ovrige renteomkostninger 365 0
253.759 3.873

Note 3 - Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 27.295
0 27.295

Note 4 - Ejendomme og grunde til videresalg

Kostpris 1. januar 36.265.002 0

Tilgang 75.419.899  49.072.002

Afgang 0 12.807.000

Kostpris 31. december 111.684.901  36.265.002

Note S - Kontraklige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Skanska AB koncernen. Selskabet
hafter ubegraenset og solidarisk med evrige koncernselskaber for danske selskabsskatter inden
for sambeskatningskredsen. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over
for SKAT fremgér af administrationsselskabets arsregnskab (Skanska Danmark A/S, CVR-nr.
24257150). Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfore, at
selskabets haeftelse udger et sterre belgb.

Selskabet er fellesregistreret for moms med selskabet Skanska Danmark A/S og hafter
solidarisk og ubegranset for de fellesregistrerede virksomheders momstilsvar.

Note 6 - Neertstaende parter

Selskabets arsregnskab indgar i koncernregnskabet for Skanska AB (sterste og mindste
koncern). Koncernregnskabet kan rekvireres ved henvendelse til selskabet eller pé hjemmesiden
www.skanska.se.

Note 7 - Pantsatning og sikkerhedsstillelser

Selskabet har pr. 31. december 2020 ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser.
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