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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for
regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for MD Odense Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 5. august 2016

Direktion

Thomas Beggild Lyngbye

Bestyrelse

Claus Tolstrup Nielsen Thomas Beggild Lyngbye Niels Jorgen Andersen
formand

Jimmy Andersen



Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i MD Odense Ejendomme A/S

Vi har opstillet rsregnskabet for MD Odense Ejendomme A/S for regnskabséret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven.

Odense, den 5. august 2016

REVISION & RAD
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Kenneth Jorgensen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har 1 lighed med tidligere &r bestaet af investering 1 fast ejendom og
udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendom er maélt til dagsverdi ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,85%.
Zndringer 1 afkastkrav har vasentlig indvirkning pd verdiansattelsen af investeringsejendom-
men. Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises der til omtalen under note 3.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 1.753.112, og selskabets
balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa kr. 14.183.622.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MD Odense Ejendomme A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtagter, ejendomsdrift og andre eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopge-

relsen 1 den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende forbrugsregnskaber indregnes i
balancen som mellemvarender med lejere.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift
af ejendomme, reparation og vedligeholdelse, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrerende forbrugsregnskaber indregnes i balancen som mellemvarender med
lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa lejere m.v.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i1 dagsvardien af inve-
steringsejendomme og tilherende geld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring i1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme ejendom for ejendom til en skennet
dagsverdi. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne
(forrentningskravet) fastsettes ejendom for ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold
til anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye el-
ler forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende in-
vesteringsejendomme”

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en be-
grenset levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejen-
dom forzldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende méiling til dagsverdi. Der foreta-
ges derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af investe-
ringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en
objektiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er
vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende

er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkost-
ninger vedrorende efterfolgende regnskabsar, der males til nominel vardi.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter indestdender 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige ind-

komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.



Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Vardireguleringer
indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejendomme".

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgen-
de til dagsverdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i an-
dre tilgodehavender og anden geald.

Zndring 1 dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kri-

terierne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en forpligtelse, indregnes i resultatop-
gorelsen sammen med @&ndringer 1 dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.



Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15

kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.903.267 1.786
Verdireguleringer af investeringsejendomme 1 783.186 643
Resultat for finansielle poster 2.686.453 2.429
Finansielle indtaegter 4.510 2
Finansielle omkostninger -446.791 -453
Resultat for skat 2.244.172 1.978
Skat af drets resultat 2 -491.060 -439
Arets resultat 1.753.112 1.539
Overfort overskud 1.753.112 1.539
1.753.112 1.539
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Balance 30. juni

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERIT ALT

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

34.126.016 32.700

3 34.126.016 32.700
34.126.016 32.700

4,538 105

0 58

0 83

5.611 14

10.149 260

1.317.324 661
1.327.473 921
35.453.489 33.621
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Balance 30. juni

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
PASSIVERIT ALT

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15

kr. t.kr.
8.700.000 8.700
5.483.622 3.730
14.183.622 12.430
1.259.100 927
1.259.100 927
16.078.119 17.144
16.078.119 17.144
1.112.864 1.103
21.151 0
247.058 0
2.551.575 2.017
3.932.648 3.120
20.010.767 20.264
35.453.489 33.621
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Noter til arsrapporten

1

Veardireguleringer af investeringsejendomme

Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Verdiregulering investeringsejendomme

Verdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsvardireguleringer af geld vedrerende
investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Verdireguleringer 1. juli 2015
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2016

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2016

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
1.426.013 892
1.426.013 892
-642.827 -249
-642.827 -249
783.186 643
159.060 96
332.000 343
491.060 439
Investerings-
ejendomme
28.356.273
28.356.273
4.343.730
1.426.013
5.769.743

34.126.016

13



Noter til arsrapporten

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede leje-
indtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og ved-
ligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indreg-
net tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og
starre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Ved markedsveardivurderingen pr. 30. juni 2016 er der anvendt et individuelt fastsat atkast-
krav pa 5,85%.

Zndringer i afkastssatserne har vesentlig betydning for malingen af investerings-ejendom-
mene. En stigning 1 afkastssatsen forer til et fald 1 markedsvardien. Markedsudviklingen kan
medfore et @ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nir af-
kastsatserne @ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,35 5,85 6,35
Dagsveardi 37.313.848  34.126.016  31.439.955
Andring 1 dagsveaerdi 3.187.832 0 -2.686.061

14



Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2015 8.700.000 3.730.510 12.430.510
Arets resultat 0 1.753.112 1.753.112
Egenkapital 30. juni 2016 8.700.000 5.483.622 14.183.622

Selskabskapitalen bestar af 8.700 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt serlige
rettigheder.

S Langfristede galdsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgaeld
1.juli 2015 30. juni 2016 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 18.246.691 17.190.983 1.112.864 11.574.725

18.246.691  17.190.983 1.112.864  11.574.725

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 17.191 t.kr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 34.126 t.kr.
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