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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 30/11 2018

Direktion
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er g&ldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 30/11 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel7138
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af ejendommen Olfert Fischers Gade
6 i Aalborg

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i dret solgt ejendommen. Der har ikke veret andre enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 8



DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes ~ driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring  og
vedligeholdelse.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores 1 det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 14nets restgald.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

2017/18 2016/17
Lejeindtaegter af investeringsejendomme.............co...... 131.675 527.345
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -91.559 -124.959
Andre eksterne omkostninger..........ccceevvevvveerieeeieecnnnenn, -196.278 -42.328
BRUTTOREBULTAL .ciiiiiinvnminsinmnimans s -156.162 360.058
Resultat af ordinzer drift fer
dagsvaerdiresuleringer ......cvvvmnpanmunsanenns -156.162 360.058
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........... 0 -399.760
Dagsveardiregulering af gaeld vedrerende
investeringse)entdomime s 0 13.272
DRIFTSRESULTAT ... -156.162 -26.430
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VRIS s e e e 91.995 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyiteds VirksOINEHETr cummmmmmsaimspe s -2.694 0
Andre finansielle omkostninger.........cccooeveevveniiieniceennee. -91.471 -60.433
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ... -158.332 -86.863
1 Skataf dretsresultat....cmvmammimwmmmimsmmresss 34.761 21.513
SRS BRIBUN T AT s -123.571 -65.350
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............cccccceeeennee. 2.400.000 0
Overforbresullat......conumsumsammmamsanssassvsssss -2.523.571 -65.350
DISPONERET LALT .o -123.571 -65.350
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

2018 2017

2 Grunde 0g bygninger ........cceeveviiniiiiiiiciiininecieeeieeens 0 9.000.000
Materielle anlaegsaktiver.............c..ccccviiiiiiniinsniensianions 0 9.000.000
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 0 9.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 2.963.306 1.240.380
Tilgodehavender ...............ccooviiriiiiiniiieeee e, 2.963.306 1.240.380
Likvide beholdninger ....................cccociniiiiiniinnne. 93.981 2.662
OMSATNINGSAKTIVER ....couimusmsmsnmsisnsi 3.057.287 1.243.042
DR TTVER coommmnis s s 3.057.287 10.243.042
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5

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER

Vitksombedskapital .vowiscnisissisnsn s
DB FERIEEHE, . oromrerrmmmsmmmmsanisiasiniaidis bR
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccoceeveeeennns

EGENKAPITAL ...conuoanmnusmumsmswsmamasnss

Hensattelse til udskudt skat ....ooooeviiiieiiiiiiiiiiieieeiieeeee,

HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccccoeinn.

PEIOTIEEIEPIEIL, orernsnens snssnessinmansmomsssnpanmassdctadssis sar saaitibie
SlSKADSSK AL ..

Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccccoviiinnnnn.

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser-........
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccccovcveriivinenene.
SelEkabaskal. v arumenmmrrsmmsaessss s
Anden gEId iR

Kortfristede gzeldsforpligtelser .............cocccoeeinininn.

GALDSFORPLIGTELSER .........cooviiiiii

PASSIVER ooy s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
80.000 80.000
21.008 2.544.579

2.400.000 0
2.501.008 2.624.579
0 424.697

0 424.697

0 6.759.390

389.936 74.168
389.936 6.833.558

0 60.000

78.694 0
74.168 76.000
13.481 224.208
166.343 360.208
556.279 7.193.766
3.057.287 10.243.042




DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

1

NOTER

Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat vswssisssisssmeserssse
Reavlering af udskudt skat u.comsmmmsssmmmumansie

Skataf daretsresultatialt.............cooooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Materielle anlzgsaktiver

KOSPIIS, PIIMO c.veeeceiecieeieeee ettt
Afgang 1 8rets 1ob ..o

OpSsKrivNInger, Primo........cccoeeveeruerreinieneeseeeseesesnesesnenns
Afgang 1 Grets 1ob ...oooviiieeie

Materielle anlaegsaktiverialt...................coooiiinn.

2017/18

389.936
-424.697

2016/17

74.168
-95.681

-34.761

-21.513

Grunde og
bygninger

6.893.500

-6.893.500

2.106.500
-2.106.500

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom i Aalborg. Ejendommen er solgt i

regnskabsaret.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ........c..ccccevvneneee 80.000 0 80.000
Overfort resultat..........ccccooevevninnnnnen. 2.544.579 -2.523.571 21.008
Forslag til udbytte for
regnskabsaret ..........cccceiiiniiiiiiens 0 2.400.000 2.400.000
Egenkapitalialt.............cccooeernneee. 2.624.579 -123.571 2.501.008
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DJE Olfert Fischers Gade 6 ApS

NOTER
Gzld 1 alt Geldialt  Restgzld efter
primo ultimo Séar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeaeld........cccooeevvevinieieiienne, 6.819.390 0 0
Selskabsskat...ouomummamomramis 74.168 389.936 0
Langfristede gaeldsforpligtelser

Palt 6.893.558 389.936 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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