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Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2017 for Ketake ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende 
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor 
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Egernsund, den       /      2018 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Bente Als 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelsen 
 
 
 
 
Bente Als 
  
  
  

John-Erik Als 
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Til kapitalejerne i Ketake ApS 
Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ketake ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og 
noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang 
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - 
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. 
  
Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet 
og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere 
sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Konklusion 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent 
med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes 
at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.  
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Aarhus N, den       /        2018 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
Johnny Skovgård Rasmussen 
statsautoriseret revisor 
MNE nr.: mne32079 
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Selskabet Ketake ApS 
Solbakken 5 
6320  Egernsund 

  
    
  CVR-nr: 34 88 49 78 
  Stiftet: 12. december 2012 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Bente Als, formand 
 John-Erik Als 

  
Direktion Bente Als 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Vestre Ringgade 61  
  8200  Aarhus N 
  

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
W

N
U

S-
N

G
Q

N
U

-5
JZ

W
L-

SX
62

U
-X

BL
N

B-
AG

H
LP



 Ledelsesberetning 
  
  
 

 7 

Hovedaktivitet 
Selskabets væsentligste aktivitet er investering i fast ejendom og udlejning heraf.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets drift har udviklet sig som forventet, og årets resultat anses for tilfredsstillende.  
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ketake ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og 
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten - bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
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Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og direkte lønforbrug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

20 år 0 % 

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 1. januar - 31. december 
   
   
 2017 2016 
Note    
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 BRUTTOFORTJENESTE  289.119 286.742 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -117.059 -117.059 
     

 DRIFTSRESULTAT  172.060 169.683 
   

   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  10.024 4.523 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -7.725 -2.153 
   Andre finansielle omkostninger  -65.537 -74.671 
     

 RESULTAT FØR SKAT  108.822 97.382 
   

   Skat af årets resultat  -24.015 -21.424 
     

 ÅRETS RESULTAT  84.807 75.958 
     

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  84.807 75.958 
     

 DISPONERET I ALT  84.807 75.958 
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 Balance 31. december 
 AKTIVER 
   
   
 2017 2016 
Note    
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   Grunde og bygninger  1.954.800 2.071.859 
     

   Materielle anlægsaktiver  1.954.800 2.071.859 
     

   ANLÆGSAKTIVER  1.954.800 2.071.859 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  368.870 142.357 
   Udskudt skatteaktiv  20.370 15.388 
     

 Tilgodehavender  389.240 157.745 
     

   Likvide beholdninger  9.977 2.797 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  399.217 160.542 
     

   

 AKTIVER  2.354.017 2.232.401 
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   Virksomhedskapital  80.000 80.000 
   Overført resultat  276.473 191.666 
     

 1 EGENKAPITAL  356.473 271.666 
     

   

   Gæld til realkreditinstitutter  1.016.290 1.076.456 
   Kreditinstitutter  433.413 453.400 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  1.449.703 1.529.856 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  240.100 236.000 
   Kreditinstitutter  157 246 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000 10.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  229.251 103.364 
   Selskabsskat  28.997 26.162 
   Anden gæld  39.336 55.107 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  547.841 430.879 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  1.997.544 1.960.735 
     

   

 PASSIVER  2.354.017 2.232.401 
     

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Noter 
  
  Forslag til  
  resultatdis-  
 1/1 2017 ponering 31/12 2017 
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 1 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital  80.000 0 80.000 
 Overført resultat  191.666 84.807 276.473 
       

 271.666 84.807 356.473 
       

   

   
   
   

 1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgæld 
 Gæld i alt Gæld i alt næste år efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Gæld til realkreditinstitutter  1.131.456 1.073.390 57.100 749.000 
 Kreditinstitutter  634.400 616.413 183.000 35.000 
         

 1.765.856 1.689.803 240.100 784.000 
         

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og 
hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede 
selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytte. 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til bank og realkreditinstitut, tkr. 1.486, er givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017 udgør tkr. 1.955. 
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auKf3wmvm6cV2m9Gmy+NFxIJksR5WtuteeAj9hPvrVANkCX12wshce9BcqMGHm8vI035AX2f+QaY
pqs6o6n1nbnMfiTcnnIiQhqlTTxFkCfRtV3fVhh38BgieLkwftloiEmY7y1GpOk5NHT9pnHv3mGm
3XB4PyGQ16IAS8E2ZKYD6SYBQRtoI70FIo8qFz4McAcpMhDvgfBK4cf4nceXAOa6JJnXSCItaSof
pUhvrSDBtuBG+XNltgRJnFDw4ZZwbJeiuB9MYDBFVcT0TUkABsR+A47gANqgQWh5qy/Y6tbjwigt
vh8sYAKn0iOozhxanv7jFwZwB6nN6dsIAhnv8A==

 
 
 =
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MTk2NjUzMA==
  document_digests 
  _challenge UDIzV0EtRTdMTkstWTFNQTMtMVBKSFMtQUxXWUYtUEkwQUY=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wMSAxODoyOTo1OCswMDAw
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 mBxA9t+9PYOF7T1IO5b9v3DinMFzoD994SGkaW659YY=


 
bDCaKneUZFX8tMYukFrmN3EWZNBn/mV43TqFtCsIazPB/Nay25M9lgELZpe9Y09yELW7YX5g8/o3
Y8hioEhNfkFSf9TWGVQaOPesLcyt5VKzwzLmkcl1EUW9gbQInUojl36zhcwwLTt0jmvi0v4JD96B
3ga8Druig9+GP0p1vTzSBqFsZM7alzWlBB6YurDMXKzw1jRXvSI7E6mboyqYsbZM4BBrk9t/33AM
DHmWlBTKdk73jm8Zoffc3as4OClmxRkMzq50yz9zzjdOCjSDTwKV3Zu91NrO7JB0BnIqGJ/yPoku
YfuLJdkYzz/3CEODJ+ckZa2M1Wt13pirtajVfQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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 PYeDPpY3cMqBhfEHUDq75puhpYnNo6A9NIVqHHGKHCE=


 
dttBtAmsM+FyGuCdq4H6Mrcmq+Ui2g5jUle8n4YQtrP3WanaQEd3kCWroVlBPPEngivC+rA/bhXn
Gx7b8xaLfXv0anCYbbmrMnS68CqcvScbn6+ji4yE2t+UqZh0v91LNZuN2gr0NVipE/tbnd+5kSzX
hTHmeJN+N253onQNcZofHhJNdJ8w/3HiHLa2LJfafLz9nS+mWsAhVLigoPL32Jp1QbYTG9YY9fMr
rH3cMO2Xf/oIEw/dvPgaXJSaRmIdW5+wjqXMUVHccTgcBL221GwL+JGxLr2YSX0WhpWzAnRQg/XD
ls9E3xPM6MZ+Yjgc/TXu+dTwgnW76oT727tiCQ==
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  openoces_opensign_layout_size_height NDk1
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  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
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CDH3gARcLs5+OMjvRCr7OXZssMCXiuHXITSsamQQRvGkH2cPyb62EVh8uN/5zKpdKTrvHcTSkbKg
7nGqKXANdR5y2Dc9c2ochv8DzB4rKYahtH3HzMRmHK4MUeaBz/tPZTF+nNcT8VyEHja3wh5IBBi2
6DDaAnCWkH5iy/Ci1IgfQAV/Y4zXDL36rSjUS0ChzKtk38bGW1fV2Vs5iEbmJPrmFPCjEBoTcRcA
e3m8Fc3IWvHIDdXn4PUs7OmZHT2RyWnPmX4SJZ4aX0XV6RsNILWfBsL9v5BLuBrq8IA2nQgx3cIb
yhNAjF5IaIu/BRnJBrU4S+WiPdcCaoatZC6aMg==
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