MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

Ejendomsselskabet BGV ApS
Bakkegardsvej 211
3050 Humlebask
CVR-nr. 34 88 26 73

Arsrapport for 2016
(4. regnskabsar)

Arsrapport er fremlagt og godkendt pa
sel skabets ordinagre generaforsamling den 30. maj 2017

Torben Morell
dirigent



Selskabet:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:

Regnskabsar:

Direktion

MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

Selskabsoplysninger

Ejendomssel skabet BGV ApS
Bakkegardsvej 211
3050 Huml ebagk

34882673

11. december 2012

Fredensborg

1. januar 2016 - 31. december 2016

Torben Morell
Henrik Svendsen Nielsen
Peter Rgnne



MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

L edelsespategning
Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016

for Ejendomssel skabet BGV ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn, den 30. maj 2017

| direktionen:

Torben Morell

Henrik Svendsen Nielsen Peter Ranne
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REGISTREREDE REVISORER

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet BGV ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet BGV ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som de har

tilve ebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- ller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsreanskabsl oven.

Hellerup, den 30. magj 2017
MOMENTUM REVISION

Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 352380 50

Kristian Lervang Skov
Registreret revisor
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REGISTREREDE REVISORER

L edelsesber etning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ggendomsudlejning.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. 110.856.
Egenkapitalen udger kr. 1.386.495.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Selskabets likviditet er forbedret vaesentligt i forhold til 2015, men har dog i korte perioder vaaet
presset gennem 2016. | disse perioder har man kortvarigt vearet afhaangig af fremmed kapital og en
positiv dialog med kreditorer, herunder bank. Mere end 90% af bygningen er udlg et ultimo 2016,
hvad der giver en stabil indtjening og likviditet. Det er pa baggrund heraf vores vurdering, at
arsregnskabet kan aflasgges under forudsaening af fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsarets afd utning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet BGV ApS for 1. januar 2016 - 31. december 2016 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaagsaktiver bliver gennemgéet arligt for at afgere, om

der er indikation pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning og andre driftsindteegter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Vareforbrug
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgéet til at opna drets omsagning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gadd mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes il posteringer direkte pa egenkapital en.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Ved ferste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfalgende males
investeringsegjendomme til dagsvaardi. Dagsvaadien er udtryk for jendommens salgsvaadi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ¢ endommens dagsvaadi ved hjadp af relevant
kapitavaadi/afkastbaseret model. Efterfalgende vaardireguleringer indregnesi resultatopgerel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettiget skattemaeessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gad dende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende il det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnesii
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgedd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som |anets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer samt anden gadd malestil amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else
Note 2016 2015

BRUTTOFORTIENESTE ... 194.327 27.412
Personal @0mKOSININGEY ..........coiieiiiieieee e 2 0 0
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ......ccccocoiiiiieecieeeen, 194.327 27.412
ATSKIIVNINGES ... e 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........ccoceviieennnen. 194.327 27.412
Dagsvaadiregulering af investeringsaktiver............cocceveeereenees 0 375.000
Finansielle iNAtaagter ..........oovvveeevcie e 16.147 0
Finansielle omKOStNINGEr ........cccooiiiiiiie e -68.351 -83.815
RESULTAT FOR SKAT ..o 142.123 318.597
Skat af AretSTESUIEL ......c.cceeveeeeeeeeeecee e 3 -31.267 -20.043
ARETSRESULTAT .ot er s s s 110.856 298.554
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret .........ccoceeveeeeiieeeeeeeeeeee e 0 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret ............c.cccoeveiivennee. 0 0
OVEITAIt rESUITAL .....ocvveeeeiie e 110.856 298.554
DISPONEret i @t ....cccouveeeeieeecee e 110.856 298.554
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ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlasgsaktiver:

INVeStEriNgSE eNAOMIME ......ccciiie e

Balance

AKTIVER

Materielle anlasgsaktiver i alt ........cceeevceee i

ANLAEGSAKTIVER T ALT oo

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender frasalg af varer og tjenesteydel ser
Andretilgodehavender ..........ccccoeceeeicee e,

Tilgodehavender i alt ........ccccoocveeeiiee e e

Likvide beholdninger ..........ccceeeveiiiee i

OMSAETNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT e
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Note

31/12-16 31/12-15
3.775.000  3.7/5.000
3.775.000  3.7/5.000
3.775.000  3.7/5.000
73.875 79.175
11.341 17.400
85.216 96.575
6.245 5.007
91.461 101.582
3.866.461  3.876.582
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Balance
PASSIVER
Note  31/12-16 31/12-15
EGENKAPITAL:
Selskabskapital .........cceeveiieiie e 80.000 80.000
Overkurs ved EMmiSSION ........ccovveeiieiniie s 0 1125.125
OVErfart reSUITAL ........eeeieeiciie e 1.306.495 70.514
Forslag til udbytte for regnskabSaret ............coceveveeveeeeeveenennes 0 0
EGENKAPITAL T ALT oot 4 1.386.495 1.275.639
HENSATTE FORPLIGTEL SER:
[§]0 S (U o |05 = | ST 51.310 20.043
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT .oooveieee e 51.310 20.043
GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede gaddsforpligtelser:
Gadd til KreditinStitutter .........cccveveeeiieeee e 5 1.967.855 1.866.264
Gadd til pengeiNSLTULLEr .........oeveieeeceie e 5 0 139.333
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......ooovvvieeeiiciiiciienne, 5 95.000 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooooeiiiiinieiienene. 2.062.855  2.005.597
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser .........cccueen.e. 5 110.000 95.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........coccvverieeieenieenne. 144.901 369.403
ANAEN GBEA ... 110.900 110.900
Kortfristede gaddsforpligtelseri alt ........ccoeviiiiiiiiiiiieeee 365.801 575.303
GALDSFORPLIGTELSER I ALT i 2.428.656  2.580.900
PASSIVER | ALT oottt 3.866.461  3.876.582
Vasentlige usikkerheder vedregrende fortsat drift ..................... 1
Personaleforhold ... 2
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .........cccceeveeee Ingen
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........cccooiiiiinieiinnnn, 6
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Noter

1 Veesentlige usikkerheder vedrarendefortsat drift

Selskabets likviditet er forbedret vassentligt i forhold til 2015, men har dog i korte perioder vaaret
presset gennem 2016. | disse perioder har man kortvarigt vaaet afhaangig af fremmed kapital og en
positiv dialog med kreditorer, herunder bank. Mere end 90% af bygningen er udlgjet ultimo 2016,
hvad der giver en stabil indtjening og likviditet. Det er pa baggrund heraf vores vurdering, at

arsregnskabet kan aflaagges under forudsagning af fortsat drift.

2 Personaleforhold

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

3 Skat af aretsresultat 2016 2015
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst .............coceevveeeececcveinane. 0 0
Regulering af hensadtelse til udskudt Skat ...........cccooeeeiceeeviee e, 31.267 20.043
Skat af AretSresultat i @lt ........ceevcveeeciiieeccec e 31.267 20.043
4 Egenkapital Selskabss  Overkursved  Overfert Foresl et Egenkapital
kapital emission resultat udbytte i alt
Egenkapital primo .................. 80.000 1.125.125 70.514 0 1.275.639
Overfart fra overkurs ved emission .. - -1.125.125 1.125.125 0 0
Betalt udbytte ...........ccceeeee. - 0 0 0 0
Aretsresultat ...........cocveueueen. - 0 110.856 0 110.856
Egenkapital ultimo .................. 80.000 0 1.306.495 0 1.386.495
31/12-16 31/12-15
Sel skabskapitalen er fordelt sdledes:
Kapitalandele, 80 stk. &nominelt Kr. 1.000 .........ccceveeeieeiieesie e 80.000 80.000
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Noter
31/12-16 Afdrag Restgedd Restgadd
5 Gaddtil kreditinstitutter Gadd i alt naeste ar efter 1 &r efter 5 &r
Gadd til kreditinstitutter ...........ccocvvieeevneenee. 2.077.855 110.000 1.967.855  1.922.855
Gadd til pengeinstitutter ............ceeeeiennene 0 0 0 0
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse........... 95.000 0 95.000 0
Langfristede gaddsforpligtelseri alt ............ 2.172.855 110.000 2.062.855  1.922.855

6 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor realkreditinstitut og bank, kr. 2.077.855, er der givet

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger kr.

3.775.000.
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