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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for Skt.
Anna Gade 7 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 31. maj 2016

Direktion

Jens Henrik Lyngby Michael Leisgaard Just
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til anpartshaverne i Skt. Anna Gade 7 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Skt. Anna Gade 7 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 31. maj 2016

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Jgrgen Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skt. Anna Gade 7 ApS
Marselisborg Havnevej 56, st. tv.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 34881308

Stiftet: 28. november 2012

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Henrik Lyngby

Michael Leisgaard Just

Revision Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Vestjysk Bank A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter drift og udlejning af selskabets investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets resultat er i overensstemmelse med forventningerne. Selskabets investeringsejendom er solgt i
arets lgb.

Selskabets ledelse er opmaerksomme p3, at selskabets kapital er tabt. Selskabet overvejer eventuelle nye
aktiviteter, som skal rekonstruere kapitalen.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skt. Anna Gade 7 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Ipbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger
vedrgrende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme er i resultatopggrelsen opdelt i posterne "Verdiregulering af
investeringsejendomme” og ”"Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme”.

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer til dagsveerdi af ejendomme
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme. Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrgrende investerings-
ejendomme indeholder vardireguleringer til dagsveerdi af geeldsforpligtelser vedrgrende investerings-
ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreaenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 67.250 343.092
Vardiregulering af investeringsejendomme -27.200 -230.174
Driftsresultat 40.050 112.918
Andre finansielle indtaegter 3.977 563

1 @vrige finansielle omkostninger -171.553 -201.423
Resultat for skat -127.526 -87.942
Skat af arets resultat 8.840 46.220
Arets resultat -118.686 -41.722
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 1.400.000
Disponeret fra overfgrt resultat -118.686 -1.441.722
Disponereti alt -118.686 -41.722
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlzegsaktiver

2 Investeringsejendomme 0 12.750.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 12.750.000
Anlzegsaktiveri alt 0 12.750.000

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender 168.250 17.212
Periodeafgraensningsposter 0 4.640
Tilgodehavender i alt 168.250 21.852
Likvide beholdninger 178.802 82.470
Omsaetningsaktiver i alt 347.052 104.322
Aktiver i alt 347.052 12.854.322
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 80.000 80.000
4  Overfort resultat -111.964 6.722
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 1.400.000
Egenkapital i alt -31.964 1.486.722
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 0 379.106
Hensatte forpligtelser i alt 379.106
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 10.694.481
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 182.685
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.877.166
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 5.828
Selskabsskat 360.266 0
Anden geeld 18.750 105.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 379.016 111.328
Galdsforpligtelser i alt 379.016 10.988.494
Passiver i alt 347.052 12.854.322
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2015 2014
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 171.553 201.423
171.553 201.423
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 11.137.083 11.066.298
Tilgang i arets Igb 0 70.785
Afgang i arets lgb -11.137.083 0
Kostpris 31. december 2015 0 11.137.083
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 1.612.917 1.883.702
Arets regulering til dagsveerdi 0 -270.785
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver -1.612.917 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 0 1.612.917
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 0 12.750.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 6.722 1.448.444
Arets overfgrte overskud eller underskud -118.686 -1.441.722
-111.964 6.722
Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2015 1.400.000 0
Udloddet udbytte -1.400.000 0
Udbytte for regnskabsaret 0 1.400.000
0 1.400.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 0 0 0 10.694.481
0 0 0 10.694.481
7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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