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EY TEMABYG ApS

Arsrapport 2016

LedelsespAtegning

Bestyrelse oq direktion har dags dato behandlet 09 godkendt Srsrapporten for TEMABYG ApS for regn-
skabseret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Det er vores oplattelse, at 6rsregnskabet qiver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver oq
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
1.,anuar - 31. december 2016.

oet er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
lorhold. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til qeneraltorsamlingens godkendelse.

Ryslinge, den 11. april 2017
Direktion:

Bestyrelse:

Niels Viggo Christiansen Flindt Hansen

/;
Lykke Lindahl T uss6n
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EY TEMAEYG ApS

Arsrapport 2016

Den uaf hangige revisors revisionsp6tegning

Til kapitalejerne iTEMABYG ApS

Xonklusion

Vi har revideret ersreqnskabet for TEMABYG ApS for regnskabsSret 1. januar ' 31. december 2015, der
omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbeides erter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse. at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
f. ianuar - 31. december 2016 i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Ledelsens ansvar tor ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retyisende billede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig feilinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fe.il.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
dritten; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbeide 6rsregn-
skabet pe grundlag af reqnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revlslonen al trsregnskabet

Vores mil er at opne hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyld€s besvigelser eller fejl, og at afqive en revisionsp8tegning med en
konklusion. Hoj grad at sikkerhed er et h6jt niveau aI sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil atdakke vesentlig fejlinformation, nir s8dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opste som folge af besvigelser eller tejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regn'
skabsbrugerne treffer pA Orundlag af ersregnskabet.

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi fagliqe vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for v:esentlig fejlinformation iersregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udrorer revisionshandlinger som reaktion pe disse risici
samt opn8r revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forSrsaget af besvigetser er hojere end ved
v:esentlig feilinformation for5rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettetse af intern kontrol.

opner Yi forst:else a, den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udlorme revisi'
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne. men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af Iedelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som Iedelsen har udarbejdet, er rimeliqe.

3

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er qeldende i Danmark. Vores ansvar irolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspAtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Vi er uafhengige
aI selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler ror revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 6vrioe etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som qrundlag for vores konklusion.



TEMABYG ApS

Arsrapport 2016

Den uafh:engige revisors revisionspttegning
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet pe grundlag at regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opneede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydeliq tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed. skal vi ivores revisi-
onspStegning gore opmarksom pi oplysninger herom i6rsregnskabet eller, hvis s8danne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pl det revisions-
bevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for'
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om ersregnskabel afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en s6dan m3de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetninqen

Ledelsen er ansvarlig f or ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhedom ledelsesberetningen.

Itilknytning tilvores revision af 6rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn8et ved revisionen eller pA anden mSde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret p6 det udtorte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig f eilintormation i ledelsesberetningen.

Faaborg, den 11. april 2017
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

EY

?-(b4--
J6ns-Christian NielsPn
statsaut. revisor
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EY TEMABYG ApS

Arsrapport 2016

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Bestyrelse

TEMABYG APS
Hestehavevej 45, 5856 Ryslinge

34 87 80 48
Faaborg-Midtfyn
1. januar - 31. december

Kaj Munk
Niels Viggo Christiansen
Jorn Flindt Hansen
John Lykke Lindahl Hansen
Tonny Rasmussen

Kaj Munk, Direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Bygmestervei 5, 5600 Faaborg

Direktion

Revision
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Ledelsesberetning

TEMABYG ApS

Arsrapport 2015

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktlvlteter

Selskabets hovedaktivitet er at kobe, selge o9 opfore fast ejendom samt hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2016 udviser et underskud pA 64.345 kr. mod 63.184 kr. sidste
3r, og virksomhedens balance pr.31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pe 107.935 kr.
Selskabets ledelse betragter erets resultat som utilfredsstillende.

Det er ledelsens lorventning, at egenkapitalen kan reetableres gennem fremtidig indtjeninq, da der er
sket en markant stigning i byggeriet og dermed gode muligheder for at fA solgt virksomhedens
byggegrunde.

Beglvenheder efter balancedaqen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

TEMABYG ApS

Arsrapport 2015

2015

Resultatopgorelse

Note kr, 2016

Bruttotab
Finansielle indtagler
Finansielle omkostninger

Resultat frr skat
Skat af erets resultat

Arets resultat

Forslag tll resultatdisponerinq
Overlort resultat

-29.7 62
0

-34.583

-64.345
0

-24.70t
tt

-34.500

-53.184
0

-64.345 -53.184

-64.345 -63.144

-64.345 -63.184
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AKTIVER
Omsatningsaktiver
Varebeholdninqer
Varer under f remstilling

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver I alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital

3 Selskabskapital
Overrort resultat

Egenkapital ialt
Galdsforpligtelser

4 Langfristedegeldsforpllgtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortlrlstede galdsforpllgtelser
G.eld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Vasentlige usikkerheder vedr6rende fortsat drift
5 Sikkerhedsstillelser
6 Nertsteende parter

TEMABYG ApS

Arsrapport 2016

20L6 2015

1.153.350 1.153.3s0

1.153.350 1.163.350

157 1.472

757 t.472

2.838

1.165.345 r.765.?22

7.766.345 1.765.222

Arsregnskab 1. januar - 31. december

0

175.000
-282.935

175.000
-218.590

-43.590

1.150.000 1.150.000

1.150.000 1.150.000

0
7.500

116.780

6.412
7.000

45.000

724.280 58.812

7.274.280 1.208.812

1.166.345 7.165.222

I

Balance

Note lr.

-107.935
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Arsregnskab 1.. januar - 31. december

TEMABYG ApS

Arsrapport 2016

lalt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital l. ranuar 2016
Overf 0rt, jf . resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2015

Selskabskapital Overtortresultat

175.OO0
0

175.000

-218.590
-64.345

-43.590
-64.345

-242.935 -107.935

9



EY TEMABYG ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksls

Arsrapporten for TEMABYG ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 6rsreqnskabslovens be'
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene andringer til prasentatlon og oplysninger

Selskabet har med virkning fra f. ianuar 2015 implementeret lov nr.738 af f. iuni2015 med andrin-
ger til ersreqnskabsloven. lmplementerinoen af endringsloven har ingen belobsmassig etfekt for resul-
tatopgorelsen eller balancen iregnskabseret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Endringsloven har alene medfort nye eller endrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbei
det iersregnskabet.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

I resultatopg6relsen er nettoomsatning, andring ilagre af ferdigvarer 09 varer under fremstilling,
arbeide udfort tor egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtegter og eksterne omkost-
ninger med henvisning til ersregnskabslovens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt
bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt ierets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
p3 debitorer, mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabseret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring aI udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henf6res til erets
resultat, og ieqenkapitalen med den del, som kan henfores lil transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Handelsvarer mBles til kostpris, hvilket omfatter kobspris med tillag af omkostninger direkte forbundet
med kobet.

10
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Arsrapport 2016

1

Arsregnskab f. ianuar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksls (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortlseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at v:ere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdirorringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en obiektiv indikation pe vardiforringelse pA individuelt
niveau, vurderes pi portefoljenlveau for obiektiv indikation for verdiforringelse. Portefolierne baseres
primert pe debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pe historiske tabs-
erfaringer,

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vardl af tilgodehavender og
nulidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portef0lje.

Llkvider

Likvider omfatter likvide beholdninger oq kortfristede verdipapirer. som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpe der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat m6les efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdiaf aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat at midlertidige forskelle vedrorende skattem:essigt ikke-afskrivningsberettiget goodwillog kontor
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst6-
et p; anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfel-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, meles udskudt
skat pe grundlag af den at ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat meles pA qrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil ver€ 9:eldende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de lorventes at blive udnyttet med, enten ved udliqning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpliqtelser inden for samme iurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsf orpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu elter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser tilamorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse at den eflektive rente, sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over l6neperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pS rinansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige geldsforpligtelser mAles til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1.,anuar - 31. december

Noter

2 vesentlige uslkkerheder vedrtrende Iortsat drift

Selskabet har siden start genereret et underskud pe -283 tkr. og selskabets egenkapital udgor nu -108
tkr. Den fortsatte drift er derfor betinget af positive fremtidige resultater.
Det er ledelsens vurdering, at grundpriserne er stigende og at virksomhedens byggegrunde vil kunne
salges til acceptable priser.

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Selskabets ledelse er opmarksom pA selskabs-
lovens 5 119 oq forventer, at selskabskapitalen kan reetableres gennem fremtidige posltive resultater.

Der er fra kapitalejerne givet tilsagn om likviditetsunderstottelse indtil virksomhedens byggegrunde er
solgt.

Arsregnskabet aflegges pg baggrund af ovensteende under forudsetning af fortsat dritt.

EY

3 Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet siq sAledes de seneste 2 3r:

kr. 2016

Saldo primo
Kapitalforhojelse

2015

175.000
0

100.000
75.000

175.000 175.000

4 Langtristedegaldsforpligtelser

Langfristede geldsf orpligtelser forfalder itakt med salg af byggegrunde.

5 Sikkerhedsstlllelser

Til sikkerhed for selskabets gald over for banker, kreditorer og ovrige leverandorer er stillet pant i
virksomhedens aktiver for en vardi af kr.2.550.000. Den samlede regnskabsmassiqe verdiaf akti-
verne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udqor kr. 1.163.350.

6 NartstAende parter

Eierforhold

Folgende kapitaleiere er noteret i virksomhedens eierbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn BopeuHiemsted

Kai Munk
Niels Viggo Christiansen
John Lykke Lindal Hansen
Jorn Flindt Hansen
Tonny Rasmussen

Hestehavevei 45, 5856 Ryslinge
Ringvej 8, 5853 0rbak
Radbyvei 26, Allested, 5672 Broby
Faaborgvej 3, 5854 Gislev
Holmevej 33 st., 5854 Gislev
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