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EY TEMABYG ApS

Arsrapport 2018

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for TEMA BYG ApS for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

1. april 2019

Bestyrelse:
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EY TEMABYG ApS

Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i TEMA BYG ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for TEMABYG ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og kraver nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. HØj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejl information i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revlsl-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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EY TEMABYG ApS
Arsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

TEMABYG ApS
Hestehavevej 45, 5856 Ryslinge

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsår

34878048
Faaborg-Midtfyn
1. januar - 31. december

Bestyrelse Kaj Munk
Niels Viggo Christiansen
Jørn Flindt Hansen
John Lykke Lindahl Hansen
Tonny Rasmussen

Direktion Kaj Munk, Direktør

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 19C, 5600 Faaborg
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EY TEMABYG ApS

Arsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at købe, sælge og opføre fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018 udviser et underskud på 68.525 kr. mod et underskud på
63.414 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital
på 239.874 kr. Selskabets ledelse betragter årets resultat som utilfredsstillende.

Det er ledelsens forventning, at egenkapitalen kan reetableres gennem fremtidig indtjening, da der er
sket en markant stigning i byggeriet og dermed gode muligheder for at få solgt virksomhedens
byggegrunde.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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EY TEMABYG ApS
Arsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr.

Administrationsomkostninger

Resultat af primær drift
Finansielle omkostninger

Resultat før skat
Skat af årets resultat

Årets resultat

2018 2017

-34.052 -28.894

-34.052 -28.894
-34.473 -34.520

-68.525 -63.414
O O

-68.525 -63.414

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -68.525 -63.414

-68.525 -63.414
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EY TEMABYG ApS

Arsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017
AKTIVER
Omsætningsaktiver
Varebeholdninger
Varer under fremstilling 1.163.350 1.163.350

1.163.350 1.163.350

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 576 33

576 33

Likvide beholdninger 1.086 O

Omsætningsaktiver i alt 1.165.012 1.163.383

AKTIVER I AL T 1.165.012 1.163.383

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 175.000 175.000
Overført resultat -414.874 -346.349

Egenkapital i alt -239.874 -171.349

Gældsforpligtelser
3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.150.000 1.150.000

1.150.000 1.150.000
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker O 5.045
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 247.386 172.187

254.886 184.732

Gældsforpligtelser i alt 1.404.886 1.334.732

PASSIVER I AL T 1.165.012 1.163.383

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift
5 Sikkerhedsstillelser
6 Nærtstående parter
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EY
Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overført via resultatdisponering

Egenkapijal 31. december 2018

Selskabskapital

175.000
O

175.000

Overført resultat

-346.349
-68.525

-414.874

TEMABYG ApS

Arsrapport 2018

Ialt

-171.349
-68.525

-239.874
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EY TEMABYG ApS

Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TEMABYGApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

BruUofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter og eksterne omkost-
ninger med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt
bruttotab.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration
af virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlokaler og kontor-
omkostninger samt afskrivninger på aktiver, som benyttes i administrationen.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Handelsvarer måles til kostpris, hvilket omfatter købspris med tillæg af omkostninger direkte forbundet
med købet.
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EY TEMA BYG ApS

Arsrapport2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt lAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. Deobjektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de Skatteregier og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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EY TEMABYG ApS

Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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EY TEMABYG ApS

Arsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Selskabet har siden start genereret et underskud på 415 tkr. og selskabets egenkapital er negativ med
240 tkr. Den fortsatte drift er derfor betinget af positive fremtidige resultater.
Det er ledelsens vurdering, at grundpriserne er stigende og at virksomhedens byggegrunde vil kunne
sælges til acceptable priser, der sikrer reetablerig af selskabskapitalen.

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Selskabets ledelse er opmærksom på selskabs-
lovens § 119 og forventer, at selskabskapitalen kan reetableres gennem fremtidige positive resultater.

Der er fra kapitalejerne givet tilsagn om likviditetsunderstøttelse indtil virksomhedens byggegrunde er
solgt.

Arsregnskabet aflægges på baggrund af ovenstående under forudsætning af fortsat drift.

3 Langfristede gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser forfalder i takt med salg af byggegrunde.

4 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over for banker, kreditorer og øvrige leverandører er stillet pant i
virksomhedens aktiver for en værdi af kr. 2.550.000. Den samlede regnskabsmæssige værdi af akti-
verne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udgør kr. 1.163.350.

6 Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted~--~---------------------------
Kaj Munk
Niels Viggo Christiansen
JH ADMINISTRATIONSSELSKAB ApS
Jørn Flindt Hansen
Tonny Rasmussen

Hestehavevej 45, 5856 Ryslinge
Ringvej 8, 5853 Ørbæk
Radbyvej 26, Allested, 5672 Broby
Faaborgvej 3, 5854 Gislev
Holmevej 33 st., 5854 Gislev
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