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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

AARHUS BOLIGUDLEJINING ApS
Klokkerbakken 7

8210 Aarhus vV

CVR-nr: 34877521

Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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Domkirkepladsen 1

8000 Aarhus C
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L edel sespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar

2017 - 31. december 2017 for Aarhus Boligudlgning ApS.

Arsrapporten aflaggges i overensstemmelse med &rsregnskabsi oven. Selskabets regnskabsperiode er aandret i
2016, sa det fremover falger kalenderdret. Sammenligningstallene er ikke tilpasset og er dermed ikke
sammenlignelige.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til bestyrelsens godkendel se.

Aarhus, den 16/03/2018

Direktion

Jorgen Nymark Klavsen Jan Ulrik Kragskov Simonsen
Bestyrelse

Flemming Hyldahl Thomas Hornbjerg Bonderup
Jorgen Nymark Klavsen Jesper Skovgaard Jervad

Jan Ulrik Kragskov Simonsen Rune Pedersen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen den 16. marts 2018, at arsrapporten for det kommende &r
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

AEndret regnskabsperiode

Sel skabets regnskabsperiode er aandret i 2016, sa det fremover falger kalenderdret. Sammenligningstallene
er ikke tilpasset og er dermed ikke sammenlignelige. Sammenligningstallene er for perioden 01.05.2016 -
31.12.2016.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsdret. Der indregnes vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel ser.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttoresultat bestar af |ejeindtaggter, regulering af ejendomme og prioritetsgadd til dagsvaardi samt andre
eksterne omkostninger.

L g eindteegter omfatter indtaggter ved udlgining og salg af ggendomme. Lejeindtaggter indregnesi
resultatopgerel sen efter forfal dsprincippet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Nettoomsatning (L g eindtaegter vedr grende investeringsejendomme)
L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrgrende investeringse endomme indehol der omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Dagsvaxr diregulering af investeringggendomme
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af eendomme og hermed
forbundne gaddsforpligtel ser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved afhaandel se af gjendomme.

Finansielle poster
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Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser henholdsvis tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen, opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Balance

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Efterfalgende males investeringsejendomme til dagsvaadi
fastsat pa baggrund af en afkastbaseret model. Afkastsatserne fastsaetes €jendom for €jendom.

Omkostninger der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostpris som en
forbedring. Omkostninger der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber
indregnes i resultatopgerel sen under " omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten ” vaardireguleringer af egendomme”.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter males pa tidspunktet for |anoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter afdrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd til dagsvaadi.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
NEOOMSBENING ...veeviecieecie e 1.334.266 517.387
EKsterne omKOSININGEr  ........ooeieririerirereeeeee e -61.467 -33.686
EjendomsOmKOSENINGEN .....ccvveeeieeieeeeseese e -317.468 -142.451
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccveeneee. 1 810.933 -130.995
Bruttor SUltal .......coceeieiieiee e s 1.766.264 210.255
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoeeevvvieveeceeeeee e 1.766.264 210.255
Andrefinansielle indtaegter .........ccccveveeiie v, 1.084 3.497
@vrige finansielle oMKOStNINGEr .......ceevveeeeeeerece e -357.903 -109.451
Ordinaert resultat far skat .......cccocceveevenienicce e 1.409.445 104.301
SKat af ArEtSTESUILAL ......cocueeeiererieeeeie e 2 -245.612 -36.500
ATEISTESUIAL ..o 1.163.833 67.801
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@IT rESUITAL .......ocveeeeeiieieeee e 1.163.833 67.801
= SN 1.163.833 67.801
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Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
25.634.336

25.634.336

25.634.336
0

0

11.259
11.259

25.645.595
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2016
kr.
23.414.685

23.414.685

23.414.685
234.977
234.977
124.436
359.413

23.774.098
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital mv. ...............

Indbetalt registreret kapital MV. ..o

Overkurs ved emission

Overfart resultat .........c.cccceevnnennes
Egenkapital i alt ......cccoecvenee
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ......ccceeeeeeeeenn.
Skyldig selskabsskat ..................

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrNg ..o
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccoooeveeeeeeeiieennne

Note 2017
Kr.

2.550.000

-340.000

60.000

2.082.601

4.352.601

4 109.200
109.200

18.904.336
18.904.336

131.800
1.119.220
172.549

606.812
249.077
2.279.458

21.183.794

25.645.595
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2016

kr.
2.100.000
-340.000
60.000
918.768

2.738.768
0

0
17.959.968
17.959.968

119.886
1.500.000
116.019

654.457
685.000
3.075.362

21.035.330

23.774.098
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret Overkurs Reservefor

kapital  ved egne ?gfgtt | alt
mv. emission kapitalandele
kr. kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ........ccooevivineninenne 2.100.000  60.000 -340.000 918.768 2.738.768
Kapitalforhgielse ... 450.000 0 0 0 450.000
AretSresultat ........ccooveeevveevecereeereree e, 0 0 0 1.163.833 1.163.833
Egenkapital, ultimo ........cccccovevvvveciciee 2.550.000  60.000 -340.000 2.082.601 4.352.601
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Dagsvaadi af investeringsejendomme er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det gnskede afkastkrav.

Dagsvaadien beregnes ud frainvesteringsejendommenes forventede driftsresultat i et normalt &
korrigeret for eventuelle tomme Igjemdl, udsatte vedligehol del sesomkostninger mv.

Der er benyttet et afkastkrav pa4,0% - 5,0%. Afkastkravet er vurderet i forhold til
investeringsejendommenes beliggenhed, vedligehol del sesstand, udleningspotentiale mv.

Der er vassentlig usikkerhed forbundet med opgerelsen af afkastkravet, hvorfor der er lavet en

f@lsomhedsanalyse. S&fremt afkastkravet andres med +/- 1%-point, andres vaardiansatel sen af
investeringsejendommene med + 8.201 t.kr. / - 4.999 t.kr..

2. Skat af aretsresultat

2017 2016 (8 mdr)

kr. kr.

Aktuel skat -136.412 -53.600
AEndring af udskudt skat -109.200 17.100
-245.612 -36.500
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

2017 2016 (8 mdr)

kr. kr.
I nvesteringsejendomme
Kostpris 01.01.2017 23.236.125 10.324.605
Tilgang 1.408.718 12.911.520
Kostpris 31.12.2017 24.644.843 23.236.125
Vaadiregulering 01.01.2017 178.560 309.555
Arets vaadiregulering 810.933 -130.995
Veerdiregulering 31.12.2017 989.493 178.560
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2017 25.634.336 23.414.685

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangpunkt i forventede | eindtaggter
ved fuld udlgning af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del ses-
omkostninger fratraskkes, Der er benyttet et afkastkrav pa 4% - 5%. Afkastkravet er vurderet i
forhold til investeringseendommenes beliggenhed vedligehol del sesstand, udlejningspotentiele
m.m.

4. Hensettelse til udskudt skat

2017 2016 (8 mdr)

kr. kr.
Hensadtel ser til udskudt skat, 01.01.2017 0 17.100
Udskudt skat af rets resultat 109.200 -17.100
Udskudt skat, 31.12.2017 109.200 0

5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Sel skabets hovedaktivitet er investering i udlgjningslgjligheder og udle ningsejendomme og
hermed beslaggtet virksomhed.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 19.036 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31.12.2017 udger 24.823 t.kr.
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