AARHUSBOLIGUDLEJNING ApS

Klokkerbakken 7
8210 AarhusV

Arsrapport
1. mg 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

13/01/2017

Anders Jgrgensen
Dirigent

CVR-nr. 34877521



Side2 af 13

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Arsregnskab

ANVENCL FEYNSKANSPIAKSIS ....cveiueeiieteiesie sttt sttt b ettt e e et e st b e s bt bt e st e e e e e b et e s beebenbeeneene e e s 5
S DL (0] 1o 7 = K SO 7
BAlANCE ...ttt h bRt e At et e R e e Ee e et eReeeRe e et eR e e be e beeneeareenteeneenrean 8
EQenkapital OPG@IEISE ... .ocueieiiieee et b b bt 10
N[0 USRS PRPRRPROR 11

CVR-nr. 34877521



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse
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Domkirkepladsen 1

8000 Aarhus C
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016
- 31. december 2016 for Aarhus Boligudlgjning ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsi oven. Selskabets regnskabsperiode er aandret,
sadet fremover falger kalenderaret. Sammenligningstallene er ikke tilpasset og er dermed ikke
sammenlignelige.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. maj
2016 - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til bestyrelsens godkendel se.

Aarhus, den 13/01/2017

Direktion

Jorgen Nymark Klavsen Jan Ulrik Kragskov Simonsen
Bestyrelse

Flemming Hyldahl Thomas Hornbjerg Bonderup
Jorgen Nymark Klavsen Jesper Skovgaard Jervad

Jan Ulrik Kragskov Simonsen Rune Pedersen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er aandret i forhold til foregaende periode.

AEndret regnskabsperiode

Sel skabets regnskabsperiode er aandret, sa det fremover falger kalenderaret. Sammenligningstallene er ikke
tilpasset og er dermed ikke sammenlignelige. Sammenligningstallene er for perioden 01.05.2015 -
30.04.2016.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Der indregnes vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser.

Resultatopger else

Bruttor esultat

Bruttoresultat bestar af |ejeindtasgter, regulering af ejendomme og prioritetsgadd til dagsvaardi samt andre
eksterne omkostninger.

L g eindtagyter omfatter indtaegter ved udlgjning og salg af gendomme. L gjeindtaagter indregnes i
resultatopgerel sen efter forfal dsprincippet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Nettoomsagtning (L g eindtaegter vedr gr ende investeringseg endomme)
L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedregrende investeringse endomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af e endomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Dagsvaer diregulering af investeringeggendomme
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af egendomme og hermed
forbundne gaddsforpligtel ser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved afhaendel se af gjendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillasg og godtgerel ser under
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acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser henholdsvis tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen, opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Balance

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuel le direkte tilknyttede omkostninger. Efterfalgende males investeringsejendomme til dagsvaardi
fastsat pa baggrund af en afkastbaseret model. Afkastsatserne fastsadtes ejendom for ejendom.

Omkostninger der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillasgges kostpris som en
forbedring. Omkostninger der ikke tilfarer en investeringsgendom nye eller forbedrede egenskaber
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgaerel sen under posten ”vaadireguleringer af jendomme”.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter males pa tidspunktet for |anoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter afdrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd til dagsveadi.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. maj 2016 - 31. dec 2016

Nettoomsagning .......ccceceeeecveenenne

Eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceceveneee.

Bruttoresultat .........cccccoeveeeene.

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaggter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af aretsresultat ....................

Aretsresultat .....oooeveveeeveeennn,

Fordlag til resultatdisponering

Overfartresultat ......ooovvveveveveeeeee.

Note 2016
Kkr.

517.387

-33.686

-142.451

1 -130.995

210.255

210.255

3.497
-109.451

104.301
2 -36.500
67.801

67.801
67.801
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2015/16
kr.
631.923
-41.339
-207.942
-317.580

65.062

65.062

0
-74.216

-9.154
16.700
7.546

7.546
7.546
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
23.414.685

23.414.685

23.414.685
234.977
234.977
124.436
359.413

23.774.098
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2015/16
kr.
10.634.160

10.634.160

10.634.160
0

0

126.266
126.266

10.760.426
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Indbetalt registreret kapital MV. ..o
Overkurs Ved EMISSION ......cccvevieieseee e
OVEITAIT reSUITaL .....cc.eeeeeeeee s

Egenkapital i alt

Hensagtelse til UASKUAE SKOE ...ooovveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee
Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeveeieeere e
Gadd til DaNKEr ....ooveeeeeee s
Skyldig SelSkabsskat ........cccceeveveiicisecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......coovvveieecicce e,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoevveieiieeciee,

Gaddsforpligtelser i alt .....cocoveeeeeececeeee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
2.100.000
-340.000
60.000
918.768

2.738.768
0

0
17.959.968
17.959.968

119.886
1.500.000
116.019

654.457
685.000
3.075.362

21.035.330

23.774.098
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2015/16
kr.
2.100.000

60.000
850.967

3.010.967
17.100
17.100

7.231.795

7.231.795

37.833
0
148.615

314.116
0
500.564

7.732.359

10.760.426
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Egenkapitalopgerelse 1. maj 2016 - 31. dec 2016

Registreret Overkurs Reservefor

kapital ved egne Overfart | alt
g . resultat
mv. emission kapitalandele

kr. kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......ccocovvirieieenere 2.100.000  60.000 0 850.967 3.010.967
Kgab af egne kapitalandele ..........cccccevvevienenne 0 0 -340.000 0 -340.000
AretSresultat .......cooeveveveeeveeeereeeeeeeeeeenees 0 0 0 67.801 67.801
Egenkapital, Uultimo ........ccccvveeeveeieiece e 2.100.000  60.000 -340.000 918.768 2.738.768
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Dagsvaadi af investeringsejendomme er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det gnskede afkastkrav.

Dagsvaadien beregnes ud frainvesteringsejendommenes forventede driftsresultat i et normalt &
korrigeret for eventuelle tomme Igjemdl, udsatte vedligehol del sesomkostninger mv.

Der er benyttet et afkastkrav pa4,0% - 5,0%. Afkastkravet er vurderet i forhold til
investeringsejendommenes beliggenhed, vedligehol del sesstand, udleningspotentiale mv.

Der er vassentlig usikkerhed forbundet med opgerelsen af afkastkravet, hvorfor der er lavet en

f@lsomhedsanalyse. S&fremt afkastkravet andres med +/- 1%-point, andres vaardiansatel sen af
investeringsejendommene med + 6.909 t.kr. / - 4.324 t.kr..

2. Skat af aretsresultat

2016 2015/16

kr. kr.

Aktuel skat -53.600 -70.800
AEndring af udskudt skat 17.100 87.500
-36.500 16.700
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme
Kostpris 01.05.2016
Tilgang

Kostpris 31.12.2016

Vaadiregulering 01.05.2016
Arets vaadiregulering
Af- og nedskrivning 31.12.2016

Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2016
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2016 2015/16

kr. kr.
10.324.605 7.888.385
12.911.520 2.436.220
23.236.125 10.324.605
309.555 627.135
-130.995 -317.580
178.560 309.555
23.414.685 10.634.160

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangpunkt i forventede | eindtaggter
ved fuld udlgning af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del ses-
omkostninger fratraskkes, Der er benyttet et afkastkrav pa 4% - 5%. Afkastkravet er vurderet i
forhold til investeringseendommenes beliggenhed vedligehol del sesstand, udlejningspotentiele

m.m.

4. Hensettelse til udskudt skat

2016 2015/16

kr. kr.

Hensadtel ser til udskudt skat, 01.05.2016 17.100 104.600

Udskudt skat af arets resultat -17.100 -87.500

Udskudt skat, 31.12.2016 0 17.100
5. Langfristede geddsforpligtelser i alt

Afdrag Restgadd Gad i alt Gadd i alt

forste ar efter 5ar  30.04.2016 primo

Gadd til realkreditinstitutter 119.886 17.959.968 18.079.854 7.269.628

119.886 17.959.968 18.079.854 7.269.628

6. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Sel skabets hovedaktivitet er investering i udlgjningslgjligheder og udle ningsejendomme og

hermed beslaggtet virksomhed.

Det indstilles pa generalforsamlingen den 13. januar 2017, at arsrapporten for det kommende ar

ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 18.080 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31.12.2016 udger 23.415 t.kr.
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