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Virksomheden FISKER+ UDLEJNING ApS
Klokkerbakken 7
8210 Aarhus vV

CVR-nr: 34877491
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Bankforbindelse Nykredit Bank
Domkirkepladsen 1
8100 Aarhus C
DK Danmark

CVR-nr. 34877491



Side4 af 12

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017 for Fisker+ Udlgning ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er ledelsens vurdering, at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til godkendelse.
Aarhus, den 23/05/2018

Direktion

L otte Jargensen Anders Fisker Jargensen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er udlgjning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret realiseret et overskud pa 315 t.kr. Efter overfarsel af arets resultat udger
sel skabets egenkapital 582 t.kr. pr. 31. december 2017.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

CVR-nr. 34877491



Side6 af 12

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
wkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Der indregnes veadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel ser.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste bestar af |ejeindtasgter, regulering af ejendomme og prioritetsgadd til dagsvaardi samt andre
eksterne omkostninger.

L geindtagyter omfatter indtasgter ved udlgjning og salg af gendomme. L gjeindtaagter indregnesii
resultatopgerel sen efter forfal dsprincippet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.
Lejeindtagyter vedrarende investeringsejendomme

L geindtagyter indeholder indtaggter ved udlgining af g endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration

Omkostninger vedr gr ende investeringsg endomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vaadiregulering af investeringejendomme
Vaadiregulering af investeringseg endomme indeholder vaadireguleringer af endomme og hermed
forbundne gaddsforpligtelser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved afhaandel se af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen.
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Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser henholdsvis tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen, opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Balance

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuel le direkte tilknyttede omkostninger. Efterfalgende males investeringsejendomme til dagsvaardi
fastsat pa baggrund af en afkastbaseret model.

Afkastsatserne fastsadtes g endom for ggendom.

Omkostninger der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostpris som en
forbedring. Omkostninger der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber
indregnesi resultatopgaerel sen under " omkostninger vedr@rende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsgjendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsegendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten ”veardireguleringer af ggendomme”.

Prioritetsgadd

Prioritetsgad d malestil amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restvaardi. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa

|noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
(N[00 0 015 51 0 o OSSR 244.038 265.131
EKsterne OmKOSININGEr ......coeeieieierieresese e -1.108 -1.157
EjendomSOmMKOSININGES ......ccoveveerieieeeeeeere e -67.972 -93.996
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccceveneee. 1 292.548 35.295
Bruttor@SUltal .......ccoceeieiieeeeeeee e e 467.506 205.273
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoooveeeicevceeeeeeee e 467.506 205.273
Andrefinansielleindtaegter .........cccceveiiicie i 3.872 4.312
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccevvverieeeieeeee e -78.645 -85.001
Ordineaert resultat far skat .......ccccocevienieniene e 392.733 124.584
SKat af ArEtSTESUILAL ......cvceeeeeeerceeeeeee e 2 -78.200 -23.800
ATEISTESUIAL .ot 314.533 100.784
Fordlag til resultatdisponering
OVerfart resUltal .........coveeeneeeee e 314.533 100.784
= TSSO 314.533 100.784

CVR-nr. 34877491



Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
3.986.667

3.986.667

3.986.667
0

0

27.226
27.226

4.013.893
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2016
kr.
3.694.119

3.694.119

3.694.119
90.548
90.548
16.819

107.367

3.801.486
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Skyldig SelSkabsskat ........ccccoveeeieiieeiese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......coovvevvecvccvecce e,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvviiievieccieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeiieeceeere e

Passiver i alt

2017
kr.
80.000
501.818

581.818
63.300
63.300

2.880.000
2.880.000
22.700

109.475

356.600

488.775

3.368.775

4.013.893
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2016
kr.
80.000
187.285

267.285
7.800
7.800
2.880.000
2.880.000
20.400
99.750
526.251

646.401

3.526.401

3.801.486
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Dagsvaadi af investeringsejendomme er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det

forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det gnskede afkastkrav.
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Dagsvaadien beregnes ud frainvesteringsejendommenes forventede driftsresultat i et normalt &
korrigeret fro eventuelle tomme lgjemdl, udsatte vedligehol del sesomkostninger mv.

Der er benyttet et afkastkrav pa 4,3%. Afkastkravet er vurderet i forhold til

investeringsejendommenes beliggenhed, vedligehol del sesstand, udleningspotentiale mv.

Der er vassentlig usikkerhed forbundet med opgerelsen af afkastkravet, hvorfor der er lavet en
f@lsomhedsanalyse. Safremt afkastkravet aandres med +/- 1%-point, aandres vaardiansadtel sen af
investeringsejendommene med + 1.139 t.kr. / - 725 t.kr..

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Dagsvaadireguleringer primo
Arets dagsvaardiregulering

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2017 2016

kr. kr.

(22.700) (20.400)
(55.500) (3.400)
(78.200) (23.800)
2017 2016

Kkr. kr.
3.608.860 3.608.860
0 0
3.608.860 3.608.860
85.259 49.964
292.548 35.295
377.807 85.259
3.986.667 3.694.119

CVR-nr. 34877491



Side 12 af 12

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgad d 2.880.000 0 2.880.000 2.880.000
2.880.000 0 2.880.000 2.880.000
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