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Grant Thomton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020 for Kohave
Maskinsnedkeri ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020.

Der trzffes pd generalforsamlingen den 2. november 2020 beslutning om, at drsregnskabet for 2020/21
og fremover ikke skal revideres. Dircktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 29. oktober 2020

Direktion

i § Jos

Ingrid G. Jensen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Kohave Maskinsnedkeri ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kohave Maskinsnedkeri ApS for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juni
2019 - 31. maj 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er g&ldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores méil er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske bestutninger, som regnskabsbruger-

ne treffer pd grundlag af drsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sclskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at l&se ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 29. oktober 2020

A

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Kohave Maskinsnedkeri ApS
Skippermosen 8
3400 Hillerad

CVR-nr.: 34805210
Regnskabsir: 1. juni - 31. maj

Direktion Ingrid G. Jensen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kabenhavn @
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af varkstedsejendom samt bolig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende og som forventet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kohave Maskinsnedkeri ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflacgges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede
regnskabsmassige skan af belagb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan maéles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgoarelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.

Kohave Maskinsnedkeri ApS - Arsrapport for 2019/20 7



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pd lén til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-

vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stremme for en 10-4rig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsverdimalingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vardianszttelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme™.

Investeringsejendomme har som avrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.
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Grant Thormnton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pd grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nir opskrevne bygninger reduceres i vardi som falge af afskrivninger. Reduk-
ttonen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
vardi og afskrivning pa grundlag af bygningemes oprindelige kostpris. Reserven oplases helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Gazldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thomnton, Statsautoriscret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juni - 31. maj

2019/20 2018/19
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 169.118 155
Andre finansielle indtegter 0 7
Ovrige finansielle omkostninger -30.283 -25
Resultat for skat 138.835 137
1  Skat af drets resultat -30.536 -30
Arets resultat 108.299 107
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 55.300 54
Overferes til overfart resultat 52.999 53
Disponeret i alt 108.299 107
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Grant Thomnton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Balance 31. maj

Aktiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.400.000 2.400
Matericlle anlaegsaktiver i alt 2.400.000 2.400
Anl=gsaktiver i alt 2.400.000 2.400
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 84.998 29
Periodeafgransningsposter 774 2
Tilgodehavender i alt 85.772 31
Andre veerdipapirer og kapitalandele 27.860 36
Va&rdipapirer i alt 27.860 36
Likvide beholdninger 191.686 191
Omsaetningsaktiver i alt 305.318 258
Aktiver i alt 2.705.318 2.658
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Balance 31. maj

Passiver
2020 2019
Note kr, t.kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 200.000 200
3 Reserve for opskrivninger 1.397.939 1.398
3 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 55.300 54
3 Overfort resultat 239.466 187
Egenkapital i alt 1.892.705 1.839
Hensatte forpligtelser
4 Hensattelser til udskudt skat 367.505 368
Hensatte forpligtelser i alt 367.505 368
Galdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 327.711 342
Deposita 33.861 45
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 361.572 387
Kortfristet del af langfristet geld 13.500 14
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.000 9
Selskabsskat 23.536 23
Anden geld 37.500 18
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 83.536 64
Galdsforpligtelser i alt 445.108 451
Passiver i alt 2.705.318 2.658
6 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2019/20 2018/19
kr. t.kr.
1.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 30.536 30
30.536 30
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. juni 2019 667.771 668
Kostpris 31. maj 2020 667.771 668
Regulering til dagsverdi 1. juni 2019 1.732.229 1.732
Regulering til dagsvaerdi 31. maj 2020 1.732.229 1.732
Regnskabsmaessig vardi 31. maj 2020 2.400.000 2.400

Vazrdianszttelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model,
baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 10-drig periode. Afkastkravet er fastsat
til 7,75%. Dagsvardimilingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over &r 10 (terminalveerdien)
beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i &r 10, men med gennemsnitsbe-
tragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, starre vedligeholdelsesomkostninger og investe-
ringer. Det enkelte ars cash flow samt vardien i terminaldret tilbagediskonteres med det afkastkrav,
der er fastsat pd den enkelte ejendom med tilleg af inflation.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste &r.
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapital
Foresliet
Virksomheds- Reserve for udbytte for Overfort
kapital opskrivninger regnskabsaret resultat
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juni 2019 200.000 1.397.939 54.000 186.467
Arets overfarte overskud
eller underskud 0 0 -54.000 52.999
Udbytte for regnskabsaret 0 0 55.300 0
Egenkapital 31. maj 2020 200.000 1.397.939 55.300 239.466
31/5 2020 31/5 2019
kr. t.kr.
4.  Hens=ettelser til udskudt skat
Hensattelser til udskudt skat 1. juni 2019 367.505 368
367.505 368
5. Geld til realkreditinstitutter
Gzld til realkreditinstitutter i alt 327.711 342
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 262.000 276

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for g=zld til realkreditinstitutter, 341 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. maj 2020 udger 2.400 t.kr.
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