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Julius Ejendom ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Julius Ejendom ApS
Qdinshgijvej 19 A
3140 Alsgarde

Hjemstedskommune: Helsingor

Direktion Anders Qstergaard Mikkelsen
Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar
Bank Spar Nord
Sct. Olai Gade 39
3000 Helsingar
Stiftelsesdato 30. november 2012

Regnskabsar 1. juli - 30. juni



Julius Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udleje af lokaler.

Vasentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke vaeret vaesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.



Julius Ejendom ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Julius Ejendom
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aisgarde, den’ 71 /7 2018

Direktion

nders @s I elsen
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Den uafhangige revisors erklzring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Julius Ejendom ApS:

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Julius Ejendom ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for

sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i vicksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.



Julius Ejendom ApS

Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 14. november 2018
Aaen & C utoriserede revisorer p/s
evejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

ofen Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301



Julius Ejendom ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Julius Ejendom ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabs-

klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold il sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder &rets nettoomszetning fratrukket hertil medgéet de direkte omkostninger samt fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter ved udlejning og indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekski. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv.
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Regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtsegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgeres som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgaretsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Jonathan Invest ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedregrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, tekniske anlseg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kost-
pris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar
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Regnskabspraksis
Materielle anlagsaktiver (fortsat)

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer i nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Jonathan Invest ApS. Som felge heraf indregnes aktuelle
skattetilgodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under "tilgodehavender eller gaeld til til-
knyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaslde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser (fortsat)

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som Ianets underliggende kontantvaerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel-

sestidspunktet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgarelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primeer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2017/18 2016/17

610.413 826.603
36.653 36.653
573.760 789.950
119.210 575.911
454,550 214.039
100.012 47.102
354.538 166.937
0 0
354.538 166.937
354.538 166.937
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Note

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 30. juni 2018

Aktiver

2017118 2016/17
7.928.832 7.465.485
7.928.832 7.465.485
7.928.832 7.465.485

856 0
856 0
7.929.688 7.465.485
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Note

Balance 30. juni 2018

Passiver

2017/18 2016/17
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 1.506.609 1.152.071
Egenkapital 1.586.609 1.232.071
Henszettelser til udskudt skat 153.472 124.872
Hensatte forpligtelser 153.472 124.872
Geeld til realkreditinstitutter 3.803.276 3.984.463
Langfristet gzeld 3.803.276 3.984.463
Kortfristet del af langfristet geeld 269.720 361.662
Selskabsskat 71.412 22.902
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.404.430 1.094.481
Anden geeld 640.769 645.034
Kortfristet geeld 2.386.331 2.124.079
Geeld i alt 6.189.607 6.108.542
Passiver i alt 7.929.688 7.465.485

Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

11
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Noter til arsrapporten

Selskahsskat

Aktuel skat af arets resultat
Regulering udskudt skat

Grunde og bygninger

Anskaffelsespris 1. juli 2017
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 30. juni 2018

Afskrivninger 1. juli 2017
Arets afskrivning
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Samlede vaerdireguleringer 30. juni 2017

Regnskabsmassig verdi 30. juni 2018

Ejendomsvurdering 2017

Geeld til kreditinstitutter

Forfald efter 5 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 &r

2017/18 2016/17
71412 22.902
28.600 24.200

100.012 47.102
7.630.933 7.630.933
500.000 0
0 0
8.130.933 7.630.933
165.448 128.795
36.653 36.653
0 0
202.101 165.448
7.928.832 7.465.485
6.050.000
2.724.396 2.537.816
1.078.880 1.446.647
269.720 361.662
4.072.996 4.346.125

12
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Noter til arsrapporten

Egenkapital
Selskabs- Overfart
kapital resultat Udbytte
Egenkapital 1. juli 2017 80.000 1.152.071 0
Arets resultat 0 354.538 0
Egenkapital 30. juni 2018 80.000 1.506.609 0

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jonathan Invest ApS som administrationsselskab

samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre
sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld med restgaeld pa kr. 4.094.533 er sikret ved pant i ejendommen.

Selskabet har udstedt en ejerpantebrev pa kr. 3.100.000 til sikkerhed for seiskabets
bankengagement samt for bankengagement i Baby Bjgrnen Hillerad ApS.

Selskabet kautionerer for det samlede engagement mellem Baby Bjgrnen Hillerad ApS samt
Jonathan Invest ApS og Spar Nord.
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