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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for Nord

Immobilien ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 24. maj 2022

Direktion

Lutz Könnecker
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Nord Immobilien ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Nord Immobilien ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-

ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der

er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og

IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er

baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 24. maj 2022

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nord Immobilien ApS

c/o One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 34 80 36 76

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Lutz Könnecker

Revision One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Modervirksomhed Nord Kapital A/S

Dattervirksomheder MIG Mecklenburger Immobilien GmbH, Tyskland

Nordic Wohnen GmbH, Tyskland

Nord Immobilien København ApS, Frederiksberg

Nord Immobilien ApS · Årsrapport for 2021 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
W

EM
T-

56
VG

S-
EM

X0
3-

KZ
80

L-
47

BB
E-

N
G

T6
3



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive holdingselskab og dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -26.812 kr. mod -25.346 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

96.574 kr. mod -45.057 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ændret for indregning af selskabets kapitalandele i tilknyttede

virksomheder. Dette sker med henvisning til ændret ejerstruktur.

Selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes fremover til kostpris. Tidligere blev

selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnet efter indre værdis metode.

Den akkumulerede virkning af ovenstående ændringer udgør en forøgelse af årets resultat før skat med

488 t.kr. Årets skat af praksisændringen udgør 0 t.kr., hvorefter årets resultat efter skat forøges med

488 t.kr.

Balancesummen formindskes med 17.126 t.kr., mens egenkapitalen pr. balancedagen formindskes med

17.126 t.kr.

Effekten af egenkapital primo, pr. 1. januar 2021, udviser en formindskelse af denne med 17.613 t.kr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nord Immobilien ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ændret for indregning af selskabets kapitalandele i tilknyttede

virksomheder. Dette sker med henvisning til ændret ejerstruktur.

Selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes fremover til kostpris. Tidligere blev

selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnet efter indre værdis metode.

Den akkumulerede virkning af ovenstående ændringer udgør en forøgelse af årets resultat før skat med

488 t.kr. Årets skat af praksisændringen udgør 0 t.kr., hvorefter årets resultat efter skat forøges med

488 t.kr.

Balancesummen formindskes med 17.126 t.kr., mens egenkapitalen pr. balancedagen formindskes med

17.126 t.kr.

Effekten af egenkapital primo, pr. 1. januar 2021, udviser en formindskelse af denne med 17.613 t.kr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet de-

klareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles til kostpris. Er genindvindingsværdien lave-

re end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttotab -26.812 -25.346

1 Personaleomkostninger 0 0

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 184.858 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -86.373 -32.420

Resultat før skat 71.673 -57.766

3 Skat af årets resultat 24.901 12.709

Årets resultat 96.574 -45.057

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 96.574 0

Disponeret fra overført resultat 0 -45.057

Disponeret i alt 96.574 -45.057
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.128.620 1.056.867

Finansielle anlægsaktiver i alt 3.128.620 1.056.867

Anlægsaktiver i alt 3.128.620 1.056.867

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 24.901 12.709

Tilgodehavender i alt 24.901 12.709

Omsætningsaktiver i alt 24.901 12.709

Aktiver i alt 3.153.521 1.069.576
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 222.165 125.591

Egenkapital i alt 302.165 205.591

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.832.655 852.736

Anden gæld 18.701 11.249

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.851.356 863.985

Gældsforpligtelser i alt 2.851.356 863.985

Passiver i alt 3.153.521 1.069.576

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 170.648 250.648

Årets overførte overskud eller underskud 0 -45.057 -45.057

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 125.591 205.591

Årets overførte overskud eller underskud 0 96.574 96.574

80.000 222.165 302.165
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Noter

2021 2020

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 86.373 32.420

86.373 32.420

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -24.901 -12.709

-24.901 -12.709
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 1.056.867 1.056.867

Tilgang i årets løb 3.002.895 0

Afgang i årets løb -931.142 0

Kostpris 31. december 2021 3.128.620 1.056.867

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 3.128.620 1.056.867

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos Nord
Immobilien

ApS

MIG Mecklenburger Immobilien
GmbH, Tyskland 94 % 8.429.845 -2.037.455 308.298

Nordic Wohnen GmbH, Tyskland 75 % 3.331.183 -155.006 2.793.427

Nord Immobilien København ApS,
Frederiksberg 100 % 40.000 0 26.895

11.801.028 -2.192.461 3.128.620

Der foreligger endnu ikke årsregnskab for Nord Immobilien København ApS. Nord Immobilien

København ApS har første regnskabsår for perioden 20. august 2021 - 31. december 2022. Den

anførte egenkapital er virksomhedskapitalen ved stiftelsen den 20. august 2021.

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Hasdrubal Capital ApS, CVR-nr. 28483186

som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat

fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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 XkBu8AMk1DbpZ+56ybm0ToIEQS/h4x1XSpweEvAadk0=


 
OuMXQZKuRlI/GKBOgyAjzEc133wAXexP+9FKm8PZ6v69LoXUvMOhJ5+mIR4V+fo76Bo8qhd39OF7
SunRsvsv+Se0EMj7281+v6J0dQQ3IhoHRqeZqR0byEaRNPGGuFzyOrx/7X6Bkn0CCpoI87JpERQ5
vNeplRVOd+RfW5R1xOEwisovrU+k6UY5cdEiXcM1IZl9htwDX9cE6ySpL+Qa2KLUOPHNGfMOmzgR
IQBllQlIT2pwzQr7A5xAtRnvZt4MacLjPnI88rU1joaBSd5UCTtcXWIAdzS1fa6sQMFaHT58kmO7
cLsqAnNjb41k5baAbn6i7zCVtAnqzw3ba2Ru+g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI5ODgzOTY=
  document_digests 
  _challenge NkVYT0YtV0s0SkQtWUZGQk4tVzJQS1EtWFdZSkwtS0hJQ08=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNCAwNTo0OTo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 dSoZmUKYzn+oUwGYvWv/itCyEwKIlxHMMHizV4BCG4U=


 
Sq5SYmGYgo3YZLXt5XKaLQEVRH6mUJ6wuwuK1HODsZg3a1/uewUdlr/tamVbbPlSfjZzRUDhrS07
8U8OsoIElEOJQm1VS3XuAnulNZY4Q2oCxz2N/EnbaG4u0dHOHX4yZ+ILOMf7qHFYaFFt26Pu2c0z
Xar7B1dK49K43hwI3R0+OYzyzQv8/1TJMRaOVOQlwgtiQ0UOM5IYy1+EyE1G0Oew+51lKuHgfy7l
I1HC6dr9TWMAtt/CL/jXWF4UnG7CfIFEwjBrZ0c8P3rfKcwfOh9p21eVyInSAGUpMXNrW98BfDyd
ValkRV2+EkFI1HSP2oIgrlEm6hPvN6esUARLDQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAxLjAuNDk1MS42NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTI5ODgzOTU=
  document_digests 
  _challenge RTdJWlUtWk5FM00tWFVDSVEtQkVKUFMtMERXRzAtREEwMEw=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNCAwNTo1MTowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 A7xoUHp9WPK5ZDJjRbRFLmJUEuBixdPOdiM3ys8OCEA=


 
JgBRxltvaKW/qvtaC37b8CiPGXKo3oKXyHQpTT7SGqe+36ZLYAALmKS+m3Yi1MNgvnKow8fNwcTK
GsTQi7vxWyB/xwkc9jqjqK+rB+b+9gjsdIYVVNGMuCNiLITnOhnaswW3ifCwS/UWrFU1V1dNZ7Kg
X0wtNRoGYGeCoYM1EG0wlzHDWSnchrBGBFI2TbUKXjH5cYc+wa1fJA3ArAY8nfDAeAgjRxNE6XOH
YOET2kJZyImonnClxr+6EGmHTsETdoCCaVLQ/u0yIJB45r0JgKJHzYeCxSccloEro6p/UXfj+4Ue
j5fVxKMRTCxxwVjJaXIwfbXO/hIgwjzBbbcTAQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI5ODgzOTY=
  document_digests 
  _challenge MkI1TEUtWk0wVEgtTExPQ1ctMjEyRVgtM0JVSDMtQ1NKSU0=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNCAwNTo1NjoxMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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