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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Nord
Immobilien ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 17. juni 2024

Direktion

Lutz Kbnnecker
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nord Immobilien ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nord Immobilien ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Nord Immobilien ApS - Arsrapport for 2023 3

Penneo dokumentnagle: KON10-2NZ12-EBCEL-XMNLO-6C7DI-T2QUF



Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 17. juni 2024

One Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dattervirksomheder

Nord Immobilien ApS

c/o One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 34803676

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lutz Kénnecker

One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Hasdrubal Capital ApS

MIG Mecklenburger Immobilien GmbH, Tyskland

Nordic Wohnen GmbH, Tyskland
Nord Immobilien Kgbenhavn ApS, Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive holdingselskab og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -21.741 kr. mod -27.212 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
1.373.918 kr. mod -215.764 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nord Immobilien ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet de-
klareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikatio-
ner pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestresmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Nord Immobilien ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -21.741 -27.212
1 Personaleomkostninger 0 -130.000
Resultat f@r finansielle poster -21.741 -157.212
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.474.171 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 16.244 0
Andre finansielle indtaegter 986 0
2 @vrige finansielle omkostninger -124.018 -119.408
Resultat fgr skat 1.345.642 -276.620
3 Skat af arets resultat 28.276 60.856
Arets resultat 1.373.918 -215.764
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 1.373.918 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -215.764
Disponeret i alt 1.373.918 -215.764
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlzegsaktiver

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.115.501 3.128.620

5 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 862.685 0
Finansielle anlzegsaktiver i alt 3.978.186 3.128.620
Anlzegsaktiver i alt 3.978.186 3.128.620
Omszatningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 28.275 60.856
Tilgodehavender i alt 28.275 60.856
Likvide beholdninger 603.463 0
Omszaetningsaktiver i alt 631.738 60.856
Aktiver i alt 4.609.924 3.189.476
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 1.380.319 6.401
Egenkapital i alt 1.460.319 86.401
Geaeldsforpligtelser
6 Geeld til tilknyttede virksomheder 3.134.605 3.080.550
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 3.134.605 3.080.550
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 7.525
Anden geeld 15.000 15.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.000 22.525
Geaeldsforpligtelser i alt 3.149.605 3.103.075
Passiver i alt 4.609.924 3.189.476
7 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 222.165 302.165
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -215.764 -215.764
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 6.401 86.401
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 1.373.918 1.373.918
80.000 1.380.319 1.460.319
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Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 130.000
0 130.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 124.018 118.635
Andre finansielle omkostninger 0 773
124.018 119.408
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -28.276 -60.856
-28.276 -60.856
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 3.128.620 3.128.620
Afgang i arets lgb -13.119 0
Kostpris 31. december 2023 3.115.501 3.128.620
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 3.115.501 3.128.620
Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig vaerdi
hos Nord
Immobilien
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
MIG Mecklenburger Immobilien
GmbH, Tyskland 90 % 8.863.272 661.539 295.179
Nordic Wohnen GmbH, Tyskland 75 % 3.204.121 -44.400 2.793.427
Nord Immobilien Kgbenhavn ApS,
Frederiksberg 100 % -756.065 -770.735 26.895
11.311.328 -153.596 3.115.501
5. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 0 0
Tilgang i arets Igb 862.685 0
Kostpris 31. december 2023 862.685 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 862.685 0
Der specificeres saledes:
Tilgodehavende hos Nord Immobilien Kgbenhavn ApS 862.685 0
862.685 0
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Noter

6. Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

7. Eventualposter
Sambeskatning

31/12 2023 31/12 2022
3.134.605 3.080.550
0 0
3.134.605 3.080.550
0 0

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Hasdrubal Capital ApS, CVR-nr. 28483186,
som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsrapport for

ar 2023.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-

skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Nord Immobilien ApS - Arsrapport for 2023
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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            Hasdrubal Capital ApS-Ekstern årsrapport 2023
            BCVVU-XOK0O-EBI5F-EKS4W-V8N2E-VY4ZI
            SHA-256
            13c55b752e121825f90db4fcdd55b300799259591fe42e4d7d901740b5251f00
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            Hasdrubal Capital ApS-Generalforsamlingsreferat 2023
            8EKEY-7GG5V-NQ12A-PE5K6-12DXM-YHT37
            SHA-256
            34f558ccef1db1dd958f3dfd9e3ac987c1834da7d048d91060eaf1199a9ddbaf
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            Nord Alternative Asset Management ApS-Ekstern årsrapport 2023
            U2YF6-UBLJY-WK2LZ-CGNQE-UGI2E-6BZVH
            SHA-256
            fe018d118baa123fb0d04e272e06c097c85b9dd112f19261e6872c005d75e311
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            SHA-256
            9128f0f591a2bb16b18ff30d29f1a25e9b9cc261c97b68ccf1d19a77a4965dad
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Nord Immobilien ApS-Generalforsamlingsreferat 2023
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            SHA-256
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            NL62P-BBVUF-YM3EE-JV3WG-EQX6J-PBMZW
            SHA-256
            aad2087d78f41ac1e1821742af4d703f668db027a01e18d12f9befa2410c427d
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            Nord Immobilien København ApS-Generalforsamlingsreferat 2023
            E5LQ8-44DPW-34J84-J07D6-ZQJQL-H5KGT
            SHA-256
            c21ab53eb13b88b47d575a9bbc717987af6358457508998712b38b564c155489
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            Nord Principal Investments ApS-Ekstern årsrapport 2023
            7KFWE-UJJJF-CHV1A-CDBJ8-1ES8T-WD353
            SHA-256
            66c4f6025d0ca7ac06e652019693990781fa3023f7385a47a32d8bfed80ae07d
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            CFJZG-BU2E4-CGOY5-BCL27-5Z06C-6V2GM
            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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