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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for Nord
Immobilien ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 6. maj 2020

Direktion

Lutz Könnecker

Nord Immobilien ApS ·  Årsrapport for 2019 1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
TM

0G
-J

YZ
L2

-A
1I

EW
-B

U
CW

I-E
1L

0U
-F

1P
1A



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Nord Immobilien ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Nord Immobilien ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 6. maj 2020

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nord Immobilien ApS

c/o One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 34 80 36 76

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Lutz Könnecker

Revision One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Modervirksomhed Lux Invest A/S

Dattervirksomheder Parchim Center GmbH, Tyskland

Nordic Wohnen GmbH, Tyskland

Nord Immobilien ApS ·  Årsrapport for 2019 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
TM

0G
-J

YZ
L2

-A
1I

EW
-B

U
CW

I-E
1L

0U
-F

1P
1A



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive holdingselskab og dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -16.875 kr. mod -8.750 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
6.900.818 kr. mod 29.374 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nord Immobilien ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-
læg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige ne-
gative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser

i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-
rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttotab -16.875 -8.750

1 Personaleomkostninger 0 0
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.915.319 37.181

2 Øvrige finansielle omkostninger -1.716 -1.259

Resultat før skat 6.896.728 27.172

3 Skat af årets resultat 4.090 2.202

Årets resultat 6.900.818 29.374

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 6.915.319 37.181
Disponeret fra overført resultat -14.501 -7.807

Disponeret i alt 6.900.818 29.374
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 9.074.808 1.410.919

Finansielle anlægsaktiver i alt 9.074.808 1.410.919

Anlægsaktiver i alt 9.074.808 1.410.919

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 4.090 2.202

Tilgodehavender i alt 4.090 2.202

Omsætningsaktiver i alt 4.090 2.202

Aktiver i alt 9.078.898 1.413.121
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 8.017.940 1.102.621
Overført resultat 170.648 185.149

Egenkapital i alt 8.268.588 1.367.770

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 799.685 34.726
Anden gæld 10.625 10.625

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 810.310 45.351

Gældsforpligtelser i alt 810.310 45.351

Passiver i alt 9.078.898 1.413.121

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter den indre
værdis metode

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 80.000 1.065.440 192.956 1.338.396

Resultatandel 0 37.181 -7.807 29.374

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 1.102.621 185.149 1.367.770

Resultatandel 0 6.915.319 -14.501 6.900.818

80.000 8.017.940 170.648 8.268.588
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Noter

2019 2018

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.716 1.259

1.716 1.259

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -4.090 -2.202

-4.090 -2.202

31/12 2019 31/12 2018

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 308.298 308.298
Tilgang i årets løb 748.570 0

Kostpris 31. december 2019 1.056.868 308.298

Opskrivninger 1. januar 2019 1.102.621 1.065.440
Omregning til valutakurs -1.146 4.133
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 6.916.465 33.048

Opskrivninger 31. december 2019 8.017.940 1.102.621

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 9.074.808 1.410.919

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Parchim Center GmbH Tyskland 94 %
Nordic Wohnen GmbH Tyskland 100 %
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Noter

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Hasdrubal Capital ApS, CVR-nr. 28483186
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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 NRyAmTtV15P/Itidztl+a28y394OrBb3P1ONP5j4OHo=


 
rgAj+AKSYwIb1PCK720YZMleSdrntULHUJbRQUeOA9dRb1YfiUAZ4qUXYkwT6sSdZ8yHiGkt5C8r
oiX9SZdgle/tqRGtdT8287zGXgWtqNPur22CAcxWSmmDH37sEasySr6WiuZriiuFbYAvZtH6b+jc
MgLR9jpKNNzE55lI08LMFWeJkfVvK1m+r7k6S0kp/MxuatOcGNNsDuF1c26RHj9nRQovbf+p8qsM
PrRpb43L5ANZ4uv6uVjBuI+5++yRbSOfCaXKQuz70A4Ohgzz65rVq5av+HXX+X4JlY9RPyNaP5rg
ZWl1EuvIye777eDIHacxHC6AknMBSPjtR5jCOQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTkzNDI2Nw==
  document_digests 
  _challenge WDBIRkYtRERNOE8tRTU3NVMtVEdNUTgtRVoxRkUtU0EyTUM=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMSAxODo1OTo1MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 jOrF5O/0QhHXjCRAf/7sQd/A2XizKcaFSnR4N7a1xiE=


 
TuVRJ7wM3EsB7F6hQG5z75KmAebZGDw0LNlT6AmL3KmiW3KDZWAYh2gGGylOQ8IV/ankS77mbmNp
glDhl+MDmQoR4oK4hpUdfASxOWYt/khUH59kSomQqeEboK1ClbcqjHjJEO9GRqoRcc4PlhsV5uiZ
FKuEk5TL6jp7xE0c//3JzoYoTuPrOEnB9akrZU1jXrIw/TN2kBYwcxoYOwM/bRh89ohfMaAbNetP
AnJ3nRDQMo1yslL80wAJcw27DgSvr40gTPT0RM5n2KWtVDlL8rtIlEw8uSgsj3em8jOE6RiCC/rm
4Nm4bmfCOTe8rSXwaWox1jmt/pxPCu3jTXDWOg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NTkzNDI2Ng==
  document_digests 
  _challenge VVlZMEMtM1o1RzMtSlMwSlMtRkdGWkUtVEM4TUMtWDZRVUg=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMSAxOTowMjoxMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ta/jT2rmtjn4iP7hudHVb5uN8100pNUCZ2qAGn0+MhM=


 
PkRkUGzS+6t49XhK64iDwHz7TKCsewPMxx3szwdIuUxkrCImZ3EkwlCHTapkwNJcX40kSc/TadJB
KPIVe1zuZCmBSkOoafSaaHADAYWVjmDYc67U3D8lU/X9JltegzBoT9gnyD5GsQxii/sdI4QvklE5
l8p37Y1jcvrGx71Gnp6/8Bo17vFkt9noTYCeeSGI1sRjiTxFNZLgGciMYomW+mME8CsDieIENzaK
UyI+pLS/rlldRzic39LtCfvpcJPiwp8Fk8Fx2NVXrAPx3JdEuB9gLCzTxQPIl3/lteDb/JDp/KV2
M15y9rEPFSk3tZtWGZY19pUyXVzr9eXEvjcMYQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTkzNDI2Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiQlRNMEctSllaTDItQTFJRVctQlVDV0ktRTFMMFUtRjFQMUEiLCJkaWdlc3QiOiI1Mzc5NWIxNzg0YWJiOTExZmE1MGI1MWM4NzU1ZDgxZWZiMzYyNWE1ZDU0YzBlZTlkMDhjODQyNzc2NGY2YTNmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WkcySkMtRUVTWjYtRFlNRU4tU1FISFEtUVM1M0MtNzY1VkE=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMSAxOTowNzo1NyswMDAw
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