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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for Nord
Immobilien ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 26. april 2019

Direktion

Lutz Konnecker
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nord Immobilien ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nord Immobilien ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 26. april 2019

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Nord Immobilien ApS
c/o One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 34803676
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lutz Konnecker

One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Lux Invest A/S

Parchim Center GmbH, Tyskland
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive holdingselskab og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -8.750 kr. mod -14.375 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr 29.374
kr. mod -294.382 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er @ndret for indregning af selskabets kapitalandel i tilknyttet virksomhed.
Dette sker med henvisning til at opna et mere retvisende billede for selskabets aktiver.

Selskabets kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes fremover efter indre verdis metode. Tidligere
blev selskabets kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnet til kostpris.

Den akkumulerede virkning af ovenstaende @ndringer udggr en forggelse af arets resultat fgr skat med 37
tkr. Arets skat af praksisendringen udggr 0 t.kr., hvorefter arets resultat efter skat forgges med 37 t.kr.
Balancesummen forgges med 1.103 t.kr. mens egenkapitalen pr. balancedagen forgges med 1.103 t.kr.
Effekten af egenkapital primo, pr. 1. januar 2018, udviser en forggelse af denne med 1.065 t.kr.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nord Immobilien ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret for indregning af selskabets kapitalandel i tilknyttet virksomhed.
Dette sker med henvisning til at opna et mere retvisende billede for selskabets aktiver.

Selskabets kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes fremover efter indre verdis metode. Tidligere
blev selskabets kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnet til kostpris.

Den akkumulerede virkning af ovenstaende @ndringer udggr en forggelse af arets resultat fgr skat med 37
tkr. Arets skat af praksisendringen udggr O t.kr., hvorefter arets resultat efter skat forgges med 37 t.kr.
Balancesummen forgges med 1.103 t.kr. mens egenkapitalen pr. balancedagen forgges med 1.103 t.kr.
Effekten af egenkapital primo, pr. 1. januar 2018, udviser en forggelse af denne med 1.065 t.kr.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-

nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmessige indre vardi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi indregnes uden vardi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmessige ne-
gative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser
1 det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rverende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af tilknyttet virksomhed opggres som forskellen mellem afstaelses-
summen og den regnskabsmessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopggrelsen under finansielle poster.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttotab -8.750 -14.375

1 Personaleomkostninger 0 0

Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 37.181 -282.410

2 @vrige finansielle omkostninger -1.259 -974

Resultat for skat 27.172 -297.759

3 Skat af arets resultat 2.202 3.377

Arets resultat 29.374 -294.382
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 37.181 -282.410

Disponeret fra overfgrt resultat -7.807 -11.972

Disponeret i alt 29.374 -294.382

Nord Immobilien ApS - Arsrapport for 2018 10

Penneo dokumentnagle: 1IZ6D5-QEHWW-KIK6C-HIX03-UIVHV-3UX7K



Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlagsaktiver
4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.410.919 1.373.738
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.410.919 1.373.738
Anlagsaktiver i alt 1.410.919 1.373.738
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 2.202 3.377
Tilgodehavender i alt 2.202 3.377
Omsatningsaktiver i alt 2.202 3.377
Aktiver i alt 1.413.121 1.377.115
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1.102.621 1.065.440
Overfgrt resultat 185.149 192.956
Egenkapital i alt 1.367.770 1.338.396
Gealdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 34,726 26.219
Anden geld 10.625 12.500
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 45.351 38.719
Gealdsforpligtelser i alt 45.351 38.719
Passiver i alt 1.413.121 1.377.115

5 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-
pital vaerdis metode tat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 80.000 1.347.850 204.928 1.632.778
Resultatandel 0 -282.410 -11.972 -294.382
Egenkapital 1. januar 2018 80.000 1.065.440 192.956 1.338.396
Resultatandel 0 37.181 -7.807 29.374
80.000 1.102.621 185.149 1.367.770
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Noter

2018 2017
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.259 974
1.259 974
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -2.202 -3.377
-2.202 -3.377
31/12 2018 31/12 2017
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2018 308.298 308.298
Kostpris 31. december 2018 308.298 308.298
Opskrivninger 1. januar 2018 1.065.440 1.347.850
Omregning til valutakurs 4.133 2.339
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 33.048 -284.749
Opskrivninger 31. december 2018 1.102.621 1.065.440
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 1.410.919 1.373.738
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Parchim Center GmbH Tyskland 94 %
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Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Hasdrubal Capital ApS, CVR-nr. 28483186

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.
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