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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Absalonshus ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 16. januar 2017

Direktion

Michael Johansen
direktar



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Absalonshus ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Absalonshus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. VVores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revisio-
n og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel-
se pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi

om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuel-
le betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. januar 2017

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Absalonshus ApS
Grase Strandvej 23
3600 Frederikssund

CVR-nr.: 348028 31
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Frederikssund

Michael Johansen, direktar

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
@sterfelled Torv 10, 1. sal

2100 Kgbenhavn @



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kab, salg, opferelse og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har i 2014 kebt to byggegrunde i Gentofte kommune. Selskabet anvender disse til
udlejning af parkeringspladser.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 87.775, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 453.448.

Selskabet har i arets lgb modtaget koncerntilskud fra moderselskabet pa t.kr. 150.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Absalonshus ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret nye og &ndrede prasentations - og
oplysningskrav, som fglge af lov nr. 738 af 1. juni 2015. Arsregnskabet er aflagt efter samme
regnskabspraksis som sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem Kkostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af lejeindteegter, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkost-
ninger.



Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter

Indtaegter ved udleje i relation til fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for
lejens periode, safremt indteegten kan opgeres palideligt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets &ndring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medfarer vasentli-
ge regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veaeret muligt at finde dagsveardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstadende begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregne-
de veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt
disse ikke indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger, hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdigndringer.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015

kr. kr.
Bruttotab -58.143 -19.097
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 0 450.000
Resultat fagr finansielle poster -58.143 430.903
Finansielle omkostninger 2 -54.111 -2.565
Resultat fgr skat -112.254 428.338
Skat af arets resultat 3 24.479 -94.657
Arets resultat -87.775 333.681
Overfort resultat -87.775 333.681

-87.775 333.681
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 31.12.2016 31.12.2015
kr. kr.

1.906.160 1.700.000

1.906.160 1.700.000

1.906.160 1.700.000

50.833 120.400

50.833 120.400

70.309 125.433

121.142 245.833

2.027.302 1.945.833
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Balance pr. 31. december 2016

Note 31.12.2016  31.12.2015

kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 373.448 311.224
Egenkapital 5 453.448 391.224
Henseettelse til udskudt skat 71.996 91.622
Hensatte forpligtelser i alt 71.996 91.622
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.300.056 776.004
Langfristede geeldsforpligtelser 6 1.300.056 776.004
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 196.500 647.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.302 5.096
Anden geld 0 34.387
Kortfristede geeldsforpligtelser 201.802 686.983
Geldsforpligtelser i alt 1.501.858 1.462.987
Passiver i alt 2.027.302 1.945.833
Eventualposter m.v. 7
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Noter

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

2016 2015

kr. kr.
0 450.000
0 450.000
0 450.000
54,111 2.565
54,111 2.565
-24.479 94.657
-24.479 94.657
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Noter

4  Aktiver der males til dagsveerdi

ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 1.250.000
Tilgang i arets lgh 206.160
Kostpris 31. december 2016 1.456.160
Verdireguleringer 1. januar 2016 450.000
Verdireguleringer 31. december 2016 450.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 1.906.160

Investerings-

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Markedsvardien er baseret pa indgaet lejekontrakter, kreditvurdering fra
realkreditinstitutsamt et forsigtigt sken af markedsvardien. Ejendommen er optaget til et
afkastkrav pa 4%. Ledelsen har anvendt den afkastbaserede model.

Ejendommen samlede areal udger 1.085 m2. Den arlige leje udger t.kr. 108. Ejendommen er
beliggende pa Sgborg Hovedgade 11-13, 2820 Dyssegard.

Der vurderes ikke at veere vaesentlig usikkerhed ved det udferte skan.

Forudsztninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Der er anvendt en leje pd mellem 75 - 125 kr. pr. m2.
Driftsomkostningerne udger 11,06 kr. pr. m2 samt 11,11% af lejeindteegterne.
Administrationsomkostningerne udggr 18,43 pr. m2, svarende 18,52% af lejeindtaegterne.
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Noter

4  Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Falsomhed ved opgarelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et fastsat afkastkravpa

4,0%.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsverdi

Zndring i dagsveerdi

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2016

Egenkapital 1. januar 2015
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Der har ikke vearet &ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
3,50 4,00 4,50
2.229.000 1.906.160 1.733.000
322.840 0 -173.160
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
80.000 311.223 391.223
0 -87.775 -87.775
0 150.000 150.000
80.000 373.448 453.448
Selskabs- Overfart
kapital resultat | alt
80.000 -22.457 57.543
0 333.681 333.681
80.000 311.224 391.224
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Noter

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geald
Geld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede
virksomheder 776.004 1.300.056 1.000.000
776.004 1.300.056 1.000.000

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M.J Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder

til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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