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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Odensevej 23 ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 21. december 2016. /




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

TIL KAPTALEJERNE I ODENSEVEJ 23 APS
PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Odensevej 23 ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se og balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et &rsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

REVISORS ANSVAR

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger
og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i irsregnskabet. De valgte handlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

KONKLUSION

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 2015/16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet.
Svendborg, den 21. december 2016.

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Rievisionspartnerselskab

\\

statsaut. revisor
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LEDELSESBERETNING

BERETNING
Selskabets formal er investering i fast ejendom samt enhver i forbindelse hermed beslagtet virk-
somhed.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Selskabets aktiver bestar af ejendomme, og de tilknyttede risici er vardiansattelsen af ejendom-
mene til handelsveerdi. Handelsvaerdien opgeres med udgangspunkt i den forventede leje ved
fuld udlejning fratrukket tomgang og tilknyttede driftsomkostninger samt vedligeholdelse, som
kapitaliseres med et til ejendommen fastsat afkastkrav.

Ved vaerdiansettelse af selskabets ejendomsportefalje pr. 30. september 2016 er anvendt et gen-
nemsnitligt afkastkrav pa 6,3 %.

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG UKONOMISKE FORHOLD
Det opnéede resultat er tilfredsstillende.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I 2016/17
Ldelsen forventer overskud det kommende regnskabsar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning
for &rsregnskabet for aret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Odensevej 23 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

ZANDRINGER I ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSE

NETTOOMSATNINGEN

Nettoomsztning indeholder lejeindteegter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed
forbundne indtzgter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til le-
vering af varme modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender
eller anden geeld.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendom-
me, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og
afgifter samt andre driftsomkostninger.

FINANSIELLE INDTAGTER OG OMKOSTNINGER
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsaret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige
overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen
saledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCE

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt p4 baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for bolig- og erhvervsejendomme inden for det geo-
grafiske omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen
til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det
kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af forventet tomgang
og direkte udgifter i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmees-
sige veerdi med fradrag af deposita.

Ved vardianszttelse af selskabets ejendomsportefalje pr. 30. september 2016 er anvendt et gen-
nemsnitligt afkastkrav pa 6,3 %.

Zndring i dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedegaelse af
tab pé debitorer.

VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE
Veardipapirer indregnet under omsztningsaktiver males til dagsvardi (berskursen) pé balancedagen.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelsen pa general-
forsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelsen af skatteveerdien kan opgeres efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemeessige under-
skud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

GAZLD TIL KREDITINSTITUTTER, LANGFRISTEDE
Hele gzlden males til dagsverdi. Dagsveerdien af gaeld til realkreditinstitutter opgeres med udgangs-
punkt i aktuelle berskurser pa underliggende obligationer.

GALDSFORPLIGTELSER I OVRIGT

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet. Efter-
falgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsposter samt for
variabelt forrentede galdsposter normalt svarer til den nominelle vardi.



RESULTATOPGOURELSE

No-
ter

1 BRUTTOFORTJENESTE

3 Verdiregulering, investeringsejendom
Veardiregulering, geld til dagsveerdi
Personaleudgifter

RESULTAT AF PRIMZAR DRIFT

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte i regnskabsaret
Overfort til fri kapital

ARETS RESULTAT

2015/16 2014/15
1.912.602 1.658.101
651.423 672.020
-59.172 57.131
0 0
2.504.853 2.387.251
75.013 2487
-348.523 -321.218
-438.324 -641.952
1.793.019 1.426.568
-402.287 -329.283
1.390.732 1.097.286
0 0
1.390.732 1.097.286
1.390.732 1.097.286




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

ter
ANLAGSAKTIVER

3 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendom

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

10

30/9 2016 30/9 2015
33.398.683 31.149.374
33.398.683 31.149.374

65.450 3.39%
60.573 17.597
126.023 20.994
1.963.744 1.839.590
363.476 764.7775
2.453.243 2.625.358
35.851.926 33.774.732




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER

ter
4 EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfort resultat
Afsat udbytte

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTELSER
5 Udskudt skat

GZALDSFORPLIGTELSER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
6 Geld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

LANGFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af landfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til banker
5 Skyldig selskabskat
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

7 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.

11

30/9 2016 30/9 2015
80.000 80.000
5.811.045 4.420.313
0 0
5.891.045 4.500.313
1.357.631 1.180.468
17.263.879 17.482.905
970.027 855.104
18.233.907 18.338.009
301.189 292.666
134.614 23.149
0 0
341.830 127.047
9.467.754 9.108.890
123.956 204.191
10.369.343 9.755.942
35.851.926 33.774.732




NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 BRUTTOFORTJENESTE

Posterne lejeindtegter, ejendommenes driftsudgifter og andre eksterne udgifter er i henhold

til &rsregnskabsloven sammendraget i posten bruttoresultat.

2 SKAT AF ARETS RESULTAT

Overfort mellem sambeskattede selskaber

Regulering af udskudt skat
Skat af rets resultat
Regulering af tidligere &rs skat

SKAT AF ARETS RESULTAT I ALT

3 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Anskaffelsessum ved arets begyndelse
Arets tilgang

Anskaffelsessum ved arets slutning

Verdiregulering ved arets begyndelse
Arets verdiregulering

Verdiregulering ved arets slutning

REGNSKABSMAZSSIG VARDI
VED ARETS SLUTNING

4 EGENKAPITAL

Saldo ved arets begyndelse
Udbetalt udbytte
Resultatdisponering

EGENKAPITAL

12

2015/16 2014/15
0 0
177.163 209.293
225.124 116.706
0 3.284
402.287 329.283

30/9 2016 30/9 2015
25.753.785 25.723.998
1.597.886 29.787
27.351.671 25.753.785
5.395.589 4.723.569
651.423 672.020
6.047.012 5.395.589
33.398.683 31.149.374
Selskabs- Overfort Afsat

kapital resultat udbytte
80.000 4.420.313 0
0 0 0
0 1.390.732 0
80.000 5.811.045 0

Anpartskapitalen er fordelt p& anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf.



NOTER TIL ARSREGNSKABET

13

5 UDSKUDT SKAT OG SELSKABSSKAT Udskudt Selskabs-
skat skat

Saldo ved éarets begyndelse 1.180.468 127.047
Betalt i aret 0 -10.341
Regulering af udskudt skat 177.163 0
Skat af arets resultat 0 225.124
UDSKUDT SKAT OG SELSKABSSKAT 1.357.631 341.830
Den udskudte skat pahviler materielle anlaegsaktiver.

6 PRIORITETSGALD
Af prioritetsgzelden forfalder 15.959 tkr. efter 5 ar.

7 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet pant i grunde og bygninger
med en regnskabsmessig vaerdi pa 33.399 tkr.
er der tinglyst prioritetsgeeld med en samlet restgaeld pa 17.565 tkr.
Til sikkernhed for ikke udnyttet kredit hos pengeinstutet er stillet veerdipapirer
med en regnskabsmaessig vaerdi pa 1.964 tkr.
og likvider med 5 tkr

Kmiv10344/16 regn



