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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for Birch
GM Sendermarkstoften ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Férvang, den 28. november 2016

Direktion

René Birch

Il

_
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Birch GM Sendermarkstoften ApS
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Birch GM Sendermarkstoften ApS for regnskabsaret 1. oktober
2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfe-
rer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinforma-
tion.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 28. november 2016
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

toriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Birch GM Sendermarkstoften ApS

Vestervang 6

8882 Farvang

CVR-nr.: 34801371
Hjemsteds-

kommune: Silkeborg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

René Birch
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at investere i fast ejendom samt udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret

Arets resultat udger TDKK 3.350, hvilket selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende. Arets
resultat er pavirket positivt af en vardiregulering af selskabets investeringsejendomme pa TDKK
3.119.

Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Der er anvendt en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, idet ledelsen anser denne for den mest hensigtsmessige at anvende. Veardireguleringer
fores over resultatopgerelsen.

Selskabet har opgjort vaerdien af ejendomme baseret pa forventede driftsafkast i driftsdret og et

forrentningskrav, der er baseret pa risikoen pa den enkelte ejendom. Derudover er der foretaget

tilleg eller fradrag for serlige forhold til den opgjorte vardi. Selskabet har fastsat afkastprocen-
ten dels pa grundlag af ledelsens erfaring med udviklingen i markedsforholdene, dels pa grund-

lag af kendskab til ejendommens faktiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vesentlig vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Birch GM Sendermarkstoften ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregende &r.

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der
er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Nettoomsatningen i form af huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen, for de perioder der
omfatter regnskabsaret.

Nettoomsatningen er ikke oplyst, men indregnes med visse omkostninger i bruttoresultatet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i for-

hold til virksomhedens hovedaktivitet.

EjendomsomkKkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med udlejningen samt vedligeholdelse

pa ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og kontorhold mv.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvardi. Selskabet foretager arligt en individuel méling af
hver enkelt ejendom pa grundlag af en afkastbaseret dagsveerdimodel med udgangspunkt i ejen-
dommens drift for indevarende ar samt budget for det kommende driftsar. Vardireguleringer
foretages over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansie-
ring, indtil det tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Alle omkostninger der kan henfores til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkost-
ninger ved ejendommenes administration - indgér i ejendommenes driftsresultat.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgoerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfzlde, hvor nettorealisationsvaerdi-

en er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.
Kostpris for ejendomme til videresalg omfatter anskaffelsespris pa grund med tilleeg af opforel-
sesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som salgsvardi med fradrag af omkostnin-
ger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, uku-
rans og udvikling i forventet salgspris.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Var-
dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne prove-
nu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Vardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Qverfort resultat

Disponeret i alt

Radgivning & Revision A5

Note 2015/16 2014/15
1.910.245 2.366.098
3.119.435 6.189.810
5.029.680 8.555.908

1 174.923 98.003
2 -909.390 -1.909.610
4.295.213 6.744.301
-945.277 -1.478.052
3.349.936 5.266.249

0 1.500.000

3.349.936 3.766.249
3.349.936 5.266.249




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos lejere

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver i alt

Radgivning & Revision 4/s

Note 2016 2015
52.500.000 49.300.000
3 52.500.000 49.300.000
52.500.000 49.300.000
39.814 31.570
3.337.941 21.818.711
89.386 247.727
73.440 39.842
3.540.581 22.137.850
0 1.480.132
3.540.581 23.617.982
56.040.581 72.917.982
9




Balance 30. september

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgaeld
Anden langfristet gald
Depositum

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gzldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A/

Note 2016 2015
80.000 80.000
8.875.071 5.525.135
0 1.500.000
+ 8.955.071 7.105.135
2.384.262 1.663.928
2.384.262 1.663.928
36.047.002 37.272.928
5.149.336 5.900.466
757.647 755.940
5 41.953.985 43.929.334
1.739.672 1.478.202
389.945 31.025
27.169 37.955
0 18.285.169
529.702 346.247
60.775 40.987
2.747.263 20.219.585
44.701.248 64.148.919
56.040.581 72.917.982
6
7
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Noter til rsrapporten

1 Finansielle indtaegter

Heraf udger renter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Heraf udger renter til tilknyttede virksomheder

Materielle anlaegsaktiver

2015/16 2014/15
172.295 95.305
0 1.256.123

Kostpris 1. oktober
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 30. september

Vardireguleringer 1. oktober

Arets verdireguleringer

Veardireguleringer 30. september
Regnskabsmaessig vzerdi 30. september

Ejendommene er vaerdiansat til et forrentningskrav pa 5,0 %.

Investerings-

ejendomme

42.002.227
80.565
0

42.082.792

1.297.773
3.119.435

10.417.208

_52:500.000

Ved alternativ anvendelse af krav til forrentning ved vardiansattelse efter den afkast-
baserede model, ville den regnskabsmessige verdi af investeringsejendommene pr.
30. september 2016 kunne males i henhold til nedenstiende oversigt:

ZEndring i
forrentningskrav

1,00%
0,50%
0,00%
-0,50%
-1,00%

Radgivning & Revision A/

Ned-/ Forskel til
opskrivning Dagsverdi  bogfert verdi
1.787.208 43.870.000 -8.630.000
5.707.208 47.790.000 -4.710.000
10.417.208 52.500.000 0
16.157.208 58.240.000 5.740.000
23.347.208 65.430.000 12.930.000

11



Noter til arsrapporten

4 [Egenkapital

Anparts- Overfort Forslag til
kapital resultat udbytte I alt
Egenkapital 1. oktober 80.000 5.525.135 1.500.000 7.105.135
Udbetalt udbytte -1.500.000 -1.500.000
Arets resultat 3.349.936 3.349.936
Henlagt til udbytte 0 0 0
Egenkapital
30. september 80.000 8.875.071 0 8.955.071
2016 2015
S Langfristede gzldsforpligtelser
Forfalder efter 5 ar 34.818.070 36.882.108
Mellem 1 og 5 ér 7.135.915 7.047.226
Langfristet del 41.953.985 43.929.334
Inden for 1 ar 1.739.672 1.478.202
43.693.657 45.407.536
6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk for skatten med de ovrige selskaber i sambeskatningen.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter, TDKK 37.036, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2016 udger TDKK 52.500.
Der er afgivet selvskyldnerkaution for folgende selskabers mellemvarende med
Handelsbanken.
Birch GM Erhvervsparken ApS
Birch GM Langé ApS
Birch GM Gedvad ApS
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