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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for Stavtrup - Aarhus Syd A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning,den / 2021

Direktion

Peter Guldbrandt Tromborg

Bestyrelse

Henning Christian Egebak Karsten Skovbjerg Larsen Steen Jgrgensen
Andersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Stavtrup - Aarhus Syd A/S

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Stavtrup - Aarhus Syd A/S for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og maling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfgrt modifikationer til vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den / 2021

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Carsten Ottosen

statsaut. revisor
mne26913
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Selskabsoplysninger

Selskabet Stavtrup - Aarhus Syd A/S
Rolighedsvej 28, 1. sal
7400 Herning
CVR-nr.: 34 80 02 00
Stiftet: 19. november 2012
Kommune: Herning
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Henning Christian Egebak Andersen
Karsten Skovbjerg Larsen
Steen Jgrgensen

Direktion Peter Guldbrandt Tromborg

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Carsten Ottosen, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor

Penneo dokumentnagle: JL77X-JYBSL-ZFI4A-ED22E-WVDHT-B7MEF



Stavtrup - Aarhus Syd A/S 8

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pa erhvervsmassig udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmaessige skgn.

Det lave renteniveau bidrager vasentligt til det direkte afkast pa investeringsejendomme, som ogsa i
betydende omfang ligger over afkast i gvrige traditionelle aktivklasser. Dette forhold medvirker til gget
efterspgrgsel i markedet, dog begranses omsatning af investeringsejendomme i segmentet salg af
enkeltejendomme af vanskelige finansieringsmuligheder med traditionel belaning.

I ledelsens vurdering af ejendommens dagsverdi pa statusdagen indgar bl.a. fglgende forhold:

e e¢jendommen er kategoriseret som en velbeliggende detailhandelsejendom i stgrre handelsby i provinsen,
udlejet til keedebutik med betydelig kapitalstyrke pa lang uopsigelig lejekontrakt

e indgaet aftale om tilkgb af naboareal med byggeret til evt. udvidelse af butiksarealet iht. tilladelse i
lokalplanen. Betingelser i aftalegrundlaget er opfyldt og er under adkomstmaessig berigtigelse.

¢ hgj vedligeholdelsesstandard med fuld historik pa vedligeholdelsesplan

selskabets investeringsstrategi er langsigtet og med mulighed for salg af ejendommen via

selskabsoverdragelse, hvorved kgber vil kunne opna vesentlig omkostningsreduktion

finansieringsplan med lang lgbetid

ca. 45% af fremmedkapitalen er med fast rente indtil 31-12-2023

afkastet overstiger vaesentligt nuvaerende renteniveau, herunder indgaede fastrente aftaler

stor sandsynlighed for fremtidige stigninger i nettohuslejen via kontraktvilkar om indeksering af huslejen

med arlig minimumsstigningstakt

Pa baggrund af markedssituationen og indregning af ovennevnte forhold, vurderes afkastkravet pa
statusdagen u@ndret. Afkastkravet er verificeret i udtalelse til regnskabet fra ekstern valuar udarbejdet i
august 2019.

Ledelsen ggr szlgende og kgbende aktionzrer savel som eksterne interessenter opmerksom pa, at
verdiansattelsen af dagsvardien pa statusdagen er forbundet med vasentlig usikkerhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ejendommens almindelige drift og likviditet har udviklet sig tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudssetninger og usikre faktorer
Pa baggrund af de indgaede lejekontrakter og nuvarende renteniveau herunder indgaet rentesikring er det
ledelsens forventning, at der fortsat vil vaere en positiv drift og likviditet af selskabets ejendom.
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Resultatopggrelse
1. juli - 30. juni

Note

Lejeindtaegter af investeringsejendomme..............cceveerrieerieereeneeneenieeseeeeeeeeennes
Investeringsejendommenes driftsOmMKOSININGET ........ceevveveeiiieriieriienienieree e
Andre eksterne OmKOSININZET ........ccuertiriiiiiiinienienieete ettt

BRUTTORESULTAT ..ottt

Andre finansielle OMKOSININGET .....c..coceeviiririiriininiiienieeeetee e

RESULTAT FOR SKAT ....c.ocooiiiiiiiiiiiinectseeteeeeeees et

2 SKAL AT ATEES TESULTAL...veeeeeeeeeeeeeeeee et e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeaeeeeesaseeeesessreeessasneees

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccoevvueririeieiinieenieinieeneeseeeeeeeee
OVEITAIt TESULLAL.....evieeiiiiiiiiiiniiiieicee et

DISPONERET T ALT ......cooiiiiiiiiiiiiiiiiniicictctet ettt

9

2019/20

2020/21  kr. 1.000
1.696.956 1.672
-28.694 -49
-111.023 -121
1.557.239 1.502
-229.883 -246
1.327.356 1.256
-291.056 -276
1.036.300 980
0 225
1.036.300 755
1.036.300 980
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Balance 30. juni

AKTIVER

2020
2021  kr. 1.000
3 Grunde OZ DYZNINEZET ....cccuevueriiriirieiienieetetenieeste ettt ettt e st sreetesbesreesesbeene 26.749.480 24.600
Materielle anlaegSaKLtivVer................cccovviiiiiiiiirieeeee e 26.749.480 24.600
ANLAEGSAKTIVER ........ccoiiiiiiiiiinreseeeeee sttt 26.749.480 24.600
Andre tilgodehavender ............cocoeiiviriiiiiiiii e 174 0
PeriodeafgransningSPOSTET .....cc.eeiuiiitiriieieeieeieerite sttt ettt st et 8.316 8
Tilgodehavender ..................cccooviiiiiiiiiiiiceceeceecre e 8.490 8
Likvide beholdninger ..............cc.ccocoiiiiiiniiiiiniiniiiinnteeneeecene e 0 141
OMSAETNINGSAKTIVER ........ccocooiiiiiiiininiiieiceseseseeeeeee e 8.490 149
AKTIVER ..ottt 26.757.970 24.749
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Balance 30. juni

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital............coccoviiiiniiiiiiniiieeeeeeee e 7.500.000 7.500
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver ............coeeveireireenieeneeseeeeneens 357.817 358
OVETTBIT TESULLAL. ..c..eeiuiieiiietieieeiter ettt ettt bee s s eaee s 5.439.490 4.403
Forslag til udbytte for regnsKabSAret ..........cvoererierieieireeeneriereeeeeeeeeeeseeaens 0 225
EGENKAPITAL.......ooiiiiiiiiee ettt 13.297.307 12.486
Hensettelse til udskudt SKat .........coooviiviiniiiiniiiiceeceeeeeee e 1.453.000 1.284
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccoocooiiiiiiiineceeeeeseene 1.453.000 1.284
PrioritetSZRIA. ... .coviiiiiiiiiiiieiee et 8.260.879 8.922
KI@ATUNSTIUILET ...envieiiiiiieeiesieeiteteete ettt ettt ettt sttt sbe et b e e v saees 350.272 629
4 Langfristede gaeldsforpligtelSer................c.ccovvvviiiieniiiniiieieieeeee e 8.611.151 9.551
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer........occevvvirvirnieninecnecnicnnen. 951.098 933
KI@AIUNSTIULLET ...venveeiieiiriieienieeiteteete ettt ettt ettt st b et saee e v saees 455.983 0
Leverandgrer af varer 0g jenesteydelSer.........coceveruinirienineriienenieienieneeienneenns 1.120.635 21
SEISKADSSKAL......vetieiietiiiieieiteetete ettt ettt ettt 104.056 97
ANAEN ZRIA. ... e 764.740 377
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............coooviiviiiiiiiniiiiiieieeeere e 3.396.512 1.428
GZELDSFORPLIGTELSER .........ccociiiiiiiiiiiiiiiciieecceeee e 12.007.663 10.979
PASSIVER ...ttt 26.757.970 24.749

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Note
VirksomhedsKapital Primo .........cocccooieriiniiiiniiniieeeceeeeeee e
Virksomhedskapital ultimo ...............cccooiiiiiiiiiiccee
Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver primo ............coceevevverieriereeeeenennens
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver ultimo.......................................

OVerfart resultat, PrilO ........cooeereerierierieee ettt s s
ATEES TESULEAL .ot ee e e e e s e eeeee e seeeeeeeseeeeeeseseeseeeeeeeeens
FOTESIAet UADYLEE ...ovievveeiierieeriiiceiete ettt ettt ettt sbeereessesteernessesreenes

Overfort reSultat UIEIMIO. .............uueeeieieeeei e eemanen

Forslag til udbytte for regnskabsaret Primo...........cccecveeveeeererenierierierieeeeeeseniens
FOTESIAEt UADYLE ....vvvivievietiiiieieeieeett ettt ae et st sse s e s eseeseeseeseesesaens
UdIoddet UADYLLE ......eeuvieiieiieiieiierite ettt ettt ettt ettt senesaeeenee s

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .......................cccoeevvevieeiiieinenn,

EGENKAPITAL.......ccooiiiiiiiiiiiiiniicccctet ettt

12

2020

2021  kr. 1.000
7.500.000 7.500
7.500.000 7.500
357.817 358
357.817 358
4.403.190 3.648
1.036.300 980
0 -225
5.439.490 4.403
225.000 225

0 225
-225.000 -225
0 225
13.297.307 12.486

Penneo dokumentnagle: JL77X-JYBSL-ZFI4A-ED22E-WVDHT-B7MEF



Stavtrup - Aarhus Syd A/S 13

Noter

2019/20
2020/21  kr. 1.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort detaljeret for denne usikkerhed,
hvorfor der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for
en uddybning heraf. Malingen af investeringsejendomme er baseret pa en
afkastbaseret model, hvor prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfgring
af investeringsejendommen. Fastsattelsen af dagsvardien er baseret pa et
normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa afrundet 6,7%, som er verificeret
ved indhentelse af ekstern valuar udtalelse af 22. august 2019. Ledelsen har
vurderet, at dagsverdi af jordareal tilkgbt i 2020/21 er svarende til kostprisen.

Fglsomhedsanalyse:

Stigning i afkastkrav pa 0,5% medfgrer fald i ejendomsverdi pa 1,7 mio. kr.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medfgrer stigning i ejendomsverdi pa 2,0 mio. kr.

Skat af arets resultat

Skat af Arets TESUILAL........eivveuirieirieiiteieeee ettt 122.056 107
Regulering udskudt SKat ...........cooeeiiiiiiniiiiiiieenecicccec et 169.000 169
291.056 276
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Noter

Grunde og
bygninger
Materielle anlsegsaktiver

KOSEPIIS 1. JUIL 2020 ....viiiiiiiiiiniiiitcicietee ettt ettt ettt ettt 24.141.260
ATEES TIZANE ..o e e 2.149.480
ATGANZ .ottt b ettt bt et h e s bbbt bbbt et sa et e e 0
KoStPris 30. JUni 2021 ......c..ccooiiiiiiiiiiiiiieee ettt 26.290.740
Opskrivninger L. Juli 2020......cceeiiiiiiiiiniiiieintetee ettt st s 458.740
Opskriviinger 30. Juni 2021 ............cccoooiviiiiiiiiiiieie ettt ere et rreesteesraesraesressreereeneeeees 458.740
Af-/nedskrivninger 1. Juli 2020 ......cccoiiviiiiiiiiniieee et 0
Af-/nedskrivninger pa aftheendede aktivVer ............coevierieirieininineeeeeee s 0
AL/MEASKITVIIIZET ...eoeeeiiiiieitiiieiteterte ettt ettt et ettt sbe et sbesbe et s bt e e sbeeaeenaes 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021..............cccoooiiiiiiiiiiiiieciece et ees 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 .............c.ooooiviiiiiiiiiniiiece e 26.749.480
1/7 2020 30/6 2021 Afdrag Restgzeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld.......ccccooeeviinirieniniiiniciceen 9.586.162 8.936.977 676.098 5.603.449
KreditinStitutter ........ooevevverierieieieieesenieins 897.048 625.272 275.000 0
10.483.210 9.562.249 951.098 5.603.449

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. O.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Den pantsikrede restgeld udggr kr. 8.936.977, og den regnskabsmessige verdi af
de pantsatte aktiver er kr. 24.600.000. I grunde og bygninger er der endvidere til
sikkerhed for 1an i pengeinstitut deponeret ejerpantebrev pa kr. 3.400.000.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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GENERELT

Arsregnskabet for Stavtrup - Aarhus Syd A/S for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration samt juridisk assistance og
revision m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af prioritetslan,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende eventuel geld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.

Eventuelle positive nettoreguleringer til dagsvaerdi med fradrag af udskudt skat henlegges til en frivillig
egenkapitalreserve “"Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver” via resultatdisponeringen.

Som fglge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Penneo dokumentnegle: JL77X-JYBSL-ZFI4A-ED22E-WVDHT-B7MEF



PENN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Karsten Skovbjerg Larsen (cPR valideret)
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-763739264685
IP: 5.179.XXX.XXX

2021-11-09 10:05:53 UTC

NcM 1D

Steen Jargensen (CPR valideret)
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-342643214317
IP: 5.186.XxX.XXX

2021-11-10 07:49:54 UTC

NEM 1D

Carsten Ottosen

Statsautoriseret revisor

P& vegne af: Blicher Revision & Radgivning
Serienummer: CVR:78337818-RID:1059485940393

IP: 92.246.XxxX.XXX
2021-11-16 07:14:46 UTC NEM |D

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvzerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for sendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Peter Guldbrandt Tromborg (cPr valideret)
Direktionsmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-990325337642
IP: 78.156.xxx.XXX

2021-11-09 10:21:04 UTC

NcM 1D

Henning Christian Egebzek Andersen (CPR valideret)
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-615571731223
IP: 80.62.xxX.XXX

2021-11-15 06:59:38 UTC

NZM 1D

Peter Guldbrandt Tromborg (cPR valideret)
Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-990325337642

IP: 78.156.XXX.XXX

2021-11-16 14:48:39 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: JL77X-JYBSL-ZFI4A-ED22E-WVDHT-B7MEF



