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Ledelsespåtegning

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktivitet for regnskabs-
året 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi kan tillige oplyse, at ingen af fondens aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i årsrapporten anførte, og at der ikke påhviler fonden eventualforpligtelser, som 
ikke fremgår af årsregnskabet.

Vejby, den 15. februar 2022

Direktionen

_______________________
Ulla Møller-Christensen

Bestyrelsen

_______________________ _______________________
Vibeke Holm, formand Henrik Møller-Christensen

_______________________
Helle Jørgensen

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Vejby 
Ejendomsfond for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Årsregnskabsloven.
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Til bestyrelsen i Vejby Ejendomsfond

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsåret
1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med Årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".
Vi er uafhængige af fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale etiske retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med Årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 

Vi har revideret årsregnskabet for Vejby Ejendomsfond for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, 
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter Årsregnskabsloven.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet - fortsat
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag 
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sidesættelse af intern kontrol.

- Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis
er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om fondens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i års-
regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
fonden ikke længere kan fortsætte driften.

- Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejl-
information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger
i henhold til Årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 15. februar 2022

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr.: 28 99 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne31382
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Selskabsoplysninger

Fonden Vejby Ejendomsfond
Grøndyssevænget  1
3210  Vejby

CVR-nr.: 34 76 62 58
Stiftet: 27. oktober 2012
Hjemsted: Gribskov
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Vibeke Holm, formand
Henrik Møller-Christensen
Helle Jørgensen

Direktion Ulla Møller-Christensen

Revision Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde

Bankforbindelse Merkur 
Vesterbrogade  40, 1.
1620  København V

Advokat CPH LEX Advokater, Advokat Lene Diemer
Ny Vestergade 17, 1. 
1471  København K
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Ledelsesberetning

Fondens hovedaktivitet
Fondens primære formål er at erhverve og drive beboelses- og erhvervsejendomme på markeds-
vilkår, til mennesker med Autisme Spektrum Forstyrrelser og andre særlige behov.

Herudover har fonden til formål direkte eller indirekte at iværksætte aktiviteter og foretage
investeringer af enhver art, som kan fremme formålet. Fonden kan til opnåelse af formålet stifte
datterselskaber.

Ny konstituering pr. 15.10.2021, efter formandens bortgang i november 2021.

Medlemmer: Kvalifikationer:

Vibeke Holm Tidligere forstander på botilbud, gået på pension 2017.
Andedammen 12 Mange års pædagogisk erfaring inden for autismeområdet.
3460  Birkerød

Henrik Møller-Christensen Tidligere direktør i internationalt firma. Økonomisk og 
Jordbærvænget 31 forretningsmæssig erfaring.
2880  Bagsværd

Helle Jørgensen Tidl. Leder af Ullerødskolen, specialskole i Hørsholm
Rådyrvænget 9
3450 Allerød

Bestyrelsesmøder og aktiviteter
2021 har været præget af Coronasituationen. Det har betydet, at fysiske møder har været meget 
begrænset. 2021 har været præget af, at bestyrelsen har arbejdet for en sammenlægning af de to 
fonde Fonden Vejby Bo- og Beskæftigelse og Vejby Ejendomsfond. Status er nu, at bestyrelsen
i begge fonde har bedt advokat Lene Diemer at gå videre med en sammenlægning, hvor Vejby 
Ejendomsfond bliver den videreførende fond, med hvad det medfører af navneændring m.v. 
Sammenlægningen forventes effektueret i ultimo 2022/ primo 2023, nærmere dato kendes ikke
da det afhænger af erhvervsstyrelsens behandling af sagen.
Bestyrelsesmedlem Henrik Møller-Christensen har deltaget i virtuelt dialogmøde arrangeret af 
Erhvervsstyrelsen. 
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Ledelsesberetning - fortsat

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen for perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på
kr. 202.766. Balancen viser en egenkapital på kr. 1.884.306.

Økonomi

Ejendomsfondens økonomi hviler i sig selv. 

Vedligeholdelse af bygninger 
Der har ikke været foretaget nogle større vedligeholdelsesmæssige arbejder på bygninger i 2021.
Driftsfonden har, som lejere fået tilladelse til at opstille op til tre beboelsespavilloner på grunden, 
hvilket er afsluttet i september 2021.

Fordeling af kapital
Årets resultat overføres til egenkapitalen. 
Bestyrelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Bestyrelsens fokus vil være sammenlægningen af de to fonde og hvad det medfører af ændringer i 
bestyrelsessammensætning, administrativt m.v.

Anbefalinger god fondsledelse
Fonden er omfattet af "Anbefalingerne for god fondsledelse". Fondens bestyrelse har gennemgået
anbefalingerne der fremgår af følgende sider:

2022
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Ledelsesberetning - fortsat

Anbefaling Fonden følger
Ikke 

relevant

hvorfor

1.1 Det anbefales, at bestyrelsen 

vedtager principper for ekstern 

kommunikation, som imødekommer 

behovet for åbenhed og 

interessenternes behov og mulighed 

for at opnå relevant opdateret 

information om fondens forhold.

Vedtaget jf. 

forretningsorden. 

Fonden følger 

anbefalinger. 

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen 

med henblik på at sikre den 

erhvervsdrivende fonds virke i 

overensstemmelse med fondens 

formål og interesser mindst en gang 

årligt tager stilling til fondens 

overordnede strategi og 

uddelingspolitik med udgangspunkt i 

vedtægten. 

Vedtaget jf. 

forretningsorden. 

Fonden følger 

anbefalinger. 

2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen 

løbende forholder sig til, om fondens 

kapitalforvaltning modsvarer fondens 

formål og behov på kort og lang sigt.

Vedtaget jf. 

forretningsorden. 

Fonden følger 

anbefalinger. 

2.2.1 Det anbefales, at 

bestyrelsesformanden organiserer, 

indkalder og leder 

bestyrelsesmøderne med henblik på 

at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde 

og skabe de bedst mulige 

forudsætninger for 

bestyrelsesmedlemmernes arbejde, 

enkeltvis og samlet. 

Vedtaget jf. 

forretningsorden. 

Fonden følger 

anbefalinger. 

2.2.2 Det anbefales, at hvis 

bestyrelsen undtagelsesvis anmoder 

bestyrelsesformanden om at udføre 

særlige opgaver for den 

erhvervsdrivende fond ud over 

formandserhvervet, bør der foreligge 

en bestyrelsesbeslutning herom, der 

sikrer, at bestyrelsen bevarer den 

uafhængige overordnede ledelse og 

kontrolfunktion. Der bør sikres en 

forsvarlig arbejdsdeling mellem 

formanden, næstformanden, den 

øvrige bestyrelse og en eventuel 

direktion

Vedtaget jf. 

forretningsorden. 

Fonden følger 

anbefalinger. 

Fonden forklarer

hvordan

1. Åbenhed og kommunikation

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2.2 Formanden og næstformanden for bestyrelsen
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Ledelsesberetning - fortsat

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen 

løbende og mindst hvert andet år 

vurderer og fastlægger, hvilke 

kompetencer bestyrelsen skal råde 

over for bedst muligt at kunne udføre 

de opgaver, der påhviler bestyrelsen. 

Vedtaget i 
forretningsordenen

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen 

med respekt af en eventuel 

udpegningsret i vedtægten godkender 

en struktureret, grundig og 

gennemskuelig proces for udvælgelse 

og indstilling af kandidater til 

bestyrelsen.  

Følger vedtægt og 
forretningsorden

2.3.3 Det anbefales, at 

bestyrelsesmedlemmer udpeges på 

baggrund af deres personlige 

egenskaber og kompetencer under 

hensyn til bestyrelsens samlede 

kompetencer, samt at der ved 

sammensætning og indstilling af nye 

bestyrelsesmedlemmer tages hensyn 

til behov for fornyelse – sammenholdt 

med behovet for kontinuitet – og til 

behovet for mangfoldighed i relation til 

blandt andet erhvervs- og 

uddelingserfaring, alder og køn. 

Vedtaget i 
forretningsorden

Fonden har 

2.3 Bestyrelsens sammensætning og organisering

2.3.4 Det anbefales, at der årligt i 

ledelsesberetningen, og på den 

erhvervsdrivende fonds eventuelle 

hjemmeside, redegøres for 

sammensætningen af bestyrelsen, 

herunder for mangfoldighed, samt at 

der gives følgende oplysninger om 

hvert af bestyrelsens medlemmer:

 •den pågældendes navn og stilling,

 •den pågældendes alder og køn,

 •dato for indtræden i bestyrelsen, 

hvorvidt genvalg af medlemmet har 

fundet sted, og udløb af den aktuelle 

valgperiode,

 •medlemmets eventuelle særlige 

kompetencer,

 •den pågældendes øvrige 

ledelseshverv, herunder poster i 

direktioner, bestyrelser og tilsynsråd, 

inklusive ledelsesudvalg, i danske og 

udenlandske fonde, virksomheder, 

institutioner samt krævende 

organisationsopgaver,

 •hvorvidt den pågældende ejer aktier, 

optioner, warrants og lignende i 

fondens dattervirksomheder og/eller 

associerede virksomheder,

 •hvilke medlemmer, der er udpeget af 

myndigheder/tilskudsyder m.v., og 

 •om medlemmet anses for 

uafhængigt.

Følges delvist dels 

ved redegørelse i 

årsrapporten og dels 

i forretningsordenen. 

Fonden har ingen 

hjemmeside
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Ledelsesberetning - fortsat

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af 

bestyrelsesmedlemmerne i den 

erhvervsdrivende fond ikke samtidig 

er medlemmer af bestyrelsen eller 

direktionen i fondens 

dattervirksomhed(er), medmindre der 

er tale om et helejet egentligt 

holdingselskab.

Fonden har 

ikke 

datterselskab

2.4 Uafhængighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende 

del af bestyrelsens medlemmer er 

uafhængige.

Består bestyrelsen (eksklusiv 

medarbejdervalgte medlemmer) af

•op til fire medlemmer, bør mindst ét 

medlem være uafhængigt,

•mellem fem til otte medlemmer, bør 

mindst to medlemmer være 

uafhængige, eller

•ni til elleve medlemmer, bør mindst 

tre medlemmer være uafhængige og 

så fremdeles. 

Et bestyrelsesmedlem anses i denne 

sammenhæng ikke for uafhængig, 

hvis det pågældende f.eks.:                   

• er, eller inden for de seneste tre år 

har været, medlem af direktionen eller 

ledende medarbejder i fonden eller en 

væsentlig dattervirksomhed eller 

associeret virksomhed til fonden,

•inden for de seneste fem år har 

modtaget større vederlag, herunder 

uddelinger eller andre ydelser, fra 

fonden/koncernen eller en 

dattervirksomhed eller associeret 

virksomhed til fonden i anden 

egenskab end som medlem af 

fondens bestyrelse eller direktion,

•inden for det seneste år har haft en 

væsentlig forretningsrelation (f.eks. 

personlig eller indirekte som partner 

eller ansat, aktionær, kunde, 

leverandør eller ledelsesmedlem i 

virksomheder med tilsvarende 

forbindelse) med fonden/koncernen 

eller en dattervirksomhed eller 

associeret virksomhed til fonden,

•er, eller inden for de seneste tre år 

har været, ansat eller partner hos 

ekstern revisor,

Ingen 

dattervirksomhed
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Ledelsesberetning - fortsat

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens 

medlemmer som minimum udpeges 

for en periode på to år, og maksimalt 

for en periode på fire år. 

2.5.2 Det anbefales, at der for 

medlemmerne af bestyrelsen 

fastsættes en aldersgrænse, som 

offentliggøres i ledelsesberetningen 

eller på fondens hjemmeside. 

2.5 Udpegningsperiode

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

Følges ikke, da man 

anser kompetencer 

og kontinuitet for 

vigtigere

Følges ikke, da man 

anser kompetencer 

og kontinuitet for 

vigtigere end 

alderskriterie

•har været medlem af fondens 

bestyrelse eller direktion i mere end 

12 år,                                                  

•er i nær familie med eller på en 

anden måde står personer, som ikke 

betragtes som uafhængige, særligt 

nær,

•er stifter eller væsentlig gavegiver, 

hvis fonden har til formål at yde støtte 

til disses familie eller andre, som står 

disse særligt nær, eller

•er ledelsesmedlem i en organisation, 

en anden fond eller lignende, der 

modtaget eller gentagne gange inden 

for de seneste fem år har modtaget 

væsentlige donationer fra fonden. 

12 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
W

1Y
X-

G
P5

Q
O

-I8
O

70
-E

N
G

74
-3

6E
ZT

-U
J5

8C



Ledelsesberetning - fortsat

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af 

bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde 

aflønnes med et fast vederlag, samt at 

medlemmer af en eventuel direktion 

aflønnes med et fast vederlag, 

eventuelt kombineret med en bonus, 

der ikke bør være afhængig af 

regnskabsmæssige resultater. 

Vederlaget bør afspejle det arbejde og 

ansvar, der følger af hvervet.

3.1.2 Det anbefales, at der i 

årsregnskabet gives oplysning om det 

samlede vederlag, som hvert enkelt 

medlem af bestyrelsen og en eventuel 

direktion modtager fra den 

erhvervsdrivende fond og fra fondens 

dattervirksomheder og associerede 

virksomheder. Endvidere bør der 

oplyses om eventuelle andre vederlag, 

som bestyrelsesmedlemmer og en 

eventuel direktion modtager for 

udførelse af andet arbejde eller 

opgaver for fonden, fondens 

dattervirksomheder eller associerede 

virksomheder, bortset fra 

medarbejderrepræsentanters vederlag 

som ansatte. 

Fremgangsmåde 
fremgår af 

forretningsorden

3. Ledelsens vederlag

På nuværende 

tidspunkt har 

bestyrelse og 

direktion påtaget 

arbejdet frivilligt og 

vederlagsfrit

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen 

fastlægger en evalueringsprocedure, 

hvor bestyrelsen, formanden og de 

individuelle medlemmers bidrag og 

resultater årligt evalueres, og at 

resultatet drøftes i bestyrelsen.

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen 

én gang årligt evaluerer en eventuel 

direktions og/eller administrators 

arbejde og resultater efter forud 

fastsatte klare kriterier.

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

Der er ikke ansat en 

direktør, hvorfor 

denne anbefaling 

ikke følges, men er 

en frivilligt påtaget 

opgave

Evaluering foretages 

hvert 2. år

13 
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Ledelsesberetning - fortsat

Uddelingspolitik
Fondens eventuelle overskud skal anvendes til fondens formål, der primært er at erhverve
og drive beboelses- og erhvervsejendomme på markedsvilkår, til mennesker med Autisme
Spektrum Forstyrrelser og andre særlige behov.

Fondens ledelse forventer ikke nævneværdigt overskud efter nødvendig konsolidering og
vedligeholdelse af fondens ejendomme.

Eventuelt overskud herudover vil blive uddelt til fondens lejere, eller borgere tilknyttet
tilbuddet, på baggrund af modtagne ansøgninger og særskilt vurdering heraf.

I 2021 er der udelukkende foretaget interne uddelinger til at drive ejendommene.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke 
fondens finansielle stilling væsentligt.

14 
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Regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde fonden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå fonden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt beløb.

Ved indregning og måling må tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsregnskabet aflægges og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsætning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætningen
Omsætning omfatter indtægter fra udlejning af lokaler til dag- og døgninstitutioner. 

Andre eksterne omkostninger
Omkostningerne vedrører normalt ejendomsudgifter, der er specificeret i hovedposter i selve
resultatopgørelsen. Herudover indeholder omkostningerne administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-
rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Årsregnskabet for Vejby Ejendomsfond er aflagt i overensstemmelse med 
Årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
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Regnskabspraksis - fortsat

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af aktivernes forventede brugstider 
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 3.313 t.kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Værdipapirer
Værdipapirer, der indregnes under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på balance-
dagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Regnskabspraksis - fortsat

Skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrø-
rende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteværdier, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indevæ-
rende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-
liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.

BRUTTORESULTAT 1.413.217 1.392.619

2 Afskrivninger -461.317 -461.317

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 951.900 931.302

3 Finansielle indtægter 3.579 0
4 Finansielle omkostninger -696.713 -693.168

RESULTAT FØR SKAT 258.766 238.134

5 Skat af årets resultat -56.000 -53.000

ÅRETS RESULTAT 202.766 185.134

Forslag til resultatdisponering

Uddelinger 0 0
Overført resultat 202.766 185.134

FORDELT 202.766 185.134
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Balance pr. 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Grunde og bygninger 16.457.083 16.918.400

Materielle anlægsaktiver 16.457.083 16.918.400

ANLÆGSAKTIVER 16.457.083 16.918.400

Værdipapirer 215.139 211.560

Likvide beholdninger 294.303 262.937

OMSÆTNINGSAKTIVER 509.442 474.497

AKTIVER 16.966.525 17.392.897
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Balance pr. 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Grundkapital 300.000 300.000
Overført resultat 1.584.306 1.381.540

EGENKAPITAL 1.884.306 1.681.540

6 Hensættelser til udskudt skat 263.000 207.000

HENSATTE FORPLIGTELSER 263.000 207.000

Gæld til realkreditinstitutter 3.131.668 3.308.683
Gæld til pengeinstitutter 7.885.425 8.437.164

7 Langfristede gældsforpligtelser 11.017.093 11.745.847

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 752.939 776.863
Anden gæld 2.527.200 2.459.661
Periodeafgrænsningsposter 521.987 521.986

Kortfristede gældsforpligtelser 3.802.126 3.758.510

GÆLDSFORPLIGTELSER 14.819.219 15.711.357

PASSIVER 16.966.525 17.392.897

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse

Reserve for
Fonds- nettoopskriv- Overført
kapital ninger resultat Udlodning

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital, primo 300.000 0 1.381.540 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 202.766 0

Egenkapital, ultimo 300.000 0 1.584.306 0
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Afskrivninger

Bygninger 461.317 461.317

461.317 461.317

3 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 3.579 0

3.579 0

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 696.713 693.168

696.713 693.168
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Noter

2021 2020
kr. kr.

5 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets resultat 0 0
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 0
Regulering af udskudt skat 56.000 53.000

56.000 53.000

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.

6 Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat, primo 207.000 154.000
Udskudt skat af årets resultat 56.000 53.000

263.000 207.000
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Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld i alt Gæld i alt Afdrag Restgæld
primo ultimo næste år efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 3.479.546 3.305.607 173.939 2.435.912
Gæld til pengeinstitutter 9.043.164 8.464.425 579.000 5.569.423

12.522.710 11.770.032 752.939 8.005.335

 
8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for bankgæld er der udstedt skadesløsbrev på t.kr. 1.000.

Fonden har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 10.320, der giver pant i ovenstående 
grunde og bygninger. 

JK/jh 4545 R 2021 

5+R1+1
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TZilb6dFlTV0xAsAMuWCFdvP61WDhS6w+ufHAfRPpKTiwCINlSTqJvj3tvYOJjG8u9JGn2VJOHhJ
HIFBar5q5JvhtiCwZ49KV5Yrvp1yWNrFYouCbw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OS4wLjExNTAuMzk=
  signingRequestId MTIxMjIyNzg=
  document_digests 
  _challenge MzdXNjctV043VFktOEVCQUYtVVdPMUktRTdESjQtMEtEVFo=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xOCAwNzoyMTozOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 DDyPuJdECRc6s0T0/mu1n6/B/9C4hzTPpASIf9CjgIk=


 
CVjzTSnOjbaG88z0v0i9/I9I30GoVYEONPteajlk2TtC71uT03OEhIWmPHqeEOpTfVzMhQkjJWAN
8DV/TYt8SsENP+Ohuj1tZiO+a7lZnnbIzRk7ik6dcH6vPtYzvrLf0+wPhXn3AUo/6mxm1GQ0Lm7+
gR6q1dPPf8quIFDbBtZs+QpxtrBwqNdLf5pzQoOOxfV9UPomI50xLKX2JGj6HOMt3KHgzoLvQIzI
9XBuE7x+2SP0SUzWQuWb5ozgMo+DdnZ+KfwU0XAoi3xg10WAcYIarmYVAUODCqHtZvTaF0EzFgOF
4WBizHNvtP5YYra0U93gCjjlu4GggTmvqWVJOg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OS4wLjExNTAuMzk=
  signingRequestId MTIxMjIyNzU=
  document_digests W3sia2V5IjoiVEhZNk8tRlQ0S08tN0xOSlUtN1ZETjEtU0JXTlUtWktVTloiLCJkaWdlc3QiOiI5ODYxYjU0YjRmZGJiYTExNWEwMDdhYWEwYmQzZWIxZWQ2ZjY2Njk2ZWUwNDI2MDY0OWI5ZjdiOGZhOTAyZmY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVVcxWVgtR1A1UU8tSThPNzAtRU5HNzQtMzZFWlQtVUo1OEMiLCJkaWdlc3QiOiI5MDczOTU1MzYwZWVhNmI3MmZkMTIyMTg0MTllMDcwYjE0YWQ4NDk3ZmYzM2I1YTUzZGVlZjhhNjYwZjU1MTQ1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVpKUEUtT0ZVMFgtQjNZTDgtWVVLRTgtM1VLR0QtVjZOQlc=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xOCAwOTo0MToyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 wfqnRavLBymY54vtnXmzA0798I55/c0yvz/8Ewh5t78=


 
BzwwX9C8sAaeUWSzjdt+ToBapY3YsXnnUVYM4qLOR3e0aS281+uPSgwfU579iQbdVgnNUqOgrEmf
vEh2dupmFSY4QUWZUxvr0tg5V41oX4yUqczALfnWstR0RQUgzhKCEi7DGtSmnps7kxtkSws1DuOn
N+GO/d04C82y0+kYeA01pOVgtZecp9j/Z3VgrXFXUfa2HsLoLxivQK6IXVaEPgsrOJ3o1r2qiCiV
QxFCt2S1w8bCYc6w9Ov/0WBaBbn4e3DVtMTaZhly1DwuG/LF0PlqLTjvXToHYMfgO9yMeZ9K22xP
X6Q1uJ8hMsH8/UWnmP3Dnqed09nSlA/K1aTIYQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKQ==
  signingRequestId MTIxMjIyNzA=
  document_digests W3sia2V5IjoiVEhZNk8tRlQ0S08tN0xOSlUtN1ZETjEtU0JXTlUtWktVTloiLCJkaWdlc3QiOiI5ODYxYjU0YjRmZGJiYTExNWEwMDdhYWEwYmQzZWIxZWQ2ZjY2Njk2ZWUwNDI2MDY0OWI5ZjdiOGZhOTAyZmY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVVcxWVgtR1A1UU8tSThPNzAtRU5HNzQtMzZFWlQtVUo1OEMiLCJkaWdlc3QiOiI5MDczOTU1MzYwZWVhNmI3MmZkMTIyMTg0MTllMDcwYjE0YWQ4NDk3ZmYzM2I1YTUzZGVlZjhhNjYwZjU1MTQ1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MEVBMkwtU0s0Q08tWElKQ0EtNTNBRFMtRzg2T0wtRFBOSUY=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yMCAxMDo0MzoyMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 6kqIDYYbUNg4k5ZtDc01IJN868oVWablHpQuXe5T8ng=


 
DQLP1e8s4A3zDt94OhrxSUqjaMJuKQNNvSvcqenfudru/x0oy9NmigYGm02nNCHmtms/VOW3NcTl
yWZxNmWjFNYd1HFxJg/oVqZjU59VpLoZzLDFCzsAPP2CBjzWiOvBgKta4wK5iTdeb7iChSn4gymX
dJhkrYdbom3WJGtfj6gkfShA49gXtECvpQA3BSsd4+xxrNiRmEZEItdl62YRNtAIpEDHiZAmu2dd
Hkp09AjAwCXgFAglYvdmf+voWUq2s92FjewfN3TnvDsr1a/E+xxAxcoOEF7HsUT+vHESuFwWnSZS
zWbKXoV8tc2Ah516tX4YJjlgny8Wwy92/h+P3Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTIxMjIyODA=
  document_digests 
  _challenge SkFUWFQtWUI0NU4tOElJQUstWjVTNVctRUNMT1ktWDBDR1M=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yMCAxMDo1MTowNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 js9R9TBtnaKLtRKcTjdBRcvENOE2YAddjCtBD34taC0=


 
J9kzGUprvBSlVEa/SAq9uwsQPgBXHxgA5+fobsyU0XeaEe7tSIi3mi4/s57n8eiKv/aUCltkKB7+
j4Opz5r6DVtP3tJvMmmlYJa1ZDHA8iCFPqurM2YnaOfu6BXJ+Ows0WGSj3FW7lPEPufqznW3yAs0
fswrN8Btq0OEFmSLp25+MgDZK52M1YpKcVmfa+Tj+IPT6kt0RMToUIzTuLyIb8YEmqw//vFhcigS
7UMmzZwm2hdjO1/n29MRgzocPYD9c2eerBiSjdfLpan5RbR/7pLdTqsopw6Rbce2c3Jp0re1Kquj
wNJWQl/GxDUKKYKo1SSUh7bcV0uVQsk9XlS6ZQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC43NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIxMjIyNjc=
  document_digests W3sia2V5IjoiVVcxWVgtR1A1UU8tSThPNzAtRU5HNzQtMzZFWlQtVUo1OEMiLCJkaWdlc3QiOiI5MDczOTU1MzYwZWVhNmI3MmZkMTIyMTg0MTllMDcwYjE0YWQ4NDk3ZmYzM2I1YTUzZGVlZjhhNjYwZjU1MTQ1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkU4SzYtWFVGQVQtMlUyMEUtMVpLN0otWTFKRlAtSlhKQTA=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yMCAxNjoxNjo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  2022-03-20 10:42:08 UTC   Vibeke Rattenborg Holm           87.49.44.25      The document was viewed by the signer                                                                           
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