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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2016 - 31. august 2017 for
Ejendomsselskabet Skolegade 4-6 Tkast ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2017 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2016 - 31. august 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 5. oktober 2017

Direktion

Line Gustafsson Michalski
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Skolegade 4-6 Ikast ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skolegade 4-6 lkast ApS for regnskabsaret 1.
september 2016 - 31. august 2017 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 5. oktober 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Skolegade 4-6 Ikast ApS
Skolegade 4 - 6
7430 Ikast
CVR-nr.: 3474 49 12
Stiftet: 25. november 1975
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. september - 31. august
Direktion Line Gustafsson Michalski
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i og udlejning af fast ejendom og

dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 74 tkr. mod 175 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 29
t.kr. mod 18 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skolegade 4-6 Ikast ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og omkostninger vedrorende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. september - 31. august

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 73.811 174.979
1 Personaleomkostninger 0 -115.884
Ovrige finansielle omkostninger -34.683 -34.851
Resultat for skat 39.128 24.244
2 Skat af arets resultat -10.014 -5.749
Arets resultat 29.114 18.495
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 29.114 18.495
Disponeret i alt 29.114 18.495
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Balance 31. august
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Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.675.000 1.675.000
Materielle anleegsaktiver i alt 1.675.000 1.675.000
Anlzegsaktiver i alt 1.675.000 1.675.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 133.726 245.090
Tilgodehavender i alt 133.726 245.090
Likvide beholdninger 379.233 178.405
Omszetningsaktiver i alt 512.959 423.495
Aktiver i alt 2.187.959 2.098.495
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Balance 31. august

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 135.000 135.000
5 Overfort resultat 793.252 764.138
Egenkapital i alt 928.252 899.138
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 183.484 191.114
Hensatte forpligtelser i alt 183.484 191.114
Geeldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 0 643.669
7 Geld til pengeinstitutter 715.000 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 715.000 643.669
Geldsforpligtelser 60.000 59.000
Geeld til associerede virksomheder 250.000 250.000
Selskabsskat 19.338 1.694
Anden geeld 31.885 53.880
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 361.223 364.574
Geeldsforpligtelser i alt 1.076.223 1.008.243
Passiver i alt 2.187.959 2.098.495
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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1.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2016/17 2015/16
0 67.000

0 48.884

0 115.884

0 1
17.644 3.410
-7.630 2.339
10.014 5.749
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Noter
31/8 2017 31/82016
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. september 2016 1.130.979 1.130.979
Kostpris 31. august 2017 1.130.979 1.130.979
Regulering til dagsverdi 1. september 2016 544.021 544,021
Regulering til dagsvaerdi 31. august 2017 544.021 544.021
Regnskabsmeessig veerdi 31. august 2017 1.675.000 1.675.000

4.

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 9,18

Folsomhedsanalyse:

ZEndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfore et an-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, néar afkastsatser-
ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Veardi af ejendomspor-  Regnskabsmzessig veer-

tefolje di Regulering

Afkast% kr. kr. kr.

10,18 1.510.914 1.675.000 -164.086

9,18 1.675.000 1.675.000 0

8,18 1.880.330 1.675.000 205.330
Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. september 2016 135.000 135.000

135.000 135.000
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Noter

31/8 2017 31/8 2016
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. september 2016 764.138 745.643
Arets overforte overskud eller underskud 29.114 18.495
793.252 764.138
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 0 702.669
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -59.000
0 643.669
7.  Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 775.000 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -60.000 0
715.000 0
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 475.000 0

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret pantebrev pé i alt 800 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Pantebrevet giver
pant i ovenstdende grunde og bygninger.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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