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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for JB
EJENDOM ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 13. maj 2021

Direktion

Bo Lykke Hougaard Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i JB EJENDOM ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JB EJENDOM ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejle, den 13. maj 2021

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Thomas Søgaard Christensen
statsautoriseret revisor
mne46609
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Selskabsoplysninger

Selskabet JB EJENDOM ApS

Spedalsø 36

8700 Horsens

CVR-nr.: 34 73 93 58

Regnskabsår: 1. januar 2020 - 31. december 2020

Direktion Bo Lykke Hougaard Pedersen

Revisor One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roms Hule 8, st.

7100 Vejle

Modervirksomhed BO PEDERSEN HOLDING ApS

JOHN BRAAE KRISTENSEN HOLDING ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er ejendomsinvestering og finansiering.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 359 t.kr. mod 367 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 194
t.kr. mod 198 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JB EJENDOM ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendom samt andre
eksterne omkostninger. 

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renter samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen
m.v. 

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 15-40 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 359.194 366.635

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -80.935 -80.935

Driftsresultat 278.259 285.700

1 Øvrige finansielle omkostninger -29.090 -31.627

Resultat før skat 249.169 254.073

2 Skat af årets resultat -55.246 -56.333

Årets resultat 193.923 197.740

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 150.000 150.000
Overføres til overført resultat 43.923 47.740

Disponeret i alt 193.923 197.740
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 2.202.650 2.283.585

Materielle anlægsaktiver i alt 2.202.650 2.283.585

Anlægsaktiver i alt 2.202.650 2.283.585

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 158.207 0

Omsætningsaktiver i alt 158.207 0

Aktiver i alt 2.360.857 2.283.585
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 541.026 497.103
Foreslået udbytte for regnskabsåret 150.000 150.000

Egenkapital i alt 771.026 727.103

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 57.444 52.842

Hensatte forpligtelser i alt 57.444 52.842

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 1.146.838 1.251.452

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.146.838 1.251.452

Kortfristet del af langfristet gæld 104.000 103.092
Gæld til pengeinstitutter 0 11.928
Gæld til associerede virksomheder 155.984 0
Selskabsskat 36.644 42.008
Anden gæld 88.921 95.160

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 385.549 252.188

Gældsforpligtelser i alt 1.532.387 1.503.640

Passiver i alt 2.360.857 2.283.585

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat
Foreslået udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 497.103 150.000 727.103

Årets overførte overskud eller underskud 0 43.923 0 43.923

80.000 541.026 150.000 771.026
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Noter

2020 2019

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.984 3.717
Andre finansielle omkostninger 23.106 27.910

29.090 31.627

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 50.644 52.008
Årets regulering af udskudt skat 4.602 4.325

55.246 56.333

31/12 2020 31/12 2019

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2020 2.815.989 2.815.989

Kostpris 31. december 2020 2.815.989 2.815.989

Afskrivninger 1. januar 2020 -532.404 -451.469
Årets afskrivninger -80.935 -80.935

Afskrivninger 31. december 2020 -613.339 -532.404

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 2.202.650 2.283.585

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.250.838 1.354.544

Heraf forfalder inden for 1 år -104.000 -103.092

1.146.838 1.251.452

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 730.838 838.470
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Noter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.251 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger

med ejerpante brev på 1. mio. kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør
2.203 t.kr.
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ePhfDuieApiz441GB+G2OIKqYufr2FLYJqmGS1jXWEjSGp/bpOTsy6GTIn0CgaLlgC5812zxVp1D
ZXdH43yGH8C/h7zHcGIAQIDFqUY+A/H0tKyuAw==
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  identityAssuranceLevel 1
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  Time                      Name                            IP               Activity                                                                                     
 ========================= =============================== ================ ============================================================================================= 
  2021-05-25 09:47:45 UTC   Christina Dall Nygart Carlsen   185.103.123.21   The document was created                                                                     
  2021-05-25 09:47:46 UTC   Christina Dall Nygart Carlsen   185.103.123.21   A signing link was activated for "Thomas Søgaard Christensen"                                
  2021-05-25 09:47:46 UTC   Christina Dall Nygart Carlsen   185.103.123.21   A signing link was activated for "Bo Lykke Hougaard Pedersen"                                
  2021-05-25 09:47:46 UTC   Christina Dall Nygart Carlsen   185.103.123.21   A signing link was activated for "John Braae Kristensen"                                     
  2021-05-25 09:47:47 UTC   Christina Dall Nygart Carlsen                    A signing request email was sent to "Bo Lykke Hougaard Pedersen" at "bp@cadsys.dk"           
  2021-05-26 09:48:12 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "Bo Lykke Hougaard Pedersen" at "bp@cadsys.dk"  
  2021-05-27 06:29:33 UTC   Bo Lykke Hougaard Pedersen      86.52.5.220      The document was viewed by the signer                                                        
  2021-05-27 06:31:32 UTC   Penneo system                   86.52.5.220      The document was viewed                                                                      
  2021-05-27 07:32:35 UTC   Bo Lykke Hougaard Pedersen      86.52.5.220      The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                               
  2021-05-27 07:32:36 UTC   Christina Dall Nygart Carlsen                    A signing request email was sent to "Thomas Søgaard Christensen" at "tsc@onerevision.dk"     
  2021-05-27 08:17:18 UTC   Thomas Søgaard Christensen      185.103.123.21   The signing request email was opened by the signer                                           
  2021-05-27 08:17:21 UTC   Thomas Søgaard Christensen      185.103.123.21   The document was viewed by the signer                                                        
  2021-05-27 08:17:25 UTC   Penneo system                   185.103.123.21   The document was viewed                                                                      
  2021-05-27 08:17:45 UTC   Thomas Søgaard Christensen      185.103.123.21   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor         
  2021-05-27 08:17:45 UTC   Christina Dall Nygart Carlsen                    A signing request email was sent to "John Braae Kristensen" at "grene@pc.dk"                 
  2021-05-27 08:19:19 UTC   John Braae Kristensen           77.241.137.20    The signing request email was opened by the signer                                           
  2021-05-28 09:16:18 UTC   Penneo system                                    A signing request reminder email was sent to "John Braae Kristensen" at "grene@pc.dk"        
  2021-05-28 09:18:02 UTC   John Braae Kristensen           188.228.36.76    The document was viewed by the signer                                                        
  2021-05-28 09:18:09 UTC   Penneo system                   188.228.36.76    The document was viewed                                                                      
  2021-05-28 09:19:07 UTC   Penneo system                   188.228.36.76    The document signing process was completed                                                   
  2021-05-28 09:19:07 UTC   John Braae Kristensen           188.228.36.76    The signer signed the document as dirigent                                                   
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