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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for TeamVision CMI ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 11. februar 2021

Direktion

Christian Klitgaard Bjgrnholt
Direktgr
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i TeamVision CMI ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for TeamVision CMI ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 11. februar 2021

CURA revision 1/S
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen, cand.merc.aud.
Registreret revisor
mne34082
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af bolig- og erhvervsejendomme.

Usadvanlige forhold
Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrade:

Investeringsejendomme males nu til dagsveerdi efter arsregnskabslovens § 38 fremfor som tidligere til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. £ndringen er foretaget, da den nye praksis vurderes at give et mere
retvisende billede. Effekten af praksisaendringen har udgjort fglgende:

- Egenkapitalen pr. 1.1.2019 er forgget med kr. 3.117.621

- Arets resultat fgr skat er forgget med kr. 2.289.352 (kr. 1.498.214 for 2019)

- Arets skat af praksisendringen udggr kr. 448.416 (kr. 296.674 for 2019)

- Arets resultat efter skat er forgget med kr. 1.840.936 (kr. 1.201.540 for 2019)

- Balancesummen pr. 31.12.2020 er forgget med kr. 7.700.676 (kr. 5.411.324 pr. 31.12.2019)
- Egenkapitalen pr. 31.12.2020 er forgget med kr. 6.160.097 (kr. 4.319.161 pr. 31.12.2019)

Sammenligningstal er tilpasset den sendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bortset fra ovennaevnte omrader er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for TeamVision CMI ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrade:

Investeringsejendomme males nu til dagsveerdi efter arsregnskabslovens § 38 fremfor som tidligere til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. £ndringen er foretaget, da den nye praksis vurderes at give et mere
retvisende billede. Effekten af praksisaendringen har udgjort fglgende:

- Egenkapitalen pr. 1.1.2019 er forgget med kr. 3.117.621

- Arets resultat for skat er forgget med kr. 2.289.352 (kr. 1.498.214 for 2019)

- Arets skat af praksisaendringen udggr kr. 448.416 (kr. 296.674 for 2019)

- Arets resultat efter skat er forgget med kr. 1.840.936 (kr. 1.201.540 for 2019)

- Balancesummen pr. 31.12.2020 er forgget med kr. 7.700.676 (kr. 5.411.324 pr. 31.12.2019)
- Egenkapitalen pr. 31.12.2020 er forgget med kr. 6.160.097 (kr. 4.319.161 pr. 31.12.2019)

Sammenligningstal er tilpasset den a&endrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bortset fra ovennaevnte omrader er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger ejendomme
Driftsomkostninger pa ejendomme bestar af husleje, annoncer, renggring, vedligeholdelse og forbrugsudgifter m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer, bildrift m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsejendomme malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger

restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

-8-
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Anvendt regnskabspraksis

aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 8 boligejendomme pa i alt 2.006 m2 beliggende i Horsens.
Investeringsejendommene er malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Det normaliserede driftskast forventes at ligge pa ca. kr. 1.400.000.
Der er fastsat et afkastkrav i intervallet 4,60% - 5,35% (gennemsnitligt afkastkrav: 4,85%) (31.12.2019: 4,96%).

En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med kr. 2.731.710.

-9-
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Anvendt regnskabspraksis

Herudover er anvendt fglgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:
En boligejendom er pa grund af renovering pt. ikke udlejet. Det normaliserede driftsresultat vurderes at udggre ca.
kr. 147.000 pr. ar. Der er foretaget fradrag i dagsvaerdien for feerdigggrelsesomkostninger pa kr. 500.000.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelsen af dagsveerdien.
Galden i eiendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over |dneperioden.

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755
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Resultatopggrelse

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.389.703 1.331.053
Personaleomkostninger 1 -25.286 -37.556
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 1.896.171 1.182.847
Driftsresultat 3.260.588 2.476.344
Finansielle omkostninger 2 -438.758 -380.886
Resultat fgr skat 2.821.830 2.095.458
Skat af arets resultat -625.270 -463.890
Arets resultat 2.196.560 1.631.568
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 113.000 55.300
Overfgrt resultat 2.083.560 1.576.268
Resultatdisponering 2.196.560 1.631.568

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755
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Balance 31. december 2020

2020 2019
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Investeringsejendomme 3 28.704.558 21.773.085
Materielle anlaegsaktiver 28.704.558 21.773.085
Deposita 75.000 75.000
Finansielle anlaegsaktiver 75.000 75.000
Anlaegsaktiver 28.779.558 21.848.085
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.682 29.790
Periodeafgraensningsposter 21.831 19.078
Tilgodehavender 48.513 48.868
Likvide beholdninger 887.599 447.866
Omsaeetningsaktiver 936.112 496.734
Aktiver 29.715.670 22.344.819

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755
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Balance 31. december 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 7.964.197 5.880.637
Udbytte for regnskabsaret 113.000 55.300
Egenkapital 8.157.197 6.015.937
Hensaettelser til udskudt skat 1.560.696 1.100.800
Hensatte forpligtelser 1.560.696 1.100.800
Geeld til kreditinstitutter 18.053.559 13.685.614
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 18.053.559 13.685.614
i3
Geeld til kreditinstitutter 132.000 75.000 3
Modtagne forudbetalinger fra kunder 143.872 29.821 ﬁ_
X
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 100.437 120.395 5
Selskabsskat 120.450 116.759 3
[%9)
Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige N
bidrag til social sikring 1.394.912 1.195.776 e
Periodeafgraensningsposter 52.547 4,717 é
Kortfristede galdsforpligtelser 1.944.218 1.542.468 i
<<
Geldsforpligtelser 19.997.777 15.228.082 s
(0]
§
Passiver 29.715.670 22.344.819 =
g
3
8
Eventualforpligtelser 5 =
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6
Forpligtelser i henhold til leje- eller
leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen 7
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Noter

2020 2019
1. Personaleomkostninger

Lgnninger 25.286 37.556
25.286 37.556
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 438.758 380.886
438.758 380.886

3. Investeringsejendomme
Dagsveerdi af investeringsejendomme ultimo regnskabaret udggr kr. 28.704.558.

Zndringer af dagsveerdien, der er indregnet direkte i resultatopggrelsen, udggr kr. 1.896.170.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 18.053.559 132.000 17.700.000
18.053.559 132.000 17.700.000

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har overtaget 3 byfornyelseslan med fuld ydelsesstgtte i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen
Vimmelskaftet 7, Horsens. Lanenes hovedstole indeksreguleres Igbende. Pr. 31. december 2020 udggr den samlede
restgeeld kr. 1.058.250 med en kursvaerdi pa kr. 1.675.466.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755

Selskabet har overtaget et byfornyelseslan med fuld ydelsesstgtte i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen
Lille Nygade 4, Horsens. Lanets hovedstol indeksreguleres Igbende. Pr. 31. december 2020 udggr restgaelden kr.
367.705 med en kursveerdi pa kr. 627.653.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 18.185.559, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr kr. 28.704.558.

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i alt kr. 2.500.000, der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr kr. 3.107.832.

7. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har indgaet lejekontrakt med en arlig leje pa kr. 411.520. Lejekontrakten kan opsiges med 6 maneders
varsel.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for TeamVision CMI ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 11. februar 2021

Direktion

Christian Klitgaard Bjgrnholt
Direktgr

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i TeamVision CMI ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for TeamVision CMI ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 11. februar 2021

CURA revision 1/S
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen, cand.merc.aud.
Registreret revisor
mne34082
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af bolig- og erhvervsejendomme.

Usadvanlige forhold
Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrade:

Investeringsejendomme males nu til dagsveerdi efter arsregnskabslovens § 38 fremfor som tidligere til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. £ndringen er foretaget, da den nye praksis vurderes at give et mere
retvisende billede. Effekten af praksisaendringen har udgjort fglgende:

- Egenkapitalen pr. 1.1.2019 er forgget med kr. 3.117.621

- Arets resultat fgr skat er forgget med kr. 2.289.352 (kr. 1.498.214 for 2019)

- Arets skat af praksisendringen udggr kr. 448.416 (kr. 296.674 for 2019)

- Arets resultat efter skat er forgget med kr. 1.840.936 (kr. 1.201.540 for 2019)

- Balancesummen pr. 31.12.2020 er forgget med kr. 7.700.676 (kr. 5.411.324 pr. 31.12.2019)
- Egenkapitalen pr. 31.12.2020 er forgget med kr. 6.160.097 (kr. 4.319.161 pr. 31.12.2019)

Sammenligningstal er tilpasset den sendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bortset fra ovennaevnte omrader er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for TeamVision CMI ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrade:

Investeringsejendomme males nu til dagsveerdi efter arsregnskabslovens § 38 fremfor som tidligere til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. £ndringen er foretaget, da den nye praksis vurderes at give et mere
retvisende billede. Effekten af praksisaendringen har udgjort fglgende:

- Egenkapitalen pr. 1.1.2019 er forgget med kr. 3.117.621

- Arets resultat for skat er forgget med kr. 2.289.352 (kr. 1.498.214 for 2019)

- Arets skat af praksisaendringen udggr kr. 448.416 (kr. 296.674 for 2019)

- Arets resultat efter skat er forgget med kr. 1.840.936 (kr. 1.201.540 for 2019)

- Balancesummen pr. 31.12.2020 er forgget med kr. 7.700.676 (kr. 5.411.324 pr. 31.12.2019)
- Egenkapitalen pr. 31.12.2020 er forgget med kr. 6.160.097 (kr. 4.319.161 pr. 31.12.2019)

Sammenligningstal er tilpasset den a&endrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bortset fra ovennaevnte omrader er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger ejendomme
Driftsomkostninger pa ejendomme bestar af husleje, annoncer, renggring, vedligeholdelse og forbrugsudgifter m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer, bildrift m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsejendomme malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger

restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
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Anvendt regnskabspraksis

aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 8 boligejendomme pa i alt 2.006 m2 beliggende i Horsens.
Investeringsejendommene er malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Det normaliserede driftskast forventes at ligge pa ca. kr. 1.400.000.
Der er fastsat et afkastkrav i intervallet 4,60% - 5,35% (gennemsnitligt afkastkrav: 4,85%) (31.12.2019: 4,96%).

En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med kr. 2.731.710.
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Herudover er anvendt fglgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:
En boligejendom er pa grund af renovering pt. ikke udlejet. Det normaliserede driftsresultat vurderes at udggre ca.
kr. 147.000 pr. ar. Der er foretaget fradrag i dagsvaerdien for feerdigggrelsesomkostninger pa kr. 500.000.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelsen af dagsveerdien.
Galden i eiendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over |dneperioden.

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755
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Resultatopggrelse

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.389.703 1.331.053
Personaleomkostninger 1 -25.286 -37.556
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 1.896.171 1.182.847
Driftsresultat 3.260.588 2.476.344
Finansielle omkostninger 2 -438.758 -380.886
Resultat fgr skat 2.821.830 2.095.458
Skat af arets resultat -625.270 -463.890
Arets resultat 2.196.560 1.631.568
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 113.000 55.300
Overfgrt resultat 2.083.560 1.576.268
Resultatdisponering 2.196.560 1.631.568

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755
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Balance 31. december 2020

2020 2019
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Investeringsejendomme 3 28.704.558 21.773.085
Materielle anlaegsaktiver 28.704.558 21.773.085
Deposita 75.000 75.000
Finansielle anlaegsaktiver 75.000 75.000
Anlaegsaktiver 28.779.558 21.848.085
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.682 29.790
Periodeafgraensningsposter 21.831 19.078
Tilgodehavender 48.513 48.868
Likvide beholdninger 887.599 447.866
Omsaeetningsaktiver 936.112 496.734
Aktiver 29.715.670 22.344.819

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755
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Balance 31. december 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 7.964.197 5.880.637
Udbytte for regnskabsaret 113.000 55.300
Egenkapital 8.157.197 6.015.937
Hensaettelser til udskudt skat 1.560.696 1.100.800
Hensatte forpligtelser 1.560.696 1.100.800
Geeld til kreditinstitutter 18.053.559 13.685.614
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 18.053.559 13.685.614
i3
Geeld til kreditinstitutter 132.000 75.000 3
Modtagne forudbetalinger fra kunder 143.872 29.821 ﬁ_
X
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 100.437 120.395 5
Selskabsskat 120.450 116.759 3
[%9)
Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige N
bidrag til social sikring 1.394.912 1.195.776 e
Periodeafgraensningsposter 52.547 4,717 é
Kortfristede galdsforpligtelser 1.944.218 1.542.468 i
<<
Geldsforpligtelser 19.997.777 15.228.082 s
(0]
§
Passiver 29.715.670 22.344.819 =
g
3
8
Eventualforpligtelser 5 =
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6
Forpligtelser i henhold til leje- eller
leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen 7
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Noter

2020 2019
1. Personaleomkostninger

Lgnninger 25.286 37.556
25.286 37.556
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 438.758 380.886
438.758 380.886

3. Investeringsejendomme
Dagsveerdi af investeringsejendomme ultimo regnskabaret udggr kr. 28.704.558.

Zndringer af dagsveerdien, der er indregnet direkte i resultatopggrelsen, udggr kr. 1.896.170.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 18.053.559 132.000 17.700.000
18.053.559 132.000 17.700.000

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har overtaget 3 byfornyelseslan med fuld ydelsesstgtte i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen
Vimmelskaftet 7, Horsens. Lanenes hovedstole indeksreguleres Igbende. Pr. 31. december 2020 udggr den samlede
restgeeld kr. 1.058.250 med en kursvaerdi pa kr. 1.675.466.

This document has esignatur Agreement-1D: 745¢6013TKj241683755

Selskabet har overtaget et byfornyelseslan med fuld ydelsesstgtte i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen
Lille Nygade 4, Horsens. Lanets hovedstol indeksreguleres Igbende. Pr. 31. december 2020 udggr restgaelden kr.
367.705 med en kursveerdi pa kr. 627.653.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 18.185.559, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr kr. 28.704.558.

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i alt kr. 2.500.000, der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr kr. 3.107.832.

7. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har indgaet lejekontrakt med en arlig leje pa kr. 411.520. Lejekontrakten kan opsiges med 6 maneders
varsel.
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